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DO-b.Normas Urbanisticas.

|. Naturaleza y ambito de las normas:

.1 OBJETO Y AMBITO DE APLICACION:

El objeto de las presentes Normas Urbanisticas es establecer las condiciones a las que se deberan sujetar las actua-

ciones urbanisticas publicas y privadas, de planeamiento, urbanizacion, edificacién o de otro tipo que se realicen en el territo-

rio del término municipal de Monterrubio de la Armufia.

En las presentes Ordenanzas y Normas se hace referencia a la legislaciéon urbanistica aplicable en el momento de su

redaccién, a saber:

-Ley 6/1998 de 13 de abril, sobre Régimen de Suelo y Valoraciones ( LRSV).

-Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castillay Leén (LOTCyL).

-Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Le6n (LUCyL).

-Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (RUCyL).

1.3 VIGENCIA:

Lo contenido en los documentos que integran las presentes Normas Urbanisticas, entrara en vigor una vez haya sido

aprobado definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo y al dia siguiente de su publicacion en el Boletin Oficial de
la Provincia.
Su vigencia ser& indefinida, sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 56 de la LUCyL y en el art. 167 del RUCyL

.4 REVISION Y SUSTITUCION:

La revision del presente instrumento de planeamiento, vendra motivada por la eleccion de un modelo territorial distinto,

por la reconsideracion de las determinaciones de ordenacion general, por la aparicién de nuevas circunstancias de caracter
demografico o econédmico o por el agotamiento de su capacidad. La aprobacion definitiva de la revision producira la sustitucion
del instrumento revisado, segln se indica en el articulo 57 de la LUCyL y en el 168.2 del Reglamento.

Cuando la complejidad del desarrollo urbanistico o la capacidad y necesidad de gestion del municipio lo hiciera nece-
sario, se debera proceder a la sustitucion de las presentes Normas por un Plan General de Ordenacién Urbana, cuya aproba-

cion supondrd la sustitucion de las presentes Normas Urbanisticas.

1.5 MODIFICACIONES:

Toda alteracion de las determinaciones contenidas en las presentes Normas, se considerara como modificacién de las

mismas, excepto en las que se haga mencion expresa, y por lo tanto requerira tramitacion igual a la de aquellas, con las ex-
cepciones y precisiones contempladas en el articulo 58 de la LUCyL y en los articulos 169 y siguientes del Reglamento de Ur-

banismo de Castillay Ledn (Decreto 22/2004 de 29 de enero).

1.6 SUPLETORIDAD:

En todo aquello no consignado, contemplado o dispuesto explicitamente en las presentes Ordenanzas y Normas

Reguladoras, sera de aplicacion lo establecido en la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, Reglamento de Urbanismo de
Castillay Ledn, Ley Sobre Régimen del Suelo y Valoraciones y el resto de la legislacion urbanistica aplicable, o en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de &mbito Provincial o instrumento que las sustituya, sin perjuicio del cumplimiento de

cuanta legislacion vigente sea de aplicacion.
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— 1.7 ORDEN DE PRIORIDAD EN LAS DETERMINACIONES CONT ENIDAS EN ESTAS NOR-
MAS.

En caso de contradiccion entre los distintos documentos que integran las presentes Normas Urbanisticas, el orden de

prioridad seré el siguiente:

1.-Planos de Ordenacion.
2.-Catélogo.

3.-Normas Urbanisticas.
4.-Memoria Vinculante.

5.-Documentos de Informacion.

Dentro de los Planos de Ordenacion prevaleceran los de mayor escala sobre los de menor escala y los planos de in-

terpretacién sobre el resto.
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ll. Régimen del suelo, planeamiento y gestion urban  istica
de las N.U.M.:

1.1 GENERAL.:

Para el desarrollo de este apartado se hace necesaria una continua referencia a la legislacion en materia de ordena-

cion del territorio de la comunidad de Castilla y Ledn. Con la finalidad de evitar la reproduccion literal del articulado de la LU-
CyL y del RUCyL, se hara una referencia genérica a dicha normativa desarrollando exclusivamente aquellos apartados en los
que se hace necesaria una mayor precision para el ambito que tratamos.

— 1.2 REGIMEN DEL SUELO:

Ser& de aplicacion lo dispuesto en el Titulo | de la LUCyL y del RUCyL.

A los efectos urbanisticos de estas Normas se ha clasificado justificadamente la totalidad del suelo del termino munici-
pal en las diferentes categorias de suelo; suelo Urbano, suelo Urbanizable y suelo Rustico asi como en sus diferentes subcla-
sificaciones . La delimitaciéon de dichos ambitos se refleja de manera grafica en los planos de ordenacién DO-5.1, DO-5.2, DO-
5.3y DO-5.4..

— 11.3 PLANEAMIENTO URBANISTICO:

Ser& de aplicacién lo que corresponda a lo dispuesto en referencia al Titulo |l de la LUCyL y del RUCyL.

Segun dicha normativa los Instrumentos Urbanisticos de Ordenacion para desarrollar las determinaciones contenidas
en las Normas Urbanisticas son:

a)Estudios de Detalle.

No se han delimitado en el ambito de las N.U.M. sectores ha desarrollar mediante este instrumento de planeamiento.
Los Estudios de detalle que se planteen en suelo urbano consolidado con el fin de completar o modificar las determinaciones

de ordenacion detallada, habran de comprender areas homogéneas tales como manzanas, tramos enteros de calle,...

b)Planes Parciales.

Se han establecido seis &mbitos en suelo urbanizable delimitado donde el instrumento para determinar su ordenacion
detallada necesario es el de Plan Parcial y son los siguientes:

-*Ur-1.1 “Centro”.
-*Ur-1.2 “Las Abuelas”.
-*Ur-2 “Picon del Cordel”.
-*Ur-3 “Serranitos”.
-*Ur-4 “Laderas del Viso”.

-*Ur-5"Pedrazas”.

Ademas se ha sefialado un area de suelo urbanizable no delimitado entre la N-630 y la autovia de nueva construccion. El Plan
Parcial en este caso habra, ademas de determinar la ordenacion detallada, establecer la delimitacion de su @mbito de actua-
cion. La delimitacion de dichos ambitos se reflejan de manera grafica en los planos de ordenacién DO-5.1, DO-5.2, DO-5.3 y
DO-5.4..

c)Planes Especiales.

Al amparo de esta normativa no se precisa justificar la conveniencia de los mismos, ya que se consideran compren-

didos en los objetivos finales de la presente normativa aquellos que se refieran a los siguientes aspectos:

*Ordenacion del conjunto del sistema general de espacios libres publicos y de equipamientos (laderas del Viso).
*Ordenacion del conjunto del sistema general de servicios urbanos.

*Establecimiento y ampliacion de las nuevas vias y caminos previstos en la ordenacion general del termino municipal.
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*Ordenacion de manera conjunta o pormenorizada de los espacios clasificados como suelo Rustico de Proteccion Natural,
los clasificados como suelo Rustico de Proteccion Cultural y suelo Rustico de Asentamiento Tradicional.

*Ordenacion de volimenes y usos en el ambito de la alqueria de Mozodiel del Camino.

*Reforma de las Dotaciones Urbanisticas de servicios urbanos, pavimentacion de vias publicas y espacios libres publicos

del entorno de Casco Urbano Tradicional.

— 1.4 GESTION URBANISTICA:

Sera de aplicacién lo que corresponda a lo dispuesto en referencia al Titulo 11l de la LUCyL y del RUCyL.

1.4.1a Unidades de normalizacién incluidas en la N.U.M.:

Se han establecido ocho ambitos de actuaciones aisladas de normalizacién de fincas (enumerados del 2 al 9) que se

delimitan en el plano DO-5.6 de la documentacion grafica de las N.U.M.:

*UN-2 El aprovechamiento que le corresponde a la parcela 06 de la manzana 81538 sera igual al que le corresponde-
ria respecto del antiguo planeamiento. El exceso que corresponde al Ayuntamiento habra de utilizarse para
compensar a los propietarios de la U.N.4, entrando en dicho proyecto de actuacién como beneficio descontan-
dose los gastos de realizacion, tramitacion y gestién que tenga dicha actuacion para el municipio. Habran de
realizarse los procedimientos administrativos necesarios para la desafectacion de la parte sefialada de la actual
Plaza del Sacerdote Bernardo Ramos como dotacién urbanistica publica de vial publico. (Se establece un plazo
de 2 afios a partir de la entrada en vigor de las N.U.M. para la realizacion del instrumento de gestion).

*UN-3 No sera necesario en el caso de que en el momento de plantearse se configure como una Unica propiedad.

*UN-4 Tiene como objetivo repartir las cargas y beneficios entre las propiedades afectadas por la apertura de la nue-
va calle. Se ha de plantear conjuntamente con la U.N.-2.. (Se establece un plazo de 2 afios a partir de la entra-
da en vigor de las N.U.M. para la realizacion del instrumento de gestion).

*UN-5 Es necesaria para formalizar las cesiones dotacionales contempladas por el planeamiento en dicho &mbito.

*UN-6 y UN-7  Se delimitan la unidad de Normalizacion de fincas para facilitar la posible solucién a un problema de ca-
racter privado que pudiera derivar en un problema urbanistico (deber de conservacién y prevencion de riesgos
en este caso de indole de salubridad y seguridad publica). Dicha Normalizacién deberia de orientarse en la ad-
judicacién de los terrenos objetos del problema a los propietarios de las parcelas colindantes, en el caso de
que esto no fuera asi actualmente o cualquier otra solucién tendente a posibilitar el cumplimiento de los debe-
res urbanisticos.

*UN-8 Es necesaria para formalizar las cesiones dotacionales contempladas por el planeamiento en dicho ambito. Se
ejecutara a la vez que el Proyecto de actuacion del Plan Parcial del sector Ur-2"Picén del Cordel” en el que
habra de sumarse como carga la realizacion de esta actuacién (normalizacion y urbanizacion).

La parcela no perdera la condicion de solar, cuando la halla alcanzado por la ejecucién del Proyecto de Urba-
nizacion en ejecucion, por la no realizacion de dicha dotacion urbanistica.

*UN-9 Es necesaria para formalizar las cesiones dotacionales contempladas por el planeamiento en dicho &mbito.

11.4.1b Unidades de Expropiacion incluidas enla N.  U.M.:

Sera necesario la realizacion de este tipo de instrumentos de acuerdo con el art 223 y siguientes del RUCyl (Decreto
22/2004 de 29 de enero) para la obtencion de los terrenos destinados a sitemas generales entre otros el de Equipamiento
“parque deportivo (campo de fatol)” y “cementerior paisajistico”.

Tambien serd de aplicacion para la sustitucion de los propietarios de suelo que incumplan sus deberes urbanisticos.

Entre otros las parcelas sefialadas como “cumplimiento prioritario de los deberes urbanisticos”.

11.4.2 Normas generales de urbanizacién:

El incumplimiento de cualquiera de estas condiciones habra de reflejarse justificadamente y debera contar con la auto-

rizacién expresa por parte municipal.
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Los costes de las infraestructuras y los diferentes permisos necesarios de conexion a los servicios urbanos de las dife-
rentes actuaciones seran a cargo del promotor o, proporcionalmente al aprovechamiento de dichos sectores, de los promoto-

res de las actuaciones urbanisticas derivadas de las presentes Normas Urbanisticas.

a)RED VIARIA'Y PAVIMENTACION.

Se ofrecera especial atencion al cumplimiento de la normativa de accesibilidad y eliminacion de barreras.

ALINEACIONES Y RASANTES.

Las alineaciones y rasantes son las que se fijen en los correspondientes planos de Ordenacion. La propiedad debera

hacer manifiesta las alineaciones a través del cierre exterior.
En caso de no especificarse, los valores maximos de las rasantes de las nuevas vias seran los que se detallan en la

siguiente tabla:

TIPO DE VIA PENDIENTE MAX.

ACERAS Segun Ley y Reglamento de Accesibilidad y
VIAS PEATONALES Supresion de Barreras de CyL.

VIAS URBANAS DE ACCESO RODADO (1 yll) 12,00%

VIAS PRINCIPALES DISTRIBUIDORAS 10,00%

VIAS EN AREAS INDUSTRIALES 7,50%

VIAS PERIMETRALES Y DE ACCESOS(paseos) 7,00%

CONDICIONES DE LAS VIAS PUBLICAS.
El disefio y trazado de las vias se realizara en funcion del tipo, volumen y velocidad del trafico a soportar vy las circuns-

tancias del enclave, respetando las especificaciones de la normativa sectorial de aplicacién y teniendo en cuenta las zonas de
servidumbre, afeccién y dominio piblico sefialadas en la misma.
En caso de no establecerse otros en los documentos de Ordenacion, los valores minimos de seccion de las nuevas vi-

as seran los que se detallan en la siguiente tabla:

TIPO DE VIA SECCION
vias de ancho menor a 8 m. Segun solucién especifica.

ACERAS Vias de ancho entre 8 y 10 m. 1,20 m. libre de obstaculos
vias de ancho mayor a 10 m. 1,50 m.

VIAS PEATONALES 4m

VIAS URBANAS DE ACCESO RODADO (grado II) 9m

VIAS URBANAS DE ACCESO RODADO (grado 1) 10m

VIAS PRINCIPALES DISTRIBUIDORAS 15m

VIAS PERIMETRALES Y DE ACCESOS (paseos) 20m

VIAS EN AREAS INDUSTRIALES 15m

Los pardmetros anteriores podran verse reducidos siempre que tal reduccion sea debido a razones topogréficas debi-

damente justificadas.

1.Vias Peatonales.

Las zonas de circulacion de peatones estaran libres de obstaculos, y todas las tapas y registros quedaran enrasadas
con el nivel general del pavimento.

La pavimentacion se realizara de modo uniforme, continua en toda su longitud y sin desniveles y debera garantizar una
solucién constructiva que dé como resultado un suelo antideslizante.

La solucion constructiva adoptada debera garantizar el adecuado desagule de aguas pluviales, bien superficialmente o

por la correcta disposiciéon de sumideros y canalizacion subterrdnea a red de saneamiento.
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En el plano DO-5.5 de la documentacion grafica, se han grafiado las vias del entorno del Casco Urbano Tradicional
que habran de peatonalizarse, limitandose el transito de vehiculos para el uso de garajes y demds usos existentes en estas
vias.

En el mismo plano se establece de manera esquematica un area simétrica a la situacion del casco tradicional donde

habra de predominar el transito peatonal en similares condiciones a lo establecido para el area del casco tradicional.

2.Vias de Trafico rodado.

Se ha diferenciado cuatro tipos de vias para trafico rodado dentro del ndcleo urbano:

-Vias Urbanas de Acceso rodado. (Grado ).
Se refieren a las no clasificadas en el resto de categorias y serviran para el acceso Ultimo a la edificacién no pudiendo
ser de paso hacia otras o introduciendo los mecanismos adecuados para que este transito se produzca (peatonaliza-
cién, elementos disuasorios,.... ).Como norma general las calles de nuevo trazado tendran una calzada de 6 metros de
anchura como minimo y una acera a cada lado de 1,50 metros, por lo que su seccién minima serd de 9 metros. En el
caso de que se prevea aparcamiento a uno o ambos lados, se aumentara la dimensién de la misma para su ubica-
cion.

-Vias Urbanas de Acceso rodado. (Grado I).
Se refieren a las no clasificadas en el resto de categorias que puedan servir de paso a modo de colectores de otras de
menor categoria y como norma general las calles de nuevo trazado tendran una calzada de 7 metros de anchura como
minimo y una acera a cada lado de 1,50 metros, por lo que su seccion minima sera de 10 metros. En el caso de que
se prevea aparcamiento a uno o ambos lados, se aumentara la dimensién de la misma para su ubicacion.

-Vias Principales Distribuidoras.
Son las vias a partir de las que se organizan las diferentes areas y habran de contar ademas del tramo de calzada que
se considere necesario para una correcta distribucion del trafico rodado con un minimo de 7 metros un &rea minima to-
tal de 6 metros destinada a acerado y linea de arbolado que resuelva correctamente la convivencia entre el trafico ro-
dado y el peatonal. Sera necesario el estudio, conjuntamente con el ayuntamiento, de la posibilidad de incorporar un
espacio destinado a carril-bici aumentando la seccién de la via. En el caso de que se prevea aparcamiento a uno o
ambos lados se aumentara la dimension de la misma para su ubicacion.

-Perimetrales y de accesos (paseos)
Se trata de vias estructurantes de ambito de conjunto del nicleo. Se mantienen las premisas establecidas para el tipo
de vias Principales Distribuidoras, pero habran de prestar especial atencion a las mismas como imagen del municipio.
Estos trazados habran de acoger paseos arbolados que enlacen con continuidad, en el conjunto del municipio, sus
espacios principales. Con este fin se cuidaran las plantaciones presenten en las mismas. En las vias perimetrales di-

cho paseo arbolado se configurara como transicion entre el suelo Urbano y el Rustico.

En el plano DO-5.5 de la documentacion grafica se han grafiado de manera esquematica la situacion de las vias Prin-
cipales Distribuidoras y de las Perimetrales, Circunvalatorias y de Accesos de los nuevos crecimientos previstos. Esta estruc-
tura tiene caracter de ordenacion general.

La nueva via perimetral al norte del termino municipal, habra de dimensionarse bajo supervisién y con los criterios de
la Diputacion Provincial de Salamanca bajo la hipotesis como variante de la actual CV-206.

La pavimentacién de las calzadas se realizara teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las del trafico que vaya
a soportar y el caracter urbano de cada trazado.

Las secciones minimas de los firmes y pavimentos segun los materiales a utilizar, el tipo de via y la explanada sobre la
gue se asienten a la que seran de aplicacion habran de justificarse en funcion del tipo de trafico y el suelo segun las reco-
mendaciones de proyecto y construccién de firmes y pavimentos de la Junta de Castilla y Ledn y las instrucciones del Ministe-
rio de Fomento 6.1-IC.. La explanada habra de cumplir las condiciones minimas correspondientes a la E1 de dicha instruc-
cion. En caso de proponer secciones diferentes habran de estar justificadas empiricamente. Para su ejecucion sera de aplica-
cion el Pliego de prescripciones técnicas generales para obras de carreteras y puentes (PG.3):

Contaran con aceras de una anchura minima segin el cuadro anterior. Su pendiente transversal y pavimentacion
cumplirén con lo sefialado para las vias peatonales. Las calzadas y aceras podran estar al mismo nivel siempre que se formen
las cunetas de recogidas de pluviales, que deberan contar con las pendientes y nimero de sumideros adecuados.

En aquellos puntos en los que sea previsible la ocupacién por vehiculos del espacio, en su caso, adscrito al uso pea-

tonal, se dispondran bolardos , mojones u otra solucién que impida referida invasion.
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Los fondos de saco deberan sefializarse y resolver eficazmente la maniobra de salida para vehiculos, de forma que se
pueda inscribir al menos un circulo de 15m. @ libre de obstaculos en el extremo de las mismas.
Las calles particulares seran urbanizadas por los propietarios con las mismas caracteristicas que las publicas, corrien-
do su conservacién y mantenimiento a cargo de los mismos.

b)RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

Se establece la obligatoriedad para los nuevos sectores de la aprobacién previa a la del Proyecto de Actuacién con las
determinaciones completas sobre urbanizacion del proyecto técnico que prevea la ejecucion de los servicios urbanos de cap-
tacién, impulsion, tratamiento y regulacién de agua potable que aseguren estos servicios al nuevo sector .

En el caso de los sectores con uso predominante residencial alrededor del nicleo urbano de Monterrubio de Armufia
este proyecto habra de contemplar conjuntamente la resolucion de todos ellos. Pudiendo, a partir de esta prevision, la ejecu-
cion solamente aquellas fases que garanticen dichos servicios en el sector contemplado. Esta planificacion por fases sera
aceptada si a juicio municipal no se plantean mayores problemas econémicos o relacionados con la ejecucion posterior de los
trabajos del resto de fases.

En cualquier caso el estudio habra de establecer las cuotas de participacion ponderando el mismo en funcién del n®
max. de viviendas y el aprovechamiento maximo de cada sector que sera repercutido a los propietarios de dichos terrenos
como especialmente beneficiados por la misma en cualquiera de las formas que contemple la legislacion.

Se observara la necesidad de que este documento adopte la forma de un Plan Especial o no en funcién de la comple-
jidad de gestion urbanistica y del respeto de los derechos y deberes de los afectados.

Para este fin se ha previsto un espacio dentro del sistema general de servicios urbanos en el camino de subida a la
Ermita donde ubicar dichas instalaciones junto al deposito actualmente existente. La necesidad de establecer nuevos sondeos
se determinara del estudio de la capacidad de las captaciones existentes en relacion con el crecimiento previsto.

No se podran recibir las obras de urbanizacion de los nuevos sectores en tanto no estén ejecutados y en funciona-
miento los sistemas generales que la sirven acorde a los estudios y Proyectos previamente aprobados debiendo figurar este
extremo en el articulado de la Memoria Vinculante de los Planes Parciales.

Para los nuevos sondeos se deberan contar con los correspondientes permisos entre otros de la Confederacién Hidro-
gréafica del Duero acorde a la reglamentacion en materia de aguas. Habra de establecerse el mecanismo de ejecucion de los
mismos y la manera de equidistribuir su coste entre las areas a las que sirvan.

Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea directa de la red municipal, para su primera implan-
tacion debera adjuntarse autorizacion del 6rgano competente en materia de aguas, descripcion de su procedencia, analisis
quimico y bacterioldgico, emplazamiento y garantia del suministro, asi como compromiso y procedimiento de control periédico
de la potabilidad para el suministro de poblaciones.

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable deber& estar situado a una distancia igual o superior a 50 m. del
punto de vertido de las aguas residuales, debiendo este Ultimo emplazarse, o estar emplazado, aguas abajo en relacién a
aquel.

Cualquier instalacién de elevacioén colectiva del agua debera disponer al menos dos bombas. En caso de ser necesa-

rios depositos de regulacion, su capacidad ser tal que garantice al menos la dotacién media diaria.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA. RED DE RIEGO

El conjunto de la red cumplira con las condiciones requeridas por el Pliego de Condiciones Técnicas Generales para

tuberias de abastecimiento de agua (MOPU 1974) asi como a la NTE-IFA y NTE-IFR en cuanto a su disefio. El calculo, cons-
truccién y control se podra realizar segin las normas sectoriales de aplicacion a juicio del proyectista pero habran de justificar-
se debidamente respecto a las NTE antes citadas.

La distribucién y trazado de la red de distribucién urbana tendera a ser mallada en las conducciones de mayor jerar-
quia. Las acometidas domiciliarias se realizaran segun el DB_HS del Codigo Técnico de la Edificacién aprobado el 15 de mar-
zo de 2006 aceptandose la posibilidad de disponer en el caso de viviendas adosadas y pareadas la posibilidad de disponer
una Unica llave de registro sobre la acera por cada dos viviendas y posteriormente contar con llave de paso individual registra-
ble segiin modelo a determinar por el Ayuntamiento.

La canalizacién de suministro de agua se situara discurriendo por la red viaria y los espacios libres, siempre de domi-

nio y uso publico, para evitar problemas de establecimiento de servidumbres sobre fincas privadas.
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La velocidad de circulacion del agua por las tuberias de la red de distribucion sera lo suficientemente elevada como
para evitar en los puntos méas desfavorables la aparicién del cloro residual por estancamiento. Ademas se limitara su valor
maximo para evitar una sobrepresion excesiva por golpe de ariete, corrosion por erosion o ruido. Como valores orientativos, la
velocidad debe oscilar entre los 0,60 m/sg y los 2,50 m/sg, si bien en tramos cortos podrian admitirse velocidades algo mayo-
res, y siempre en las conducciones de mayor nivel jerarquico.

El recubrimiento minimo de la red, en las zonas donde pueda estar sometida a cargas de trafico rodado, sera de 1,00
m., medido desde la generatriz superior de la tuberia. En el caso de optar por una dimension inferior se habra de tomar los re-
fuerzos mecénicos oportunos. En el resto de los casos, esta distancia se puede reducir hasta los 0,60 m. En cualquier caso, la
red quedara siempre a una cota superior a la red de saneamiento.

Los elementos singulares de la red como llaves de paso, ventosas, desagies, anclajes,... se colocaran de acuerdo con
las indicaciones de las NTE posibilitando un facil mantenimiento de la red. A este respecto habra de colocarse en cada deriva-
cion un n° de llaves de paso inferior en una al n° de ramales.

A efectos del calculo de la demanda de agua se establece un minimo de 300 litros por habitante y dia Se podran esti-
mar una demanda de 200 l/hab y dia en el caso de que se disponga de una red de riego independiente con reutilizacién de
las aguas pluviales o soluciones alternativas de reduccion del consumo de agua potable.

Sera obligatorio para las nuevas edificaciones en aquellos viales que dispongan de doble red de abastecimiento y rie-
go la realizacion de doble acometida para ambas redes a realizar segln las normas contenidas en el presente documento y
en la ordenanza municipal de aplicacion.

Se preverd, en la red que se proyecte, una presion residual minima en la entrada a las parcelas de 20 m.c.a. El diame-
tro nominal minimo permitido en redes de distribucién serda de 60 mm. y en arterias principales de distribucién de 100 mm.

En todos los sectores de Suelo Urbanizable y en las unidades de actuacion se preveran hidrantes contra incendios,
acordes a la normativa sectorial.

Se prevera también la ubicacion de bocas de riego para la limpieza viaria y riego de los jardines, con una separacion
no superior a los 50 metros.

Ser& obligatorio, excepto cuando el Ayuntamiento considere motivadamente que se dan las circunstancias técnicas
que asi lo desaconsejen, una red de riego que incorpore los sistemas para la reutilizacién de las aguas pluviales en las condi-

ciones que marque la normativa de aplicacion.

C)RED DE ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO.

RED DE ALCANTARILLADO

El conjunto de la red cumplira con las condiciones requeridas por el Pliego de Condiciones Facultativas para abaste-

cimiento y saneamiento (MOPU), asi como a la NTE-ISA en cuanto a su disefio. El calculo. construccién y control se podran
realizar segun las normas sectoriales de aplicacion a juicio del proyectista pero habran de justificarse debidamente respecto a
la NTE.

En las conducciones y alcantarillas colectoras, la seccién nominal minima sera de 0,30 m. de diametro, pudiendo re-
ducirse a 0,20 m. con una pendiente minima exigible del 1,25 % en las acometidas domiciliarias.

Las nuevas acometidas se realizaran obligatoriamente desde la parte superior de la canalizacién a la que se acometa.
No pudiendo disponerse la misma para que en el caso de un funcionamiento normal de la canalizacion principal pueda intro-
ducirse las aguas fecales o pluviales al interior del pozo de registro dentro de la parcela

Seré& obligatorio para las nuevas edificaciones en aquellos viales que dispongan de conducciones separadas de aguas
fecales y pluviales que se realice la doble acometida por lo que adecuaran para este fin las instalaciones interiores de la par-
cela.

No se podran recibir las obras de urbanizacién de los nuevos sectores en tanto no estén ejecutados y en funciona-
miento los sistemas generales que la sirven acorde a los estudios y Proyectos previamente aprobados debiendo figurar este
extremo en el articulado de la Memoria Vinculante de los Planes Parciales.

En la eleccion de la canalizacion se optara por aquellas que presenten menor posibilidad de decantaciones, depdsitos
y obstrucciones al predominar en funcion de la orografia del termino municipal las pendientes y velocidades minimas .

En el trazado de la red y los entronques con las acometidas no se permitirdn angulos agudos en sentido contrario al
de la evacuacion.

En el caso de evacuacion de aguas pluviales por tuberia, el drenaje superficial se producird por sumideros de rejilla

convenientemente dimensionados y conectados a pozos de registro.
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Si los tramos son separativos, la descarga se efectuara a través de tuberias de seccién no inferior a 20 cm. de diame-
tro, hacia un dren, cuneta, curso de agua préximo previa a la autorizacién correspondiente por parte del organismo que ges-
tione dicho cauce.

En tramos unitarios, el sumidero se conectara a la red general mediante pozo de registro y sumidero sifénico. Los su-
mideros se colocaran en todos los puntos bajos de la red viaria y, en cualquier caso, nunca a distancias superiores a 50 m. de
desarrollo de la red.

Las tuberias se situaran a una profundidad minima de 0,75 m. medida desde la generatriz superior externa de la con-
duccién, aumentando dicha profundidad hasta los 1,20 m. en areas de transito rodado, sin perjuicio de los refuerzos mecani-
cos que sean necesarios. Esta dimensién es minima y habra de respetarse las distancias entre canalizaciones que establecen
la normativa de aplicacion (pliegos y NTE) o justificarse adecuadamente y ser aceptada dicha modificacién por parte munici-
pal.

Los elementos singulares de la red como pozos, aliviaderos, sumideros, camara de descarga,... se colocaran de
acuerdo con las indicaciones de las NTE.

Los pozos de registro o de resalto se dispondran en todos los cambios de direccion, tanto vertical como horizontal, asi
como en las cabeceras de todos los ramales, sin que existan distancias superiores a 50 m. entre dos consecutivos.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo justificacién expresa, para una disolucién mayor de 5:1 (cinco par-
tes de agua de lluvia por una de aguas residuales), situaAndose tan proximos a los cauces naturales como sea posible. La ve-
locidad méaxima del fluido serd de 3 m/sg, pudiendo admitirse hasta 5 m/sg en tramos cortos y reforzados para evitar proble-
mas de abrasion por el arrastre de residuos sdlidos. La velocidad minima sera de 0,50 m/sg para evitar depdsitos de material
y estancamientos. En caso de ser inferior habran de disponerse de camaras de descarga en la cabecera de los ramales de
1,00 m3.

“Dada la situacion del término municipal y la escasez de pendiente para la evacuacion de las aguas residuales
y pluviales, habra de incluirse en las areas de nuevo crecimiento (Suelo urbanizable) una red separativa como manera de:
1° mejorar el funcionamiento de la estacién depuradora y 2° incorporar la posibilidad de reutilizar el agua de lluvia para
otros usos como la red de riego, almacenandose en depdsitos de retencion previstos en la urbanizacion. Estas instalacio-
nes seran obligatorias excepto cuando el Ayuntamiento considere motivadamente que se dan las circunstancias técnicas

que asi lo desaconsejen.”

SANEAMIENTO

La capacidad de evacuacién del nicleo urbano esta condicionada a la instalacién prevista del Colector General de la
Armufia, que no ha previsto mayores crecimientos que los reflejados en las vigentes N.N.S.S.(93), por lo que los nuevos cre-
cimientos habran de proyectar conjuntamente un nuevo mecanismo de depuracién de aguas residuales. Para este fin se han
previsto una serie de espacios dentro del sistema general de servicios urbanos a lo largo del camino de Carbajosa donde ubi-
car los sistemas de depuracion.

Se establece la obligatoriedad para los nuevos sectores de la aprobacion previa a la del Proyecto de Actuacién con las
determinaciones completas sobre urbanizacion del proyecto técnico que prevea la ejecucién de los servicios urbanos de sa-
neamiento-tratamiento que aseguren estos servicios al nuevo sector .

En el caso de los sectores con uso predominante residencial alrededor del nicleo urbano de Monterrubio de Armufia
este proyecto habra de contemplar conjuntamente la resolucion de todos ellos. Pudiendo, a partir de esta prevision, la ejecu-
cion solamente aquellas fases que garanticen dichos servicios en el sector contemplado. Esta planificacion por fases sera
aceptada si a juicio municipal no se plantean mayores problemas econémicos o relacionados con la ejecucion posterior de los
trabajos del resto de fases.

En cualquier caso el estudio habra de establecer las cuotas de participacion ponderando el mismo en funcién del n®
max. de viviendas y el aprovechamiento maximo de cada sector que sera repercutido a los propietarios de dichos terrenos
como especialmente beneficiados por la misma en cualquiera de las formas que contemple la legislacion.

Se observara la necesidad de que este documento adopte la forma de un Plan Especial o no en funcién de la comple-
jidad de gestion urbanistica y del respeto de los derechos y deberes de los afectados.

En Suelo Urbano y Suelo Urbanizable se prohibe expresamente la existencia de puntos de vertido no conectados a la
red municipal. En aquellas edificaciones que, se ubiquen en Suelo Rustico, la evacuacion debera incorporar depuracion indivi-
dual o compartida, admitiéndose para pequefios vertidos la solucion de la fosa séptica y la del tanque "imhoff", siempre que se
garantice una correcta ejecuciéon y mantenimiento, prohibiéndose expresamente el uso de pozos negros estancos o filtrantes.

En cualquier caso el sistema de tratamiento de vertidos debera evaluarse en el tramite de autorizacién de vertido que debera
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realizarse ante la Confederacion Hidrografica del Duero, en caso de verterse sobre algin elemento del Dominio Publico
Hidraulico ( art.245 y siguientes R.D. 606/2003 de 23 de mayo) y en cualquier caso por parte municipal.

Las fosas sépticas estaran compuestas de dos compartimentos, cuyas dimensiones guardaran la proporcion 4:1, sien-
do el primero 4 veces mayor en volumen al segundo, accesibles por tapas superiores. Cumpliran con la NTE-ISD respecto de
la relacion poblacion/caudal servido, tipo de terreno, profundidad de la capa freatica, etc.

En cualquier caso, cuando las aguas residuales, una vez tratadas, se viertan al terreno, deberan proyectarse las insta-
laciones necesarias para que la evacuacion se produzca adecuadamente (zanjas filtrantes, filtros de arena, etc..). Los puntos
de vertido de las aguas residuales en Suelo Rustico, mencionadas en el primer parrafo, deberan unificarse siempre que la

proximidad de las zonas que los produzcan y la topografia asi lo permitan.

d)RED DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO.

DISTRIBUCION DE ENERGIA.

El célculo de las redes de distribuciéon de energia eléctrica en baja tension se realizara de acuerdo con lo dispuesto en

los reglamentos electrotécnicos vigentes, y normas de las compafiias suministradoras previendo en los edificios, en todo caso,
las cargas minimas fijadas en la instruccion y el grado de electrificacion deseado para las viviendas.

Habré de solicitarse el correspondiente permiso y conformidad de la empresa suministradora de la instalacién propues-
ta. En el caso de las nuevas areas y unidades de actuacion el ayuntamiento requerira por escrito y previamente a la recepcién
de la misma la aceptacion de la cesion de la instalacion por parte de la empresa suministradora.

So6lo se admitiran tendidos aéreos de media y baja tensién en Suelo Rustico. En Suelo Urbano, Urbanizable, Rustico
con proteccion la red se canalizara subterranea bajo la red viaria y espacios de dominio y uso publico. En las areas consolida-
das, se tendera al enterramiento de las redes, siempre que se trate de areas no sometidas a medidas de proteccion especifica

Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada, y su exterior armonizara con
el caracter y edificacion de la zona. La ubicacién de los centros de transformacién en zonas publicas sélo se admitird en los
nuevos sectores de suelo urbanizable y en aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales, las necesidades de
prestacion del servicio lo exija. En este caso, la utilizacion del suelo se realizara en precario, siendo por cuenta del propietario

del centro de transformacion todas las obras, modificaciones, traslados, etc.

ALUMBRADO PUBLICO.

La instalacién de la red de alumbrado publico se realizara conforme con lo dispuesto en los reglamentos electrotécni-

cos vigentes (REBT).

La red de alumbrado publico se adecuara a las exigencias de iluminacién establecidas en las recomendaciones del
Ministerio de Fomento, Comité Espafiol de lluminacion(CEl), Comité Internacional de iluminacién (CIE) y de manera comple-
mentaria la NTE-IEE, teniendo en cuenta en su disposicion y seleccién su importancia como elemento caracterizador del es-
pacio urbano.

Las lamparas a utilizar se escogeran en funcién del tipo de via a utilizar. En las areas del casco tradicional, en zonas
de centralidad con trafico peatonal, ejes principales y espacios libres publicos se utilizaran preferentemente las de vapor de
mercurio de color corregido. En las areas de borde en contacto con suelo rustico y especial sensibilidad ambiental se utilizaran
lamparas de baja emision de rayos ultravioletas. En las vias de trafico rodado se elegira la lampara en funcién de su rendi-
miento diferenciandose su disposicién segln la categoria de las mismas.

Las luminarias seran preferentemente cerradas, armonizando su disefio y tamafio con el emplazamiento, funcién y altura de
montaje.

El centro de mando y maniobra, que debera estar dotado de accionamiento automatico, cuando sea posible se integra-
ra en la edificacion aledafia o en el mismo centro de transformacion. Cuando esto no ocurra, el centro de mando tendra el ca-
racter de mobiliario urbano, cuidandose su integracion en la trama general del espacio publico, su ubicacion, acabados, etc.

Todos los puntos de luz estaran adecuadamente cimentados.

En todo lo que sea posible se aplicaran las siguientes recomendaciones generales para la instalacion del alumbrado
desde el punto de vista del uso racional de la energia y de proteccién del paisaje y fauna nocturna del instituto astrofisico de

Canarias.

1)Evitar la emisién de luz directa hacia el cielo:
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-Usar luminarias con reflector y cierres transparentes, preferentemente de vidrio plano o semicurvo. No inclinar las lumi-
narias mas de 10° para vidrios planos 6 5° para el resto.

-Usar luminarias certificadas por el IAC con un porcentaje de emision al hemisferio superior instalado inferior al 2%
(méaximo del 5%) respecto al flujo total saliente de la luminaria.

-Usar proyectores para alumbrado de superficies horizontales de forma que la intensidad méxima de luz en o sobre el
horizonte no supere las 10 cd/Klimen 6 2500 cd a partir de los 10° bajo el horizonte hacia arriba (a partir de gamma 80°).
-Procurar usar proyectores asimétricos, con asimetrias adecuadas, sin inclinacion (Maximo 10°) o simétricos con rejillas
antideslumbrantes o deflectores.

-Evitar apuntamientos (direccion de la intensidad méaxima) de proyectores con angulos superiores a 70°. (Ello evita

deslumbramiento a usuarios y vecinos).

2)Evitar los excesos de iluminaciéon y luminancia y de forma que su distribucion fotométrica se adapte eficazmente a nuestra
instalacion.
-Seguir las recomendaciones del Ministerio de Fomento, Comité Espafiol de lluminacién y Comité Internacional de ilumi-
nacién para establecer los niveles necesarios para iluminacion de espacios, edificios, monumentos y letreros publicos y
privados. Usar otras recomendaciones publicadas por fabricantes u otras instituciones de prestigio en los demas casos
gue no se especifiquen en las anteriores recomendaciones. Considerar los valores de estas recomendaciones como va-
lores objetivo a conseguir.
-Estudiar la reduccion de los niveles de iluminacion o incluso el apagado de la instalacion a partir de ciertas horas de la
noche si la actividad o premisa que indujo su instalacién cambiase de requisitos luminotécnicos (Ejemplo de alumbrado
Comercial a Seguridad, reduccion de la intensidad de trafico, alumbrado de edificios y monumentos, carteles luminosos,
etc.).
-No justificar excesos de iluminacion en nuevas instalaciones porque las existentes vecinas fueron proyectadas con ex-
ceso, estas deben ser corregidas antes de una nueva intervencion. Debe evitarse la competencia y el deseo de destacar
instalaciones respecto a otras utilizando niveles luminotécnicos exagerados, lo cual solo lleva a una escalada incontrola-
da de consumos energéticos innecesarios debido al comportamiento del ojo humano. Por tal razén, las actuaciones pu-
blicas y privadas debe considerase globalmente en los entornos a iluminar.
-No proyectar con exagerados niveles de iluminacién en zonas socialmente conflictivas. Hay estudios que indican que los

excesos de iluminacion y especialmente el deslumbramiento incrementan el vandalismo.

3)Procurar el uso de lamparas de vapor de sodio.

-Cuando el rendimiento cromatico referido para una instalacién no sea un objetivo primordial, utilizar como primer objetivo
lamparas cuyo conjunto ldmpara/luminaria ofrecen la iluminacion mas eficiente en W/m2/lux (W=vatios reales instalados
en la superficie de “m2” metros cuadrados Utiles y “lux"=nivel medio en lux en dicha superficie), sin olvidar el costo de la
reposicion y duracion de las lamparas.

-Estudios hasta el afio 2.002 indican que las lamparas con radiaciones ultravioleta (mercurio alta presion) atraen hasta
tres veces mas insectos que las de vapor de sodio, produciendo reducciones en la biodiversidad de los entornos natura-
les situados a menos de 1km de distancia.

-lgualmente, existe una clara relacién entre la reduccion de melatonina en el cuerpo humano cuando es expuesto durante
la noche a lamparas con radiacién ultravioleta (su carencia durante la noche se asocia a la apariciéon de enfermedades
como el cancer cuando se esta expuesto varias horas por la noche y de forma rutinaria). La luz ultravioleta (446-484nm)

es la encargada de regular el ciclo circadiano de los seres vivos en la Tierra.

e)RED DE TELECOMUNICACIONES
El célculo vy disposicion de las redes de distribucion de telecomunicaciones se realizara4 de acuerdo con lo dispuesto
en las normas de las compafiias suministradoras.
Habré de solicitarse el correspondiente permiso y conformidad de la empresa suministradora de la instalacién propues-
ta. En el caso de las nuevas areas y unidades de actuacién, el ayuntamiento requerira por escrito y previamente a la recep-

cion de la misma, la aceptacion de la cesion de la instalacion por parte de la empresa suministradora.
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f)PLANTACIONES.

En las areas que se sefialen en los nuevos sectores de suelo Urbanizable Delimitado como espacios Libres publicos y
Zonas Verdes en cumplimiento con la normativa urbanistica, se aplicaran los principios de la Xerojardineria evitandose la
plantacion de especies que precisen de un excesivo mantenimiento, gran consumo de agua, y que resulten incompatibles con
el tipo de suelo y clima. Por este motivo se evitaran las grandes superficies de “césped” sustituyéndolas por plantas y arbustos
tapiz antes, u otras soluciones adecuadas para este fin. Se seguiran estas indicaciones excepto en el caso de indicacion ex-
presa por parte municipal.

En las vias sefialadas en estos sectores como vias vinculantes habra de disponerse plantaciones de arbolado de som-
bra en linea en todo su trazado y compatible con el resto de servicios y demas mobiliario urbano. Para este fin habran de
dimensionarse la seccion de dichos viales. Se procurara la diferenciacién de las vias mediante el tipo de arbolado propuesto

(porte, hoja, floracion,...).

g)CANALIZACIONES.

Como norma general las canalizaciones se realizaran bajo la acera, area de plantaciones o espacio de aparcamientos.

Se sefialaran una serie de secciones tipo donde se reflejen las separaciones minimas entre las diferentes redes, en
horizontal y vertical segln la normativa de aplicacién en cada caso.

No se podréan situar diferentes redes superpuestas en la horizontal, mas que en los cruces de las mismas, respetando
las indicaciones para estos puntos de la normativa de aplicacion.

Se estableceran los refuerzos tipo a adoptar y los casos en los que se han de aplicar.

En los casos de actuaciones en suelo urbano cuando se acometa obras de reforma o nueva edificacion el Ayuntamien-
to deberd solicitar que se prevean y realicen a costa del solicitante las labores precisas para cumplir las condiciones de urba-
nizacion entre otras el soterramiento de los canalizaciones de los servicios urbanos.

h)MOBILIARIO URBANO.
Se situard guardando especial atencién a la normativa de accesibilidad y eliminacion de barreras, disponiéndose en la

medida que sea posible en bandas dentro de la seccién del vial que incluyan las lineas de arbolado.
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I1l. Intervencién en el uso del suelo:;

— L1 INSTRUMENTOS DE EJECUCION

111.1.1 Clases y condiciones de las solicitudes.

Segun el objeto de la solicitud, se pueden clasificar en:

1.Obras de edificacion.

2.0bras de urbanizacion.

3.realizacién de actividades e instalaciones.
4.Parcelacion y reparcelaciones.

5.Primera ocupacion o utilizacion.
6.Apertura de actividades.

7.Actuaciones urbanisticas diversas.

111.1.2 Obras _de edificacion.

Las obras se clasifican en funcion de la naturaleza de estas en:

a)OBRAS EN LOS EDIFICIOS
Son aquellas obras efectuadas en las edificaciones sin alterar la posicién béasica de los planos de fachada y cubierta
que definen su volumen y pueden afectar a parte o a la totalidad del edificio.
A efectos de interpretacion de las siguientes definiciones, se entiende por elementos estructurales, las cimentaciones,
muros de carga y contencién, pilares, vigas, forjados (piso, escaleras, balcones, cubierta), cerramientos de fachada y cual-
quier elemento de soporte de otros.

Se distinguen los siguientes tipos de obras en los edificios:

1.Obras de restauracion. Su finalidad consiste en la restitucion global o parcial de un edificio existente a su estado origi-

nal, llevando a cabo las operaciones necesarias para ello y para asegurar la estabilidad del edificio.

2.0bras de conservacién o mantenimiento. Son aquellas que, sin alterar la estructura y distribucién en la edificacién, se

realizan con el fin de mantener las condiciones de higiene y decoro.

3.0bras de reparacion. Son aquellas encaminadas a reparar los elementos dafiados de la edificacion para asegurar su

estabilidad.

4.0Obras de acondicionamiento. Son aquellas cuyo objetivo es la mejora o variacién de las condiciones de los locales de

un edificio, permitiéndose redistribuciones del espacio, sin afectar elementos estructurales, y alteracion de las instala-
ciones.

5.0bras de reestructuracion. Son aquellas cuyo objeto es la modificacion de las condiciones interiores de edificaciones o

parte de ellas, cuando se afectan elementos estructurales, pudiendo variar la distribucién espacial interna del edificio,
sin alterar su volumen exterior.
6.0bras exteriores. Son aquellas que alteran elementos de fachada o su aspecto y no estan incluidas en los tipos anterio-

res.

b)OBRAS DE DEMOLICION

Son aquellas obras encaminadas a hacer desaparecer la totalidad de una edificacién o parte de ella.

Cc)OBRAS DE NUEVA PLANTA.
Son aquellas obras encaminadas a la construccion de edificacion en solares vacantes, ya sea sustituyendo a una edi-
ficaciéon demolida, reconstruyendo una desaparecida, u ocupando un terreno no edificado anteriormente. Se incluyen aqui

también las obras de ampliacion de edificios existentes.
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111.1.3 Obras de urbanizacion.

Son las obras necesarias para la ejecucion material de las determinaciones del planeamiento urbanistico.

111.1.4 Realizacién de actividades e instalaciones.

Son las obras e intervenciones necesarias precisas para el desarrollo de una actividad determinada.

111.1.5 Parcelacion y reparcelacion.

Toda parcelacion, divisidon o segregacion de terrenos precisa una solicitud previa y la concesion de la denominada li-

cencia de parcelacion segln se detalla en el apartado correspondiente del la LUCyL y el RUCyL.

111.1.6 Primera ocupacion o utilizacion.

Este tipo de solicitud tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los edificios, para lo que debera acreditarse que
han sido ejecutados de conformidad al proyecto y a la licencia de obras concedida, asi como su terminacién y aptitud para su

uso segun su destino.

111.1.7 Apertura de actividades.

Con caracter previo al inicio de una actividad, debera obtenerse segun los casos la denominada licencia de apertura
(actividades sujetas a licencia ambiental) o la autorizacién de inicio de actividad (actividades sujetas a autorizacién ambiental),

segun lo dispuesto en la legislacion correspondiente (Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencién Ambiental de Castilla 'y Ledn).

111.1.8 Otras actuaciones urbanisticas diversas.

Dentro de este grupo se engloban todas aquellas actuaciones que afecten al suelo y no incluidas en el apartado ante-

rior, pudiendo clasificarse en los siguientes grupos:

1.Actuaciones provisionales, como: sondeos, instalaciones de maquinaria auxiliar, vallado de obras y solares, apertura de
zanjas y calas en la via publica, instalaciéon de andamios, ocupacion temporal de terrenos por ferias o actos similares.

2.Actuaciones estables como: movimientos de tierras no incluidos en proyectos de obras, implantacion de elementos ur-
banos singulares (monumentos, etc.), recintos de actividades al aire libre, elementos publicitarios, depoésitos, elemen-

tos urbanos estables (kioscos, casetas, pérgolas, etc.), tala de arboles, etc.

111.1.9 Clases y condiciones de los instrumentos de ejecucion.

Se procedera a la ejecucion de las determinaciones contenidas en las presentes Normas Urbanisticas mediante la do-
cumentacion técnica especifica que permita la definicion de modo completo las obras o instalaciones a realizar con el conteni-
do y detalle requerido, de manera que lo proyectado pueda ser directamente ejecutado mediante la correcta interpretacion y
aplicacion de sus especificaciones.

El tipo de documentacién necesario para definir dichas intervenciones sera:

1.-Proyecto técnico.

2.-Memoria Valorada.

111.1.10 Proyecto técnico.

Sera preciso la presentacion de Proyecto técnico Visado y suscrito por técnico competente y Visado por colegio profe-
sional en los casos que la normativa de aplicacion y las presentes normas lo determinen.
El contenido de los proyectos técnicos es muy variado segun el fin pretendido. De manera genérica, se puede conside-
rar estructurado documentalmente en:
1.-Memoria Descriptiva y justificativa
2.-Pliego de condiciones técnicas
3.-Planos
4.-Presupuesto
Ademas de toda aquella documentacién complementaria que se exija para cada actuacion en la normativa sectorial.

Se pormenoriza a continuacion segun el tipo de solicitud algunas particularidades de dichos proyectos técnicos:
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En los proyectos de edificacion se seguira lo dispuesto en la (LOE), Ley de ordenacién de la edificacién, en especial lo
referente a la necesidad de presentar proyecto técnico y los técnicos competentes para su presentacion en funcion del tipo de
obra.

Los proyectos de construccion, rehabilitacion, ampliacion o reforma de viviendas que se presenten para solicitar licen-
cia de obra, uso u ocupacion, incluiran en su memoria la justificacién, realizada por el técnico facultativo redactor del mismo y
bajo su responsabilidad, del cumplimiento de las condiciones de habitabilidad y el cumplimiento de las Normas Basicas de la
Edificacion y del Cédigo Técnico de la Edificacion que le sean de afeccién establecidas en la normativa vigente.

Se requerira la siguiente documentacion complementaria dependiendo de la clase de obra de la que se trate:

1)En los proyectos de obras de reforma en los edificios
1.Descripcion fotografica del edificio y de las zonas de intervencién.
2.Descripcion por escrito del edificio, detallando usos y estados actuales y posteriores a la actuacion proyectada.
3.Descripcion gréafica en planos a escala adecuada de los estados inicial y final de la actuacion.

4.En obras de reconstruccién, documentacion que demuestre el estado original.

2)En los proyectos de demolicién:

1.Ademas de la documentacién mencionada en el apartado anterior, descripcion fotografica del edificio a demoler.

3)En los proyectos de obras de nueva planta:

1.Cuando se trate de ampliar un edificio existente, la misma documentacion del apartado a).

111.1.11 Memoria valorada.

Documento que define determinadas obras de caracter simple y pequefia entidad (en general, adecuaciones interiores
de edificios que no afectan a la estructura o construcciones auxiliares), que consta como minimo de:

-Memoria suficientemente descriptiva de la intervencion a juicio del Ayuntamiento y valoracién aproximada de las
obras.

-Un dibujo esquemético acotado que sea definitorio de la intervencion a realizar donde se cuantifiquen superficies,

altura,... y larelacién con la edificacion existente en caso de ampliacion.

-Plano de situacion de la intervencion.

-Otra documentacién que se considere precisa por el organismo competente

— .2, LICENCIA URBANISTICA.
Son de estricta aplicacion las disposiciones del Capitulo Primero del Titulo IV de la LUCyL y del RUCyL , siéndolo el
presente Capitulo tan sélo con caréacter supletorio y en lo que no se oponga o contradiga a dicha Ley ni a la Ley de Preven-

cion Ambiental, y sus respectivos Reglamentos (ya dictados o que se dicten en el futuro).

111.2.1 Disposiciones generales.

a)COMPETENCIAS DE OTORGAMIENTO
La competencia para otorgar las licencias en Suelo Urbano corresponde al Alcalde o a alguno de los Organos contem-
plados en la legislacién basica de Régimen Local.
Se relacionan a continuacién algunas particularidades en relacién a la competencia para el otorgamiento de licencias

urbanisticas:

1.No requeriran informe previo, otorgando el Ayuntamiento la licencia sin mas requisitos, en los siguientes casos:
*En actuaciones en Suelo Urbano, sobre elementos no incluidos en el Catalogo de Elementos Protegidos, ni en algu-

no de los supuestos enunciados en los puntos siguientes.
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*En Suelo Rustico, en los usos considerados “permitidos” por las presentes Ordenanzas y Normas, segun las distintas

categorias.
2.Se requerira informe previo de la Comisién Territorial de Patrimonio, en los siguientes casos:

*En actuaciones sobre Bienes de Interés Cultural declarados o incoados, y actuaciones referidas a las fichas del in-
ventario Arqueoldgico..

*En aquellos casos particulares expresamente establecidos en las presentes Normas.

3.Se requerira informe o autorizacion previa de la Comision Territorial de Urbanismo, en los siguientes casos:

*En Suelo Rustico, en los usos considerados “autorizables” por las presentes Ordenanzas y Normas, segun las distin-
tas categorias. En este caso, el Ayuntamiento, una vez seguido el procedimiento establecido en el art. 25.2 de la
LUCyL y en los articulos 306 al 308 del Reglamento, ha de emitir un informe, que ha de remitir a la CTU junto con
la documentacion presentada por el solicitante, para obtener la autorizacion previa.

*En aquellos casos particulares expresamente establecidos en las presentes Normas.

4.Requeriran informe previo de la Comisién Territorial de Prevencién ambiental:

*La concesion de licencias de actividades sometidas a la Ley de Prevencién Ambiental, sin perjuicio de la necesidad
de previa evaluacion de impacto ambiental en los casos previstos por la legislacion que la regula. La licencia de
obras para las actividades clasificadas no podra ser concedida en tanto no se haya otorgado la licencia de activi-
dad correspondiente.

5.Requeriran informe del organismo correspondiente las actuaciones que se vean afectadas por otras normativas sectoriales.
A titulo orientativo, y sin &nimo de ser una relaciéon exhaustiva, los siguientes:

*Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento y de la Diputacion Provincial cuando se trate de actuaciones en
zona de dominio publico, servidumbre o afeccion de carreteras autondmicas o locales respectivamente.

*Confederaciéon Hidrografica u Organismo de Cuenca cuando se trate de actuaciones en zona de policia de cauces

publicos.

b)PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENCION DE LICENCIAS

El procedimiento de otorgamiento de las licencias se ajustara a lo establecido en la LUCyL, su Reglamento, la legisla-
cion de Régimen Local y de Procedimiento Administrativo.

El procedimiento sera el especificado a continuacién, cuando no exista otro especialmente ordenado por disposicién
reglamentaria o legal y sin perjuicio de lo establecido en estas Ordenanzas y Normas para zonas o edificios protegidos y ac-
tuaciones en Suelo Rustico.

Asimismo, para las licencias ambientales reguladas en la Ley de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn se estara a
lo dispuesto en ella.

El procedimiento se iniciara mediante la presentacion en el Registro del Ayuntamiento de solicitud en instancia dirigida
al sefior Alcalde, en la que se resefiara:

a)Nombre, apellidos y domicilio del interesado/s o representante/s del mismo.

b)Acreditacion de la personalidad del solicitante o representante y del interés legitimo en base al cual se presenta
la solicitud.

¢)Objeto de la licencia solicitada y emplazamiento de la actuacion.

d)Documentacion que se adjunta.

Junto con la instancia se entregara la documentacién en ella resefiada y que sera la especificada para cada actuacion
en las presentes Normas y en la reglamentacion sectorial aplicable.

Igualmente se acompafiara el resguardo del abono de la tasa correspondiente por tramitacién si la hubiera.

Seré requisito imprescindible en todas las obras de urbanizacion y edificacion disponer a pie de obra de copia autori-
zada de la licencia urbanistica, o en su caso de documentacion acreditativa de su obtencién por silencio administrativo.

El Ayuntamiento podra solicitar la informacion grafica de los proyectos de obras mayores en un formato digital medible

(DXF,.DWG).

c)PROCEDIMIENTOS ABREVIADOS.
Se consideran dos tipos de procedimientos abreviados en estas normas acogiéndose su tramitacion a lo expuesto en
el art.294 del RUCyL.:

TIPO | (actuaciones comunicadas).

Documento Refundido ABRIL 07 N.U.M.-Monterrubio de Armufia



Documentos de Ordenacion-Normas Urbanisticas 22

En las actuaciones que, por su escasa entidad técnica e impacto urbanistico y por no alterar la configuracion de la edi-
ficacion, llevan implicita la presunciéon de su adecuacién a la normativa aplicable, se puede realizar un tramite que suponga

practicamente la mera comunicacion con el pago de la tasa que corresponda.

Estaran sujetas a este procedimiento las actuaciones urbanisticas sefialadas en el apartado 111.2.2.b.1 “Actuaciones
Comunicadas™

La sujecién a este procedimiento lo establecera el propio Ayuntamiento en funcion de la solicitud presentada.

Quedan excluidas de este procedimiento todas aquellas actuaciones de las antes sefialadas que para su realizacion
precisen de la colocacion de andamio, asi como las que afecten a edificios catalogados.

En la solicitud deberan hacerse constar, ademas de los datos especificados normalmente, la descripcién de las obras
a realizar.

El procedimiento de otorgamiento se ajustara a lo establecido en la Legislacién de Régimen Local.

El Ayuntamiento comprobara que la documentacion presentada cumple con lo establecido en las presentes Normas,

tanto en su contenido como en sus determinaciones técnicas.

TIPO lI(Intervenciones Menores).

Licencias de obras que por razén de su sencillez técnica y escasa entidad constructiva y econémica deban ser consi-
deradas obra menor, u otras intervenciones que se consideren en esta normativa en funcién de su sencillez, susceptibles de
acogerse al procedimiento abreviado.

La sujecién a este procedimiento lo establecera el propio Ayuntamiento en funcién de la solicitud presentada.

Estaran sujetas a este procedimiento las actuaciones urbanisticas sefialadas en el apartado 111.2.2.b.2 “Intervenciones

Menores™:

d)SILENCIO ADMINISTRATIVO. ACTOS PRESUNTOS.
Si transcurridos los plazos determinados en las presentes Ordenanzas y Normas, no se hubiera notificado resolucion

expresa, se establecera segun lo dispuesto en el Art. 43 de la Ley de Procedimiento Administrativo, lo siguiente:

1.Denegada cuando el acto solicitado afecte a elementos catalogados o protegidos y al dominio publico.

2.0torgada en el resto, sin perjuicio de lo expresado en el presente apartado.

En ningln caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo facultades contrarias o disconformes con las
prescripciones de la legislacién y de las presentes Normas.

Cuando, en el caso anterior, se entendiera otorgada la licencia por silencio administrativo, y se ejecutaran las determi-
naciones de lo solicitado, no habra lugar a indemnizacion si posteriormente se ordenase la suspensiéon de actividades o la

demolicion de lo realizado.

€)TRANSMISION DE LICENCIAS
Las licencias podran transmitirse dando cuenta de ello al Ayuntamiento por escrito, en el que se acompafara, ademas,
acta del estado de la obra suscrito por ambas partes, en el caso de tratarse de este tipo de licencia y estar la construccion en

curso.
fIMODIFICACION DE PROYECTOS

Si durante la ejecucién de la actuacion se quisieran alterar las caracteristicas del proyecto aprobado, debera presen-

tarse en el Ayuntamiento el proyecto modificado para recibir autorizacién o denegacién de la modificacion.

111.2.2 Disposiciones particulares de las Licencias Urbanisticas.

a)LICENCIAS DE OBRAS

1.Actuaciones comunicadas
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Son aquellas que, por su escasa entidad técnica e impacto urbanistico y por no alterar la configuracion de la edifica-
cion, llevan implicita la presuncién de su adecuacion a la normativa aplicable pudiéndose aplicar entre otras y con caracter in-

dicativo:

1.Reparacion y sustitucién de solados.

2.Retejo y sustitucion de placas de fibrocemento u otro material anélogo y siempre similar al existente.
3.Reparacion o colocacion de canalones o bajantes.

4.Enfoscado o revestido de muros por mortero de cemento o materia analoga.

5.Pintura o revoco de paramentos exteriores de las edificaciones.

6.Colocacion de escayolas.

7.Limpieza de solares sin excavacion ni desmonte.

8.Impermeabilizacion de cubiertas.

9.Sustitucién de aparatos sanitarios.
En todo los casos siempre que dichos actos fueran compatibles con la ordenanza en vigor.

2.Intervenciones menores

Corresponde a aquellas actuaciones que no necesiten proyecto por considerar que, en funcién de su naturaleza o en-
tidad, tiene una incidencia menor en la edificacién y en el entorno urbanistico.

Son actos sujetos a esta licencia las siguientes actuaciones urbanisticas siempre en funcién de su escasa entidad téc-

nica y constructiva entre otras y con caracter indicativo:

1.Chapados exteriores.

2.Demolicion o construccion de tabiques mostradores.

3.Colocacion, sustitucion o pintura de carpinteria exterior de la edificacion.

4.Sustitucion o reparacion de elementos de fachada.

5.Apertura de huecos y colocacién de cargaderos en muros de carga de ancho menor a 1 m.

6.Apertura de huecos en cerramientos de fachada y colocacién de escaparates.

7.Reparacion o reestructuracion de instalaciones existentes.

8.Instalaciones de gas.

9.Colocacion de toldos, marquesinas y rétulos en fachadas.

10.Instalacién de gruas.

11.Cerramiento y vallado de fincas o modificacién de los existentes.

12.Lapidas, panteones, sepulturas y nichos.

13.Prospecciones del terreno, pozos de sondeo y calicatas.

14.Pozos de abastecimiento.

15.Construccién de pozos de hasta 20 m*

16.Apertura de zanjas en via publica y acometidas.

17. Construccion de cobertizos menores de superficie menor de 4 m2

18.Instalacion de vallas y carteles publicitarios.

19.Colocacion de postes.

20.Colocacion de andamios.

21.Construccién de rampas de acceso a edificaciones que salven alturas inferiores a 2 m.

22.Cerramiento de terrazas.

23.Aquellas asimilables a las anteriores.

24.1Las que por precisar de la colocacion de andamios o por afectar a elementos se excluyen del punto 1 del presente
apartado.

25. Licencias de primera ocupacién o utilizacién de construcciones e instalaciones.

26. instalacion de elementos prefabricados.
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Las solicitudes de licencias de obra menor deberan contar con la siguiente documentacion ademas de la que sea de
aplicacion de la expuesta en la presente normativa y en el resto que le sea de aplicacion. La inclusién de una actividad dentro

de este apartado no implica la necesidad de presentacion de proyecto técnico en las situaciones que asi se considere:

1.Instancia de solicitud segun lo definido en las presentes Ordenanzas y Normas

2.Plano de situacién y emplazamiento para las solicitudes en Suelo Rustico

3.En los casos 2), 6) y 22), planos acotados de plantas y/o alzados y/o secciones de la zona afectada, detallando por se-
parado el estado actual y el estado proyectado

4.En los casos 9) y 18) planos acotados con las dimensiones de los elementos que pretenden colocarse, situacion mate-
riales, etc.

5.En los casos 11), 16), 18) y 20), plano de emplazamiento indicando la ocupacion de via que se solicite y propuesta de
solucién para la circulacién.

6.Cuando la obra afecte a fachada, fotografias del edificio o paraje en su conjunto.

7.En los casos que lo determine la legislacién aplicable, oficio de direccién de obra de técnico competente.

8.En el caso 10). Sera necesario presentar ante el Ayuntamiento la documentacion que acredite el cumplimiento de la re-
glamentacion especifica.

9.En el caso 25). Seréa de aplicacion lo dispuesto en el apartado especifico de esta normativa.

10. En el caso 26). Sera necesario en funcién de la envergadura de la intervencién, los certificados suscritos por técnico
competente acerca de la adecuacion de dicho elemento para el fin propuesto acorde con la normativa de aplicacion,
asi como el cumplimiento de a presente normativa en el resto de actuaciones necesarias para su implantacion que

podrian condicionar su inclusién como “intervencion mayor”.

3.Intervenciones mayores

Corresponden a aquellas solicitudes de licencia de obras que, por su entidad o incidencia en el entorno urbanistico,
precisan de una mayor definicion y control.

A efectos de la documentacion precisa para solicitar la licencia de obra, se considerara obra mayor la que presente

circunstancias de riesgo o peligro para los usuarios del edificio, tanto en sus condiciones de solidez, como en el funcionamien-
to de sus instalaciones y servicios, y por tanto, exista una responsabilidad evidente a juicio del Ayuntamiento.

Las solicitudes de licencias de obra mayor deberan contar con la siguiente documentacion:

1.Instancia de solicitud segun lo definido en las presentes Ordenanzas y Normas

2.Dos ejemplares de proyecto, suscrito en su caso por Arquitecto Superior o Técnico competente segun la Ley de orde-
nacién de la edificacion y demas de normativa sectorial aplicable, en las condiciones y con la documentacion fijadas
en las presentes Ordenanzas y Normas asi como hojas de encargo de las direcciones facultativas correspondientes.
En caso de ser necesarios informes o autorizaciones de otros organismos habra de presentarse nuevos ejemplares
del proyecto en las mismas condiciones que lo expuesto con anterioridad.

3.Para los edificios y zonas protegidas en funcién de su grado, la documentacién complementaria establecida en estas
Ordenanzas y Normas.

4.Certificaciones de andamios suscritas por Técnico competente, cuando sea necesaria su colocacién, excepto en obras
de nueva planta.

5.Certificaciones registrales de adosamiento, mancomunidades de patios, tratamiento de medianerias y aquellas otras

acreditaciones requeridas para los correspondientes casos en los diferentes articulos de estas Ordenanzas y Normas.

En los casos en que los proyectos sean visados por colegio profesional por asi requerirlo esta normativa, sera suficien-
te con el Proyecto Bésico para la obtencion de la licencia pero no para el inicio de las obras, para lo que debera presentarse el
correspondiente Proyecto de Ejecucion.

Previa a la utilizacion de las edificaciones sera preceptiva la obtencion de la licencia de primera ocupacion o utiliza-

cion.

4.Aplicacion de las condiciones a las edificaciones y construcciones existentes.

a)Usos “Disconformes con el planeamiento”:
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Lo expresado a continuacion es complementario del art. 186 del RUCyL. En la interpretacion de dicho articulo se en-
tiende por Consolidar: 1.Dar firmeza y solidez a algo, 3.Reunir, volver a juntar lo que antes habia quebrado o roto, de modo
que quede firme.

Las edificaciones existentes que no cumplan con las condiciones expresadas en el presente Capitulo y en los Titulos
anteriores, ya sea por condiciones de volumen, posicion, estéticas o de uso, o que vean afectadas sus alineaciones, se consi-
deraran disconformes con el planeamiento, debiendo ajustarse a lo especificado en dichas condiciones, cuando se realicen
obras distintas a las permitidas en el cuadro adjunto, o cuando por las especiales caracteristicas de la falta, se ordenase su
subsanacion.

En los terrenos que sustenten usos declarados “disconformes con el planeamiento”, tan s6lo podran autorizarse aque-
llas que figuran en el cuadro que se expone a continuacion, en funcién de la causa que motivara su declaracion de “discon-
formes con el planeamiento”, ademas de las necesarias para la ejecucion de las presentes Normas.

En cualquier caso, se permitiran las reparaciones estrictamente exigibles para la seguridad y la salubridad de los in-
muebles. Cualquiera que sea el tipo de obra que se realice, ya sea ilegal o autorizable, no podra producir incremento del valor
de la expropiacion.

Los edificios destinados a equipamiento publico no se consideraran “disconformes con el planeamiento”, debiendo, no
obstante, programar las medidas oportunas para adecuarse a las normas zonales correspondientes en el plazo mas breve po-
sible

Las edificaciones tradicionales no tendran la consideracién de “disconformes con el planeamiento”, excepto cuando se

vea afectada su alineacion, y salvo distinta indicacion en planos de Ordenacion, entendiendo por tales aquellas que:

1.Su antigliedad sea superior a 70 afios, desde la entrada en vigor de las presentes Ordenanzas y Normas.

2.Conserven estructura y materiales originales de cubierta y de cerramiento.

No se consideraran como constituyentes de la edificacién tradicional, aquellas partes o elementos que se hayan agre-
gado a la misma y/o reformado con posterioridad al plazo indicado, teniendo por tanto éstas la misma consideracion de fuera
de ordenacion expresada anteriormente.

Las obras permitidas, en funcién de la causa que motive la declaracion de “disconforme con el planeamiento”, se rela-

cionan en el siguiente cuadro:

MOTIYD DE DECLARACION DERAZ O LICENCIAS PERMITIDAS
o
2 i -3 H] 5
= = E o s - u

£ 2 § z g £ F = g 5 g 2

£ | 2 -] [ E 2 | 32 |

. 5 G b b u = oo -

o L] a 2 - [ o ] = o €L =

Modificacién de Alineacién a1 gl gl Fl NO MO 317 gl NO gl

Cambio de Clasificacién de Sucls k2| =l £l £l 2l b | 2l MO b |

Condiciones de posicidn en parceda s 2l =l k| b | b | =l k| bad |

Ocupacin gl 2l 2l 2l 2l 2l 2l HO 2l

o sip.é3m. HR 3l 3l 3l MO NO ] 3l 3l
Condiciones de

valumen Altura F1p.dam. s 3l 3l NO la] MO 3l NO 3l

Condiciones ectiticas 3t 3l 3l al 3l ND 3l HO 3l

COH LICENCIA | Condiciones de use 2 gl 1l MO e} ND 3l NO NO

SIN LICENCIA MO gl NO NO MO ND El ND NO

NOTAS:
(1) Se entiende permitida siempre que la restitucion, global o parcial del edificio, no afecte a la zona que motivo la declaracion de “discon-
formes con el planeamiento”.
(2) No se permitiran si la Modificacion de Alineacion afecta a mas del 50% de la edificacion, a mas de 20 m2 o se encuentra incluida en una
Unidad de Actuacion que cuente con Proyecto de Actuacion aprobado.

En todo caso, cualquiera de las obras antes mencionadas se entenderan permitidas si el objetivo de las mismas es
eliminar la causa que motivo su declaracion de “disconforme con el planeamiento”.
En las obras de conservacién y mantenimiento se incluyen aquellas destinadas a mantener las condiciones higiénicas

y de ornato del edificio, como reparacion del revestimiento de fachadas, reparacion de cornisas o aleros, canalones, bajantes
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e instalaciones en general y en definitiva aquellas operaciones de mantenimiento que no afecten a la estructura ni a la distri-
bucién. Se incluyen también en este apartado reparaciones de forjados de piso y cubierta, siempre que la superficie afectada

no supere el 10% de la total edificada y la de la cubierta respectivamente.

b)Usos declarados “fuera de ordenacién”:

Lo expresado a continuacion es complementario del art. 185 del RUCyL. En la interpretacién de dicho articulo se en-
tiende por Consolidar: 1.Dar firmeza y solidez a algo, 3.Reunir, volver a juntar lo que antes habia quebrado o roto, de modo
que quede firme.

Tienen la consideracion de usos “fuera de ordenacion” expresamente en este instrumento los siguientes:

1* Los usos que se producen en la parcelas 102 y 74 del poligono 502, al establecerse actividades en las mismas con-
trarias a las NNSS(93) que se revisan, y a las presentes Normas Urbanisticas Municipales y gravemente atentatorias contra el
medio ambiente y sobre el paisaje del teso del viso y la Ermita. Entre estas cabe destacar las instalaciones y construcciones
no autorizadas, los vertidos sobre la carcava, la acumulaciéon de escombros y otros materiales. En este caso es ademas nece-
sario al haberse establecido una unidad de expropiacion. La gravedad de lo expuesto y de su relevancia para un area que se
pretende potenciar justifica su inclusion como “fuera de ordenacion” de forma expresa. Se representa su situacion con el n°1
en los planos de ordenacion.

2* La pequefia construccion existente en la parcela 58 del poligono 502. Se trata de una construccién aparentemente
vinculada a la explotacion agricola, no permitida por el presente instrumento, a modo de cobertizo de muy mala calidad en las
cercanias de la ermita del Viso junto al camino de los Cascajos. El grado de proteccién e importancia de este entorno a la vez
que el tipo de construccion del que se trata justifican su inclusion en esta categoria. Se representa su situacion con el n°2 en
los planos de ordenacion.

3* Las construcciones contrarias a la ordenacion establecida ubicadas en el cruce de la carretera CV-97 y la CV-206
por doble motivo. El primero parte de que dichas construcciones se encuentran directamente sobre una via pecuaria de primer
orden como es la Cafiada Real Zamorana y un segundo que es que se sitia dentro de la zona de afeccién de las vias de ma-
yor importancia del municipio tanto actuales como de las que se prevén tal y como se observa en los planos de ordenacion.
Se representa su situacién con el n°3 en los planos de ordenacion.

4* Las construcciones e instalaciones tales como vallados, cercas y otras construcciones auxiliares de pequefia enti-
dad al exterior de las alineaciones oficiales reflejadas en el plano DO_5.6 de la documentacion grafica tendran la considera-
cion de usos “fuera de ordenacion” de forma expresa a efectos de permitir una gestion completa de estas situaciones median-

te el procedimiento de actuaciones aisladas de normalizacion segun los art.216 y siguientes del RUCyL.

b)LICENCIAS DE OBRAS DE URBANIZACION
Las licencias de obras de urbanizacién se entienden concedidas con la aprobacién definitiva del correspondiente Pro-
yecto de Urbanizacion.
Cuando se trate de proyectos de urbanizacién parciales, la solicitud de licencia se ajustara a lo establecido para las li-

cencias de obra mayor, debiendo contar con la siguiente documentacion:

1.Instancia de solicitud segun lo definido en las presentes Ordenanzas y Normas.

2.Dos ejemplares de proyecto, suscrito en su caso por Arquitecto Superior o Técnico competente, en las condiciones y
con la documentacion fijadas en las presentes Ordenanzas y Normas asi como hojas de encargo de las direcciones
facultativas correspondientes. En caso de ser necesarios informes o autorizaciones de otros organismos habra de

presentarse nuevos ejemplares del proyecto en las mismas condiciones que lo expuesto con anterioridad.

C)LICENCIAS AMBIENTALES (ACTIVIDADES E INSTALACIONE S)
Se seguira lo dispuesto en la Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y Le6n y de manera sub-

sidiaria en todo lo que no se contradiga con la misma en el siguiente apartado.

1.Actividades e instalaciones sometidas a comunicac ion.
Segun lo dispuesto en el titulo VII de la Ley de Prevencién Ambiental de Castilla y Leén estaran sujetas a la mera co-
municacion las actividades asi sefialadas en el Anexo V de dicha ley. Se excluyen aquellas instalaciones generales especifi-

cadas en el proyecto de obras de edificacion y expresamente autorizadas en la correspondiente licencia concedida.
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Requeriran para su solicitud de la presentacion de la siguiente documentacion:

-Instancia de solicitud segun lo definido en las presentes Ordenanzas y Normas.
-Plano de situacién

-Plano acotado de la planta del local

-Descripcion de la actividad, con indicacion de accesos, maquinaria e instalaciones
-Valoracion de las instalaciones.

La mera comunicacién para actividades inocuas autoriza tanto la instalacion como el funcionamiento de la actividad o
instalacién, por lo que no estan sujetas a la obtencién de una ulterior licencia de apertura de actividad o funcionamiento.

Los Ayuntamientos, en el &mbito de sus competencias, pueden sustituir el régimen de comunicacion por el sistema de
establecer la licencia ambiental para determinadas actividades incluidas en el Anexo V de la Ley de Prevencién Ambiental de
Castilla y Ledn segun el punto 3° de su art.58.
2.Actividades sometidas a autorizacion ambiental.

Segun lo dispuesto en el titulo Il de la Ley 11/2003 de 8 de abril de Prevencion Ambiental de Castillay Ledn
3.Actividades sometidas a licencia ambiental.

Segun lo dispuesto en el titulo 11l de la Ley 11/2003 de 8 de abril de Prevencion Ambiental de Castilla y Leén.

Requeriran para su solicitud de la presentacion de la documentacion descrita en el articulo 26 de dicha Ley, que es:

Instancia de solicitud segun lo definido en las presentes Ordenanzas y Normas.

Proyecto Técnico de la actividad, firmado por técnico competente, en el que se contenga la descripcion de la actividad
con indicacion de las fuentes de emisiones, el tipo de éstas y la magnitud de las mismas, asi como la incidencia sobre el me-
dio afectado, el cumplimiento de la normativa sectorial exigible, las técnicas de prevencion, las medidas de gesti6n de resi-
duos, los sistemas de control de emisiones y las medidas correctoras a adoptar.

Autorizaciones previas exigibles.

Declaracion de los datos que gocen de confidencialidad.

Cualquier otra cosa que se determine reglamentariamente.

Previa la puesta en marcha de la actividad o instalacion sera preceptiva la obtencion de la correspondiente licencia de
apertura o autorizacién de inicio de actividad. En cuanto a las obras, instalaciones o actividades sometidas a evaluacion de
impacto ambiental, se estara a lo previsto por la Ley de Prevencién Ambiental en su titulo VI, y demas legislacion estatal y au-
tonémica que las regula.
4.Cambios de titularidad.

Los cambios de titularidad de licencias de actividad vigentes, siempre que en la actividad no se realicen modificacio-
nes, exigiran la presentacion de:

-Impreso de comunicacion debidamente cumplimentado que incluird conformidad del anterior titular, la cual po-
dra sustituirse por el documento de transmision.
-Fotocopia de la licencia en vigor.

-Plano acotado de las plantas del local, indicando superficie Util y superficie construida.

Una vez comprobada por el Ayuntamiento la documentacion presentada, se expedird documento acreditativo de la
transmision operada.

d)LICENCIAS DE PARCELACION Y REPARCELACION

Las solicitudes de licencias de parcelacién deberan contar con la siguiente documentacion:

1.Instancia de solicitud segun lo definido en las presentes Ordenanzas y Normas.
2.Tres ejemplares de proyecto técnico suscrito por técnico competente y visado por el Colegio Oficial correspondiente, que in-
cluya:

a.Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus caracteristicas en funcién de las determinaciones

de las Normas en las que se fundamente, en a que se describira cada finca original existente (indicando, en su
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caso, las servidumbres y cargas que la graven) y cada una de las nuevas parcelas resultantes, explicitando su ap-
titud para el uso a que se destina segun la normativa.

b.Titulos que acrediten la propiedad de las fincas.

c.Planos que reflejen el estado actual de las fincas existentes, representando las edificaciones, el arbolado y los
usos, a escala minima 1:500 y sobre la base de los planos de ordenacién de las presentes Normas.

d.Planos que reflejen las parcelas resultantes perfectamente identificadas y con indicaciéon expresa de cumpli-

miento de las condiciones establecidas por la normativa para que resulten aprovechables.

e)LICENCIAS DE PRIMERA OCUPACION O UTILIZACION
La licencia de primera ocupacion tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los edificios, para lo que debera acredi-
tarse que han sido ejecutados de conformidad al proyecto y a la licencia de obras concedida, asi como su terminacién y apti-
tud para su uso segun su destino.
El otorgamiento de la licencia supondrd, igualmente, la verificacion previa del cumplimiento de las condiciones de habi-
tabilidad, segun lo dispuesto en el articulo 1° del Decreto 147/2000, de 29 de junio, de supresion de la cédula de habitabilidad.

La documentacion a presentar, una vez finalizada la actuacion sera:

1.Instancia de solicitud segun lo definido en las presentes Ordenanzas y Normas.

2.Certificado final de obra suscrito por el técnico director de las mismas en el que se indique el ajuste de lo construido a lo
contenido en el proyecto base o, en su caso, a los modificados presentados.

3. Otra documentacién que se estime necesaria para definir las obras ejecutadas y su adaptacién a la licencia concedida

en su dia.

En el caso de existir diferencia entre lo construido y lo autorizado en licencia, se requerird al interesado para que reali-

ce las oportunas modificaciones en plazo determinado transcurrido el cual podra incurrir en infraccién urbanistica.

f)LICENCIAS DE APERTURA DE ACTIVIDADES
Se seguird lo dispuesto en la Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y Le6n y de manera sub-
sidiaria en todo lo que no se contradiga con la misma en el siguiente apartado.
La obtencion de la licencia de apertura sera preceptiva para el enganche a los suministros de energia eléctrica, agua,
etc., o para la ampliacién de los mismos.

La documentacion a presentar una vez finalizada la actuacion seréa:

1.Instancia de solicitud segun lo definido en las presentes Ordenanzas y Normas.

2.Certificado final de la instalacion, suscrito por técnico competente, en el que se indique que todas las instalaciones se
han ejecutado bajo su direccion y el ajuste de las mismas y las medidas correctoras, si las hubiera, a lo autorizado en
licencia asi como a lo dispuesto en las presentes Normas y reglamentos de aplicacion.

3.Resto de documentacion que se determine en la normativa de aplicacion.

g)LICENCIAS PARA OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS
Corresponde a todas las licencias que tienen por objeto construcciones, ocupaciones, actos y cualesquiera otras for-
mas de afectacién del suelo, del vuelo o del subsuelo, no incluidos en los restantes articulos de las presentes Ordenanzas y
Normas.

1.Actuaciones urbanisticas provisionales
Se consideran actuaciones urbanisticas diversas de caracter provisional o temporal las que se acometan o establez-

can por tiempo limitado y, en particular, las siguientes:

1.Sondeos de terrenos, a los que se acompafiard compromiso del solicitante de reponer el terreno a su estado primitivo,
al finalizar la obra.
2.Vallados de obras y solares.

3.Aperturas de zanjas y calas.
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4.Instalaciones de andamiajes, apeos y gruas. En aquellas instalaciones de maquinaria auxiliar, cuyos elementos moviles

efectlen recorridos fuera de la propiedad donde se instale, se indicaran en los planos las areas de barrido.

Cada una de ellas se tramitara por el procedimiento en que cada una de ellas haya sido expresamente incluida, o, en

su defecto, por el de obras menores. En el acto de su otorgamiento debera expresarse el tiempo de su vigencia.

2.Actuaciones urbanisticas estables

Se consideran actuaciones estables aquellas que tengan caracter permanente o duracién indeterminada, tales como:

1.Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacién o edificacion, incluidas construccién de piscinas y apertura de
pozos, entendiendo que las obras de vaciado no se admitiran independientemente de una obra principal, por tanto, su
autorizacion sera conjunta con la de esta.

2.La ejecucion de vados de acceso de vehiculos.

3.Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacién de los existentes.

4.Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios publicos o actividades mercantiles en la via publica, tales
como cabinas, quioscos, puntos de parada de transporte, etc.

5.Soportes publicitarios exteriores, que tendran una vigencia méaxima de dos afios, considerandose tacitamente prorroga-
da, mientras no se realice comunicacién en contrario por parte del Ayuntamiento.

6.Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, industrias o de servicios, no incorporadas a proyectos de
edificacion.

7.Vertederos de residuos o escombros.

8.Instalaciones de depésito o almacenamiento al aire libre, incluidos los depésitos de agua y de combustibles sdlidos, de
materiales y maquinaria.

9.Instalaciones o construcciones subterraneas, de cualquier clase, no comprendidas en proyectos de urbanizacién o de
edificacion.

10.Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones, del viario o de los espacios libres, tales como tendi-
dos aéreos de cables, antenas, u otros montajes sobre edificios ajenos al servicio normal de éstos y no previstos en

Sus proyectos originarios.

Salvo las actuaciones que expresamente hayan de tramitarse por el procedimiento de intervencién menor, todas las
demas se ajustaran a lo establecido para el procedimiento de intervencién mayor.

Para las actividades clasificadas, sera de aplicacion lo contenido en los textos legales citados en el anterior articulo.
Asimismo, aquellos proyectos que deban ser sometidos a Evaluacion de Impacto Ambiental, segun la legislacion sectorial
aplicable, se ajustaran a su correspondiente tramitacion.

Previa a la puesta en marcha de actuaciones sera preceptiva la obtencion de la licencia de apertura y de primera ocu-

pacién que corresponda.

[11.3. CONSERVACION Y RUINA DE EDIFICACIONES

Son de aplicacion las disposiciones del Capitulo Segundo del Titulo IV de la LUCyL y del RUCyL , siéndolo el presente

Capitulo tan so6lo con caracter supletorio.

111.3.1 Deber de conservaciéon de los inmuebles..

Segun se contiene en el Capitulo Il de la LRSV/98 y en el art. 8 de la LUCyL/99, sin perjuicio de los deberes urbanisti-
cos establecidos para cada clase de suelo, los propietarios de terrenos y demas bienes inmuebles deberan:

Destinarlos a usos que no estén prohibidos por las Leyes o las presentes Normas.
Mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y habitabilidad segin su destino, realizando los trabajos
precisos para conservar o reponer dichas condiciones.
Resolver la dotacion de los servicios que resulten necesarios o exigibles conforme al uso y demas caracteristicas del bieny a
las determinaciones de las presentes Normas y sectorial.

Cumplir las demés prescripciones de la normativa sectorial vigente.

Documento Refundido ABRIL 07 N.U.M.-Monterrubio de Armufia



Documentos de Ordenacion-Normas Urbanisticas 30

El coste de las obras que se deriven de las obligaciones establecidas en este articulo correspondera a los propietarios,
salvo cuando la normativa sectorial aplicable disponga que sea sufragado por la Administracion publica o por las empresas
concesionarias de servicios publicos; y en el supuesto del apartado 1.b), correspondera a los propietarios solo hasta el limite
del deber legal de conservacion, entendido como la mitad del coste de reposicion del bien, excluido el valor del suelo.

Podran dictarse 6rdenes de ejecucion para exigir el cumplimiento del deber de conservacion en los términos expresa-
dos en las presentes Ordenanzas y Normas, concediéndose un plazo para su realizacion acorde con la magnitud de las obras
necesarias, sobrepasado el cual podra incurrirse en infraccion.

Se entenderan como condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato las siguientes:

1.Urbanizaciones:
El propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de las acometidas de redes de servicio en correcto
estado de funcionamiento.

2.Construcciones:

En cuanto a las condiciones de seguridad, las edificaciones deberan mantenerse en sus cerramientos y cubiertas es-
tancas al paso del agua, contar con protecciéon de su estructura frente a la accién del fuego y mantener en buen estado los
elementos de proteccion contra caidas. Los elementos de la estructura deberan mantenerse en buen estado de forma que se
garantice el cumplimiento de su funcién resistente, defendiéndolos de los efectos de la corrosién y agentes agresores, asi co-
mo de las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones. Los materiales de cobertura, cerramiento y revestimiento de fa-
chadas deberan conservarse de modo que no ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.

En cuanto a las condiciones de salubridad, deber4 mantenerse el buen estado de las redes de servicio, instalaciones
sanitarias, condiciones de ventilacién e iluminacién de modo que se garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas y
su régimen de utilizacion. Se mantendran tanto en el edificio como en sus espacios libres las condiciones de limpieza adecua-
das para evitar infecciones o plagas. Se mantendran en buen estado las instalaciones correctoras de emisiones para que
desempefien plena y adecuadamente su funcion.

En cuanto a las condiciones de ornato, las fachadas y elementos visibles desde la via piblica se mantendran adecen-
tadas, mediante la limpieza, pintura, reparacién o reposicion de sus materiales de revestimiento. Las condiciones estéticas se

precisan segun la zona en las presentes ordenanzas comunes de la edificacién “Condiciones estéticas”
3.Instalaciones y carteles.

Seran de aplicacion las condiciones establecidas en el apartado 2, adaptadas a la naturaleza de instalaciones y carte-
les.

111.3.2 Plazos especificos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos.

Se sefialan en el plano n°® DO-5.6 con la leyenda “Parcela de cumplimiento prioritario de los deberes urbanisticos” par-
celas que incumplen actualmente los deberes urbanisticos que les corresponden como bien inmueble en suelo Urbano Conso-
lidado segun la LUCyL y el RUCyL. Se fija un plazo maximo de 2 afios a partir de la entrada en vigor de la presente normativa
para el cumplimiento de los deberes momento a partir del cual se seguira lo dispuesto en la seccién 5° del Capitulo 11l del RU-
CyL pudiéndose llegar a la expropiacion o la venta forzosa de los bienes que incumplan dichos deberes.

Se pormenorizan a continuacién por parcelas afectadas la relacion de los deberes urbanisticos que se consideran in-
cumplidos en el presente instrumento para lo cual se enumeran en el plano n°® DO_5.6 del 1 al 25. Se indica en un primer ter-

mino los deberes urbanisticos a los que se hara una alusién posterior:

Deberes urbanisticos:

A.Deber de uso (art.15 RUCyL).

B.Deber de adaptacion al entorno (art.17 RUCyL. Ordenanzas estéticas Casco tradicional).
C.Deber de Conservacion (art.19 RUCyL).

D.Deber de urbanizacion, cesién y edificacion (art.41 RUCyL).

Actuaciones necesarias:

a.Adapatacion de los materiales existentes a la ordenanza del Casco Tradicional.
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b.Labores de mantenimiento de los paramentos exteriores.
c.Parcela a edificar.
d.Parcela a realizar cerramiento

e.Construccién ruinosa a repara o edificar

Parcela n® Deberes incumplidos Actuaciones necesarias

1 B,C a,b.(Ladrillo color no tradicional (n.t.) y fachada en mal estado)
2 B,C a,b.(Material de cobertura n.t. y puerta en mal estado)

3 C b.(Fachada en mal estado)

4 B,D a,c.(Materiales de cerramiento n.t., sin edificar).

5 B a.(Materiales de cerramiento n.t.).

6 B a.(Materiales de cerramiento de mortero en su color n.t.).

7 B a.(Materiales de cerramiento de mortero en su color n.t.).

8 CD c,d.(Parcela sin cerramiento y sin edificar)

9 D c.(Parcela fuera de alineacion).

10 D,B c.(Parcela fuera de alineacion y con materiales n.t.).

11 B,C a,b.(Paramentos exteriores n.t. y en mal estado)

12 CD c,d.(Parcela con cerramiento en mal estado y sin edificar)

13 a.(Materiales de cerramiento y cobertura n.t(Mortero y chapa.).
14 B a.(Materiales de cerramiento de mortero en su color n.t.).

15 B a.(Materiales de cerramiento y cobertura n.t(Mortero y chapa.).
16 B a.(Materiales de cerramiento de mortero en su color n.t.).
17,18 C d.(Parcelas sin cerramiento)

19 B a.(Puerta metalica en mal estado y cobertura n.t(chapa.).

20 B,C a,b.(Cerramiento inacabado y con vuelos incompatibles n.t.).
21 CD e.(Parcelas con construcciones ruinosas)

22 B a.(Materiales de cerramiento de mortero en su color n.t.).

23 B a.(Materiales de cerramiento y cobertura n.t(Mortero y chapa.).

[11.3.3 Inspeccién Técnica de construcciones:
El Ayuntamiento podra exigir el cumplimiento de los articulos 315, 316, 317 y 318 del RUCyL (Decreto 22/2004 de 29

de enero) en referencia a la Inspeccién Técnica de construcciones en aquellas construcciones situadas dentro de la ordenan-

za del Casco Urbano Tradicional que se indica graficamente en el plano DO_5.6 del presente documento.

1.4 PROTECCION DE LA LEGALIDAD

Son de estricta aplicacion las disposiciones del Capitulo Tercero del Titulo IV de la LUCyL y del RUCyL ,

IV. Informacién urbanistica y participacion social ;

Son de aplicacién las disposiciones del Titulo VIII de la LUCyL y del RUCyL.
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V. Ordenanzas Comunes de la Edificacion.

Son las condiciones generales que han de observarse en la edificacion, tanto en obras de nueva planta como en obras
de reestructuracion. A estas condiciones generales habra que afadir las particulares para cada zona que se desarrollan en los
apartado VII de las presentes Normas.

Los nuevos sectores, en el momento de establecer su ordenacion detallada, podran optar por asumir directamente las
mismas u adoptar otras determinaciones que habran de justificarse razonadamente en funcién de las circunstancias que con-
curran en cada caso.

De manera subsidiaria y en aquello que no se especifique en contrario en las presentes ordenanzas se contemplara lo
especificado en las Normas Subsidiarias de Ambito Provincial o cualquier otro instrumento de Ordenacién del Territorio que

sea de aplicacién y en las normas referidas a las Viviendas de Proteccién Oficial.

1)DEFINICION. TIPOS DE PARCELA

Se define el termino parcela a efectos de la normativa urbanistica como la superficie de terrenos legalmente confor-
mada o dividida, que puede ser soporte de aprovechamiento en las condiciones previstas en la normativa urbanistica, estando
esta definicion entre los conceptos sefialados en la disposicién adicional Gnica del RUCyL.

Las parcelas podrén ser rusticas o urbanas, dependiendo de si se encuentran dentro o fuera del perimetro delimitado
de Suelo Urbano definido en el plano de Ordenacién.

Las parcelas que sean atravesadas por la linea de la delimitacion se consideraran divididas a efectos urbanisticos en
una parcela urbana, de la linea hacia el interior, y otra rustica de la linea hacia el exterior.

Se entiende por superficie de la parcela, la dimension de la proyeccion sobre plano horizontal del area encerrada por
los linderos.

2)PARCELA MINIMA

Parcela minima es aquella que se fija a través de la determinacién de una superficie o dimensién de sus linderos mi-
nimos, por debajo de los cuales no es posible la edificacion de la parcela. Las dimensiones de la parcela minima se estable-
cen en las condiciones particulares para cada zona.

Las limitaciones a la parcelacion urbanistica de afeccion a la parcela minima se describen en el art.310 del RUCyL.

Excepcionalmente, las parcelas actualmente existentes que no cumplan con las condiciones establecidas de parcela
minima, podran considerarse como tales, previa aprobacion municipal, en el caso de parcelas dentro del Casco Urbano Tradi-
cional y pudiéndose demostrar que se trata de una parcelacion anterior a las N.N.S.S.(93) que se revisan. Ademas estas de-
beran cumplir con el resto de las condiciones referidas a la parcela minima, no pudiendo, por tanto, segregarse en unidades

mas pequefias y debiendo reflejar su condicién mediante inscripcién en el Registro de la Propiedad.

3)PARCELA EDIFICABLE. SOLAR
Tendran la condicion de solar, segln los requisitos establecidos en el art. 22 de la LUCyL y art.24 del RUCyL, las su-
perficies de suelo urbano legalmente divididas, aptas para su uso inmediato conforme a las determinaciones de las presentes
Normas, urbanizadas con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas en aquellas, y que cuenten con
acceso por via pavimentada abierta al uso publico y servicios urbanos de abastecimiento de agua potable, evacuacion de
aguas residuales a red de saneamiento, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico y telecomunicaciones asi como
con aquellos otros que exijan las presentes Normas, en condiciones de caudal y potencia adecuadas a los usos permitidos.

Para que una parcela sea edificable sera necesario:

1.Que cumpla las condiciones establecidas en las presentes Ordenanzas y Normas.
2.Que relina las condiciones de solar expresadas anteriormente.
3.Que cumpla con las condiciones de parcela minima, establecidas para cada caso y con las excepciones sefialadas.

4.Que cumpla con las condiciones particulares de la zona en la que se ubique y del uso a que se destine.
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No obstante, si la parcela careciera de alguno de los requisitos de urbanizacién que la definen como solar, podria edi-
ficarse si se asegura la realizacion simultanea de los mismos en base a las condiciones de urbanizacién y construccién simul-
tanea que fijan la LUCyL y el RUCyL..

Los solares que deban ser considerados como no edificables, por estar expresamente sefialados en el Planeamiento
o por no cumplir con los requisitos dimensionales para la zona en la que estan situados, deberan ser objeto de expropiacion o
reparcelacion, de acuerdo con los requisitos establecidos en la legislacion urbanistica aplicable.

Los terrenos incluidos en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable sélo podran alcanzar la condicion de so-
lar una vez se hayan ejecutado, conforme al planeamiento urbanistico, las obras de urbanizacion exigibles para la conexién de
su sector con los sistemas generales existentes, y para la ampliacion o el refuerzo de éstos, en su caso.

Se debera considerar el parcelario existente en el momento de la aprobacion inicial de las presentes normas en el sue-
lo clasificado como Urbano Consolidado (suelo Urbano segiin N.N.S.S.(93) y Plan Parcial del sector A-1 “Las Arenas”). En el
resto de sectores el parcelario sera el establecido por los instrumentos de Gesti6n aprobados. Se podra solicitar por parte mu-
nicipal los documentos necesarios para determinar la fecha y caracteristicas de formacién de las parcelas para las que se so-

licite la obtencién de algiin derecho urbanistico.

4)LINDEROS.
Son las lineas perimetrales que definen la parcela y la separan de las colindantes.

1. Seran linderos frontales, los que delimitan la parcela con las vias o espacios libres publicos al que dan frente.
2. Linderos laterales son los restantes, llamandose trasero al opuesto al frontal en el caso de definirse con claridad un
Unico lindero frontal..

Dimensiones méaximas o minimas de linderos, son las que establezcan estas normas para uno o varios linderos de la
parcela. Cuando se especifiquen distintas separaciones para lindes laterales y traseros, y éstos no queden claros por la espe-

cial forma de la parcela, se tomara como separacion la distancia mayor.

5)ALINEACIONES

Se definen las siguientes:

-Alineacion exterior: Las alineaciones exteriores son los planos verticales que definen el perimetro de las manzanas,
agrupaciones o parcelas, estableciendo la separacion entre los viales y espacios libres de dominio y uso publicos
y las parcelas o solares de propiedad privada. Estas alineaciones coincidiran con las actualmente existentes salvo
las modificaciones puntuales de las mismas sefialadas en el plano nimero DO 5.6 y las nuevas alineaciones que se
establecen en el mismo plano. En dicho plano se diferencian en algunas areas alineaciones en posicion de planta ba-
ja 'y plantas primera conformando espacios porticados o edificaciones escalonadas. Estos condicionantes particulares
se definiran dentro de las ordenanzas particulares de dichas areas. Todos los terrenos de propiedad particular situa-
dos fuera de las alineaciones de planta baja estan destinados a viales o espacios libres publicos y son por tanto ob-

jeto de cesion gratuita al Ayuntamiento.

Se denomina Alineacién Oficial la que se determina en los Planos de Ordenacién de las presentes Normas Urbanisti-

cas que puede coincidir 0 no con la existente actualmente.

-Alineacion interior. Se establecen dos tipos de alineacion interior:

*Son las que definen las fachadas interiores de edificacion, estableciendo la separacién entre los espacios libres pri-
vados y los edificados dentro de las mismas parcelas. Estas alineaciones interiores son susceptibles de modifica-
cién o rectificacion a través de los Proyectos de Edificacién, siempre que no se supere la profundidad méaxima es-
tablecida en la Ordenanzas Particulares.

*Otro tipo de alineaciones son los planos verticales que delimitan los patios generales de manzana, estableciendo la
separacion entre los espacios privativos y los espacios comunitarios de la manzana. Estas alineaciones interiores

s6lo son obligatorias en la tipologia de Viviendas Agrupadas en Manzanas con Patio.
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6)RASANTES

Se definen las siguientes:

1.Rasante de viales es el perfil longitudinal de las vias publicas medido sobre la alineacién exterior. Coincidiran con los
actualmente existentes o con las prolongaciones y enlaces mas regulares y menos inclinados de los mismos.

7.Rasante de terrenos es el perfil del terreno, bien natural o bien modificado por los vaciados o rellenos permitidos.

Se permite la modificacion de las rasantes interiores con un relleno sobre la rasante natural originaria hasta la posicion
de la planta baja del posible edificio que se sitle sobre cada parcela con un maximo de 2.20 m. en las lindes interiores medida
sobre el terreno natural. Los cerramientos en las mismas se mediran igualmente sobre la cota de terreno natural para no au-

mentar la altura del mismo en funcién del relleno anterior.

7)RETRANQUEOS Y FONDO EDIFICABLE

Se entiende por retranqueo la distancia entre la edificacion y las alineaciones exterior. Este valor puede darse como
valor fijo o como minimo y se medira, perpendicularmente al plano de fachada en todos sus puntos.

Se entiende por fondo edificable la distancia desde la alineacién exterior a cualquier fachada interior del edificio medi-
da perpendicularmente a aquella en todos sus puntos.

Las plantas bajo rasante y enteramente subterraneas, podran ocupar el espacio de retranqueos y separacion a linde-
ros superando el fondo edificable, salvo indicacién expresa en las condiciones de uso o zona donde se encuentre la parcela.

En las parcelas de suelo Urbano donde se establezcan nuevas alineaciones exteriores al interior de la parcela actual y
que sean objeto de cesién gratuita al Ayuntamiento, los retranqueos obligatorios se contaran desde el limite de la parcela bru-

ta.

8)OCUPACION

SUPERFICIE OCUPABLE

Se entiende por superficie ocupable, la superficie de la parcela que puede ser ocupada por la edificacion. Se determi-
nard mediante un coeficiente de ocupacion o bien en funcién de los retranqueos y separaciones a linderos, adoptandose el va-
lor méas restrictivo cuando resulten valores distintos de la aplicacion de ambos.

Se distinguira entre la ocupacién de las plantas sobre rasante y bajo rasante, pudiendo estas Ultimas ocupar el espacio
de retranqueos cuando sean totalmente subterraneas y no exista indicacion contraria en las normas particulares de usos o zo-

na en la que se encuentre la parcela.

SUPERFICIE OCUPADA

Es la contenida dentro de la proyeccion sobre un plano horizontal de las lineas externas de toda la edificacion inclu-
yendo vuelos cerrados, sin incluir sétanos totalmente enterrados, patios y espacios libres de edificacion. Los vuelos (sin in-
cluir los aleros permitidos) y los porches abiertos computaran integramente su superficie. La superficie ocupada debera ser in-

ferior o igual a la superficie ocupable sobre rasante.

SUPERFICIE LIBRE

Es el area de la parcela no ocupable por la edificacion y en la que solo se podran disponer piscinas u otras instalacio-
nes deportivas descubiertas.

Sera susceptible de ocupacién bajo rasante con construcciones enteramente subterraneas en las condiciones que fijen

estas Ordenanzas y Normas.

COEFICIENTE DE OCUPACION
Se entiende por coeficiente de ocupacion, la relacién entre la superficie ocupable y la superficie de la parcela, siendo

la superficie determinada por su aplicacion la maxima ocupacién permitida en la parcela.
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9)EDIFICABILIDAD

SUPERFICIE EDIFICABLE
La superficie edificable es la maxima superficie a edificar en una parcela y puede venir determinada por:
1.La aplicacion de las diferentes condiciones de posicion, ocupacion, volumen y forma.

2.La aplicacion del coeficiente de edificabilidad a la superficie de la parcela.

SUPERFICIE EDIFICADA
Sera la superficie construida que consume edificabilidad y que se detallara pormenorizadamente en cada ordenanza

especifica con las siguientes condiciones:
En el computo de la superficie edificada quedan excluidos, salvo indicacion contraria en la normativa particular de las
zonas:

1.Los soportales y plantas bajas porticadas de uso publico.

Quedando incluidos, salvo indicacién contraria en la normativa particular de las zonas:

1.Los vuelos (sin incluir los aleros permitidos) y los porches abiertos que computaran integramente su superficie.

En base a este nueva ordenanza no podran quedar disconformes con el planeamiento por este motivo las edificacio-
nes anteriores a la entrada en vigor del presente documento.

2. Toda superficie cubierta sobre rasante con altura techo superior a 150 cm. situadas en cualquier planta sobre rasan-
te y con cualquier uso incluidos los garajes. Las edificaciones que se encuentren concedida Licencia Urbanistica a fe-

cha de entrada en vigor de las N.U.M. no podran quedar disconformes con el planeamiento por este motivo.

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD
Se entiende por coeficiente de edificabilidad, la relacion entre la superficie edificable y la superficie de la parcela bruta

0 neta segun sea el caso, siendo la superficie determinada por su aplicacion la maxima edificabilidad permitida en la parcela
(con las salvedades de las superficies no computables), por lo que si, como conjuncién del resto de condiciones de posicion,
ocupacion, forma y volumen, resultara una superficie menor, seria esta la que prevaleciera.

Puede venir expresado como porcentaje sobre la superficie de la parcela o como constante en unidades de superficie
edificable dividida por superficie de parcela.

En edificaciones acabadas anteriores a la aprobacién inicial del presente documento y en caso de controversia respec-
to de la parcela sobre la que aplicar los pardmetros urbanisticos, se aplicara a la dimension real que describa la parcela regis-
tral. Se aplicara igualmente al porcentaje de superficie de aquellas parcelas comunes que pueda acreditar la propiedad en el
caso de que estas parcelas dispongan de dicho aprovechamiento o sean base de aplicacién de cualquier otro parametro de

volumen .

10)SUPERFICIE CONSTRUIDA
Se entiende por superficie construida la definida como tal en la Normativa de Viviendas de Proteccion Oficial.

11)SUPERFICIE UTIL

Se entiende por superficie Util la definida como tal en la Normativa de Viviendas de Proteccién Oficial.

12)ALTURA DEL EDIFICIO.

La altura del edificio se podra determinar por el nimero de plantas y/o por unidades métricas desde las cotas que se
determinen. En funcién del elemento hasta el que se realice la medicién de altura por unidades métricas se definen varios ti-
pos de alturas:

1.Altura de cornisa , Es la dimension vertical en el punto medio de la fachada de la edificacion medida desde la

rasante hasta el remate superior del plano vertical de la fachada o cornisa de la cubierta.

La separacioén vertical maxima entre el plano horizontal del techo del alero y el que pase por el extremo superior del

mismo en contacto con el material de cubricion (teja,...), sera de 20 centimetros.

En los &mbitos que asi se indique expresamente en las condiciones particulares y a fin de admitir diferentes soluciones

arquitectonicas sin penalizar la altura por remates de petos del plano vertical de la fachada, se admitiran petos o fron-

tones de remate sobre el punto inferior de cornisa o alero siempre que no sobrepasen la altura maxima en mas de un

metro.
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2.Altura total , es la que se mide hasta la cumbrera mas alta del edificio.

La altura méaxima es la sefialada por la normativa como limite de altura de la edificacién, con las salvedades estableci-
das en las condiciones estéticas, entendiéndose que es posible edificar sin alcanzarlo, excepto en casos de clara ruptura con
las edificaciones del entorno.

La altura maxima permitida en cada caso para la cornisa o alero debe respetarse también en todo el perimetro libre de
la edificacion. La medicion de la altura sobre alineacion oficial exterior se realizard con los siguientes criterios, salvo distinta
indicacién en las condiciones particulares de la zona incluso en fachadas interiores a patios de parcela o manzana.

El n° de plantas méaximo vendra determinado en las ordenanzas particulares cada zona de acuerdo con las definicio-
nes establecidas a continuacion

Se entiende por planta toda superficie horizontal y cubierta, acondicionada para desarrollar en ella una actividad. Se

distinguen los siguientes tipos de plantas:

1.S6tano . Es aquella planta cuyo nivel de techo terminado se encuentra en todos sus puntos bajo la rasante del vial o del
terreno natural en contacto con la edificacion. Su altura libre no seré inferior a 2,20 m. y no se permitira la situacion de
piezas habitables en el mismo.

2.Semis6tano . Es aquella planta en la que no siendo sétano la cara inferior de su techo se encuentra por encima de la
rasante hasta un maximo de 1 m medidos desde el mismo punto de referencia desde donde se mida la altura de la
edificacion.
La altura libre no sera inferior a 2,20 m. y se permitira la situacion de plantas habitables en las que, no se desarrollaran
usos residenciales. Sélo se permitird, como méaximo, profundizar en el terreno con la construccién de un sétano y un
semisotano.

3.Baja. Es la planta de acceso o de referencia de la edificacion, en la que el nivel de pavimento terminado esta sobre las
rasantes a una altura méaxima de 1,40 m sobre el plano de apoyo del pavimento medidos desde el mismo puntode re-
ferencia desde donde se mida la altura de la edificacion..
La altura de la planta baja se determinara en las condiciones particulares de las zonas o0 usos.

4 Planta de piso , que es la planta situada por encima del techo de planta baja.

5.Bajo cubierta o sobrado, que es la planta situada sobre el techo de la Ultima planta y bajo los planos inclinados de cu-

bierta.

Salvo distinta indicaciéon en las condiciones particulares de la zona, se prohibe expresamente la construccion de
buhardillas sobre el plano de cubierta, debiendo resolverse de otra forma la iluminacion de estas piezas.

No computaran, a efectos del nimero de plantas, los aprovechamientos bajo cubierta que queden englobados de for-
ma natural bajo los faldones de los tejados.

Se entiende por “....forma natural .....de las cubiertas” para el caso que tratamos aquellas cubiertas que respondiendo
a las topologias tradicionales entre las del entorno (Armufia) no presentan cambios de pendiente y quedan englobadas entre
los planos virtuales que forman las alineaciones exteriores e interiores, las lineas de fondo edificable y desde estas con su al-
tura maxima de cornisa y sus pendientes maximas sin superar la altura de cumbrera maxima.

No se permitiran fuera de esos planos méaximos los testeros a dos aguas (sobre la alineacién). Esta solucién de teste-
ros a dos aguas solo se permitira si de la forma de la parcela y en aplicacién de las anteriores condiciones no resultara dicha
forma natural mencionada. Sera el Ayuntamiento quien motivadamente lo autorice..

El Ayuntamiento podra denegar una solucion de cubierta dentro del casco urbano tradicional ante la posibilidad de de-
jar visible desde la calle de manera permanente lindes medianeras de mayor altura que la maxima permitida de cornisa en dos
metros.

En las parcelas de gran longitud de fachada no se incrementara el nimero de plantas establecido por efecto de la
pendiente o inclinacion de las calles.

La medicion de la altura sobre alineacion oficial exterior se indicaran en las condiciones particulares de cada zona.

Por encima de la altura maxima de cornisa se admiten las siguientes construcciones:
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a) Los planos de cubierta, que no podran sobresalir respecto a un plano inclinado a 30° trazado desde el borde superior
exterior del alero, con el vuelo permitido, y cuya cumbrera mas alta no sobrepasara los 3,50 metros sobre el nivel de-
finido del borde del alero.

b) Los antepechos, barandillas y remates ornamentales que no podran sobresalir por encima de la altura maxima excepto
ornamentos aislados.

c) Los remates de cajas de escaleras, ascensores, depoésitos y otras instalaciones, que no podran quedar vistas, y no

podran sobresalir mas de 3,00 m. por encima de la altura de cornisa.

Por encima de la altura maxima total solo se permitiran:
a) Las chimeneas de evacuacion de humos, ventilacion y acondicionamiento de aire.

b) Otras instalaciones como antenas, dep0sitos, etc. siempre que cumplan las condiciones estéticas establecidas.

13)ALTURAS INTERIORES.
1.Altura de piso es la distancia vertical entre caras superiores de forjado de plantas consecutivas.
2.Altura libre de piso es la distancia vertical entre el nivel de piso terminado de una planta y la cara inferior del techo o falso

techo de la misma planta.

14)VUELOS Y REMETIDOS
Los elementos volados permitidos vendran determinados en las condiciones particulares de cada una de las zonas de
ordenanza.

15)PATIOS. DEFINICION Y TIPOS
Se entiende por patio, al espacio no edificado interior a la parcela, delimitado por fachadas interiores o edificacion. Se

distinguen los siguientes tipos:

1.Patio de luces cerrado es el que se sitlia en el interior del volumen edificado o adosado a uno de los linderos y queda
delimitado por fachadas interiores.

2.Patio mancomunado es el patio cerrado compartido por dos edificaciones colindantes.

3.Patio de luces abierto es el patio interior a la edificacién, uno de cuyos lados cuenta con una embocadura abierta en
toda su altura a espacio libre publico o privado.

4.Patio de parcela es el espacio libre existente entre el fondo de la parcela y la fachada trasera de la edificacion.

5.Patio de manzana es el espacio no edificado, formado por un conjunto de patios de parcela, delimitado por las facha-
das traseras de las edificaciones.

La anchura del patio, distancia entre paramentos opuestos, vendra determinada en funcion de la altura de aquel.

La altura del patio se medird como la altura de cornisa tomando como origen la cota mas baja entre el nivel del pavi-
mento terminado del propio patio y el de los locales habitables a los que ilumine o ventile, excepto en los patios de parcela y
de manzana, en los que la cota de origen sera la rasante natural del terreno.

El pavimento de los patios no podra situarse a una altura mayor de 1,00 m. sobre el de las piezas habitables que sirva.

Los patios contaran con un acceso desde espacio comun a efectos de conservacion y limpieza, excepto que se esta-

blezca servidumbre de paso por vivienda o local privado al mismo.

DIMENSIONES Y CONDICIONES DE LOS PATIOS DE LUCES CERRADOS

1. La dimensién de cualquier lado del patio sera igual o superior a H/3 y como minimo de 3,00 m., aumentandose a H/2
cuando a él abran huecos que sean la Unica iluminacién natural de estancias o salas de trabajo. Se podra inscribir un
circulo de 3,00 metros de diametro.

2. En vivienda unifamiliar la dimensién de cualquier lado del patio sera igual o superior a H/3 y como minimo 3,00 m.

3. En patios de planta no rectangular, la planta sera tal que permita trazar una circunferencia de didmetro igual a la longi-
tud minima de lado, manteniéndose para el resto de los paramentos enfrentados la distancia minima establecida.

4. Los patios que se adosen a lindero, lo consideraran como un paramento mas de los que limitan el patio, aunque no es-
té construido.

5. Podré cubrirse la planta baja del patio con forjado siempre que no se supriman o cieguen huecos y se mantenga la

iluminacién y ventilacion de las piezas inferiores.
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DIMENSIONES Y CONDICIONES DE LOS PATIOS DE LUCES ABIERTOS

1. Los patios abiertos no dejaran medianerias al descubierto.
2. Su profundidad, medida desde el plano de fachada, sera superior a 1,50 m. e inferior a vez y media el ancho de su
frente abierto.

3. La anchura del frente abierto a fachada sera de 3 m. como minimo.

PATIOS MANCOMUNADOS

La dimensién exigida para los patios podra conseguirse mancomunadamente con la finca vecina. Los patios manco-
munados cumpliran las condiciones establecidas para los patios de luces cerrados.

La mancomunidad debera formalizarse constituyendo un derecho de servidumbre mediante escritura publica e inscrip-
cion correspondiente en el Registro de la Propiedad y no podra cancelarse sin autorizacion expresa del Ayuntamiento y mien-
tras subsista una de las edificaciones.

Podran establecerse en la planta baja del patio separaciones diafanas de 2,20 m. de altura como méaximo.

PATIOS DE PARCELA
La dimensién de los patios de parcela vendra determinada por la profundidad de la parcela, el fondo edificable y los re-

tranqueos a linde trasero especificados en las condiciones particulares de las zonas.

Cuando el lindero trasero esté edificado o, por la especial forma de la parcela o colindantes, pudiera estarlo con la
aplicacion de las presentes Ordenanzas y Normas, el patio de parcela se considerara, a efectos de dimension y condiciones,
como patio de luces cerrado.

Podra ocuparse la planta baja cubriéndola con forjado, respetandose los fondos méximos especificados en las condi-
ciones particulares de las zonas o usos y resolviendo cenitalmente la ventilacion e iluminacion de la pieza cubierta.

Se podran disponer muros de fabrica de separacion con las fincas colindantes de una altura méaxima de 2,20 m.

Debera inscribirse en el Registro el derecho de uso del patio a quien le fuese asignado, particular o comunidad.

PATIOS DE MANZANA

Son aquellos que quedan definidos mediante la fijacion de una alineacion interior y en el que pueda inscribirse una cir-
cunferencia de diametro minimo de 20 mts libre de edificaciones.

La nueva implantacién de estos dentro del suelo Urbano se realizara mediante Estudio de Detalle que comprenda el
conjunto de cada manzana. En este se habréa de reflejar la alineacion interior y el tratamiento de dicho espacio con un porcen-

taje minimo del 50% de espacio destinado a plantaciones vegetales.

— V.2 CONDICIONES ESTETICAS DE LOS EDIFICIOS.

V.2.1 Relacién de la edificacién con el entorno.

En los proyectos de los edificios se consideraran las caracteristicas del entorno como un condicionante mas para su
resolucion, teniendo en cuenta la orientacién y forma del terreno, la tipologia de las edificaciones de la zona y el impacto de la
intervencion desde diferentes visualizaciones.

El uso del suelo, y en especial su urbanizacién y edificacién, debera adaptarse a las caracteristicas naturales y cultura-
les de su ambiente. A tal efecto se estara con caracter general y con independencia de la clasificacion de los terrenos, a las
normas de aplicacién directa que se establecen en el art. 9 de la LUCyL/99 y art. 17 RUCyL/04.

V.2.2 Proteccién de las tipologias urbanas y los ed ificios.

Cuando se proyecte construir en una zona consolidada tradicional, en respuesta a lo establecido en el art. 37 de la
LUCyL, la nueva edificacion se adecuara a las caracteristicas tipolégicas de ella, adaptando su forma, volumen y color de ma-
teriales a los predominantes en la zona.

Los edificios relacionados en el catalogo, estaran protegidos en las condiciones establecidas en dicho Titulo.

V.2.3 Composicidon de materiales y Fachadas.
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a) Composicién arquitectonica
La forma, volumen, proporciones, composicion, textura y color de las nuevas construcciones formaran un conjunto
integrado visualmente con el entorno urbano y arquitectonico tradicional en que se sitien, ain cuando se adopten las actua-
les tecnologias y materiales constructivos.

b) Materiales exteriores
La textura, calidad y colorido de todos los materiales de las fachadas cubiertas y demas elementos constructivos visi-
bles desde el exterior, deben armonizar e integrarse visualmente, sin estridencias, con el aspecto de los materiales tradicio-
nales del casco histérico del Pueblo (mamposteria o silleria de piedra arenisca, tapial o adobes, ladrillo y teja de barro co-
cido, madera, etc.).
La elecciébn de nuevos materiales y su empleo, tratamiento y disefio responderan a criterios de armonia,
homogeneidad, sobriedad, calidad y funcionalidad.

¢) Medianerias
Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior ampliacion deberan tratarse si han
de quedar visibles desde el exterior como una fachada mas del edificio debiendo ofrecer en todo momento, calidad de

obra terminada que armonice con el resto de la edificacion y de su entorno.

V.2.4 Otros elementos.

a)Marquesinas y toldos.
Se prohibe la construccion de marquesinas.
Los toldos tendran todos sus puntos por encima de los 2,10 m., incluso sus apoyos, y su saliente no entorpecera el
normal tréfico ni el arbolado, debiendo replegarse fuera de las horas de sol.
Las carpinterias de los toldos seran de colores oscuros, las telas armonizaran con el color de la fachada, y tanto unos

como otros seran mates, sin brillos, no admitiéndose pléasticos brillantes o similares.

b)Escaparates y rétulos publicitarios.
Los elementos de escaparates, portadas o vitrinas no podran sobresalir mas de 10 cm. del plano de fachada, al igual
que los rétulos colocados paralelamente al mismo.
Los rétulos paralelos a fachada no podran tener una altura superior a 65 cm. ni tapar huecos debiendo disponerse so-
bre el dintel de los mismos.

Los rétulos colocados perpendicularmente al plano de fachada sobre la alineacion exterior , tendran todos sus puntos

por encima de los 2,10 m. y su saliente sera el fijado para los balcones, siendo su altura maxima de 85 cm.

En edificios destinados a espectaculos se podran rebasar las alturas de los rétulos, pero no su saliente.

Cuando los rétulos fueran luminosos, debera contarse con la conformidad de los vecinos que tengan una visualizacion
directa sobre el mismo.

Escaparates, rétulos y banderolas seran metalicos o de madera, en colores oscuros mates y no autoluminosos en
neon, y preferiblemente se ordenaran a base de letras sueltas.

Queda prohibida la publicidad pintada sobre elementos naturales, bien sean bordes de carretera o partes visibles del
territorio.

c)Cubiertas.
Las cubiertas inclinadas ajustaran su forma a lo especificado en estas Ordenanzas y Normas, no admitiéndose cam-
bios de pendiente en los faldones.
No se permitira la construcciéon de buhardillas sobre los planos de cubierta, debiendo iluminar el bajo cubierta, si exis-
tiera, de otra forma.
No se permitiran instalaciones en cubierta visibles desde la via publica, como depésitos, antenas parabdlicas torres de
refrigeracion y aparatos de aire acondicionado.
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d)Cerramientos de fincas.

Las alineaciones exteriores no ocupadas por edificacion deberan marcarse con cerramientos en las condiciones ex-
presadas a continuacion.

Los cerramientos de las parcelas que den a las vias publicas se trataran de forma equivalente a las fachadas.

Su altura no sera superior a 2.20m. como norma general y sus caracteristicas se fijaran en las condiciones particulares
de las zonas. Los remates de los cerramientos no podran contar con elementos que puedan ocasionar lesiones a personas o
animales.

Se aplicaran estas dimensiones a las alineaciones y los cerramientos medianeros con retranqueo obligatorio de edifi-
cacion (ambos) y siempre que se encuentren fuera del fondo maximo edificable.

Los cerramientos de las fincas se mediran igualmente sobre el terreno original para no aumentar la altura del mismo
en funcion del relleno permitido.

e)Elementos vegetales.
Los espacios libres de parcela que den a las vias publicas deberan ajardinarse, preferentemente con especies autoc-
tonas. El arbolado existente en las parcelas y en las vias se considerara protegido, debiendo reponerse aquel que se deteriore
o retire de las vias y eliminar el menor nimero posible de arboles en las parcelas al efectuarse las construcciones. A tal efecto
se buscara la posicién mas idénea del edificio para preservar el mayor nimero de los mismos, circunstancia esta que debera
documentarse Yy justificarse en la solicitud de licencia.

f)Aire acondicionado en fachadas.

La instalacién de acondicionadores de aire en fachada solo se permitira por encima de los tres metros sobre la rasante
de la acera disponiendo una rejilla de evacuacion en el mismo plano de la carpinteria del hueco y ocupando todo su ancho.
Las lamas de la rejilla, tramex o malla seran tales que impidan la vision del aparato desde la via publica y envien el aire en un
angulo superior a 10° sobre la horizontal. Sus acabados seran los mismos que para las carpinterias y cerrajerias segun en la

zona en que se ubiquen.

— V.3 CONDICIONES HIGIENICAS Y DE CALIDAD.

Se cumpliran las Normas de Disefio y Calidad establecida en las Ordenanzas Municipales de Edificacién en el Suelo
Urbano, en las Ordenanzas del régimen de Viviendas de Proteccion Oficial, y las que resulten de aplicacion de las disposicio-
nes generales que se relacionan a continuacion:

Las condiciones higiénicas y de calidad de la edificacion estan encaminadas a asegurar las minimas condiciones de

salubridad y calidad constructivas.

CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION Y NORMAS BASICAS D E LA EDIFICACION

.-Habran de cumplir el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE) y todos sus Documentos Basicos (DB) y NBE de aplicacion y

en vigor en el momento de realizar la solicitud.

OTRAS NORMAS, REGLAMENTOS E INSTRUCCIONES

-NORMA DE CONSTRUCCION SISMORRESISTENTE: PARTE GENERAL Y EDIFICACION (NCSR-02).- REAL DECRETO 997/2002, de 27-SEP, del Ministerio de
Fomento

-INSTRUCCION DE HORMIGON ESTRUCTURAL (EHE).- REAL DECRETO 2661/1998, de 11-DIC, del Ministerio de Fomento.

-INFRAESTRUCTURAS COMUNES EN LOS EDIFICIOS PARA EL ACCESO A LOS SERVICIOS DE TELECOMUNICA-CIONES.- REAL DECRETO-LEY 1/1998, de
27-FEB, de la Jefatura del Estado

-REGLAMENTO REGULADOR DE LAS INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACIONES PARA EL ACCESO A LOS SERVICIOS DE TELECOMUNI-
CACION EN EL INTERIOR DE LOS EDIFICIOS Y DE LA ACTIVIDAD DE INSTALACION DE EQUIPOS Y SISTEMAS DE TELECOMUNICACIONES.- REAL
DECRETO 401/2003, de 4-ABR, del Ministerio de Ciencia y Tecnologia

-DESARROLLO DEL REGLAMENTO REGULADOR DE LAS INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICA-CIONES PARA EL ACCESO A LOS SERVI-
CIOS DE TELECOMUNICACION EN EL INTERIOR DE LOS EDIFICIOS Y DE LA ACTIVIDAD DE INSTALACION DE EQUIPOS Y SISTEMAS DE TELECOMU-
NICACIONES.- ORDEN CTE/1296/2003, de 14-MAY, del Ministerio de Ciencia y Tecnologia

-GENERAL DE TELECOMUNICACIONES.- LEY 11/1998, de 24-ABR, de la Jefatura del Estado

-REGLAMENTO POR EL QUE SE DESARROLLA EL TITULO Ill DE LA LEY GENERAL DE TELECOMUNICACIONES.- REAL DECRETO 1736/1998, de 31-JUL, del Ministe-
rio de Fomento
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-REGLAMENTO DE INSTALACIONES TERMICAS EN LOS EDIFICIOS. (RITE). Y SUS INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTARIAS (ITE).- REAL DECRETO
1751/1998, de 31-JUL, del Ministerio de la Presidencia

-REGLAMENTO DE INSTALACIONES PETROLIFERAS- REAL DECRETO 2085/1994, de 20-OCT, del Ministerio de Industria y Energia

-REGLAMENTO DE INSTALACIONES DE GAS EN LOCALES DESTINADOS A USOS DOMESTICOS, COLECTIVOS O COMERCIALES.- REAL DECRETO
1853/1993, de 27-OCT. del Ministerio de la Presidencia

-INSTRUCCION SOBRE DOCUMENTACION Y PUESTA EN SERVICIO DE LAS INSTALACIONES RECEPTORAS DE GASES COMBUSTIBLES.- ORDEN de 17-DIC-
1985, del Ministerio de Industria y Energia

-REGLAMENTO SOBRE INSTALACIONES DE ALMACENAMIENTO DE GASES LICUADOS DEL PETROLEO (GLP) EN DEPOSITOS FIJOS.- ORDEN de 29-ENE-
1986, del Ministerio de Industria y Energia

-REGLAMENTO DE REDES Y ACOMETIDAS DE COMBUSTIBLES GASEOSOS E INSTRUCCIONES "MIG"- ORDEN de 18-NOV-1974, del Ministerio de Industria

-SEGURIDAD EN LAS INSTALACIONES DE GAS.- ORDEN ICT/61/2003, de 23 de enero, de la Consejeria de Industria, Comercio y Turismo, de la Comunidad Auté-
noma de Castillay Leén- B.O.C. y L.: 5-FEB-2003

-REGLAMENTO ELECTROTECNICO PARA BAJA TENSION. "REBT"- REAL DECRETO 842/2002, de 2-AGO, del Ministerio de Ciencia y Tecnologia- B.O.E.: 18-SEP-
2002

-AUTORIZACION PARA EL EMPLEO DE SISTEMAS DE INSTALACIONES CON CONDUCTORES AISLADOS BAJO CANALES PROTECTORES DE MATERIAL
PLASTICO.- RESOLUCION de 18-ENE-88, de la Direccién General de Innovacioén Industrial

-REGLAMENTO DE INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS.- REAL DECRETO 1942/1993, de 5-NOV, del Ministerio de Industria y Energia

-LEY DEL RUIDO- LEY 37/2003, de 17-NOV, de la Jefatura del Estado

-ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS- LEY 3/1998, de 24-JUN, de Presidencia de la Comunidad de Castilla y Le6n

-REGLAMENTO DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS- DECRETO 217/2001, de 30-AGO, de la Consejeria de Sanidad y Bienestar Social. Comunidad
de Castillay Ledn

-REGLAMENTO POR EL QUE SE REGULA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS POSTALES.- REAL DECRETO 1829/1999, de 3-DIC-1999, del Ministerio de Fo-
mento

V.3.1 Condiciones higiénicas.

a)CONDICIONES DE LAS PIEZAS HABITABLES
Se entiende por pieza habitable aquella en la que se desarrollen actividades que requieran la permanencia prolongada
de personas en un puesto fijo.
Las piezas habitables deberan cumplir las siguientes condiciones ademas del resto de las condiciones higiénicas, de

calidad, de dotaciones, servicios y seguridad, establecidas en esta normativa.:

1.Dar sobre una via publica, calle, plaza o espacio libre de edificacién de caracter piblico o a un patio o espacio libre de
edificacion privado, que cumpla en cuanto a dimensiones y normas zonales.

2.Dispondra de huecos de ventilacién e iluminacién natural, abiertos y practicables a fachada o cubierta, con una superfi-
cie no inferior a 1/10 para iluminacion y 1/5 para ventilacion de la superficie de la pieza y que garanticen una renova-
cién minima de un volumen de aire de la pieza por hora.

3.Cuando las especiales condiciones del desarrollo de una actividad lo requieran, se permitira la ventilacion por medios
mecanicos y la iluminacioén artificial de las piezas, siempre que garanticen los minimos caudales de renovacion de aire
y de niveles de iluminacion.

4.Las piezas habitables destinada a la estancia y reposo de personas dispondran de mecanismos de oscurecimiento de la
luz natural, fijos 0 moviles.

5.Las cocinas y locales donde se produzcan combustion de elementos sélidos, liquidos o gaseosos dispondran de un
conducto exclusivo para la evacuacion de los humos producidos y de una entrada de aire fresco suficiente para la
combustion.

6.No se dispondran piezas habitables en s6tano. En semisétano solo se permitird la situacion de piezas habitables no

adscritas a usos residenciales.

b)CONDICIONES DEL RESTO DE LOS LOCALES
El resto de los locales, no considerados piezas habitables por carecer de alguna de las condiciones enumeradas en el
articulo anterior y destinados a algin uso, como por ejemplo aseos, bafios, cuartos de calefaccién, basuras y acondiciona-

miento de aire, despensas, trasteros y garajes cumpliran con las siguientes condiciones:

1.Dispondran de los medios necesarios mecanicos o de tiro forzado para asegurar una ventilacion adecuada al uso al
gue se destinen, y como minimo de 0,5 renovaciones de volumen de aire del local a la hora.
2.Contaran con los medios necesarios para garantizar una iluminacion artificial minima de 50 lux, medidos sobre plano

horizontal a 75 centimetros del suelo.
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V.3.2 Calidad constructiva.

Los proyectos de edificacion, buscaran en su resolucién el conseguir unas 6ptimas condiciones de calidad, durabilidad,
estabilidad y economia de mantenimiento de las construcciones, correspondiendo a los Técnicos redactores el conocimiento y
aplicacion de la normativa especifica de las distintas areas constructivas.

Las construcciones deberan cumplir con la normativa sectorial del uso a que se destine, con el Cédigo Técnico de la
Edificacién y con las Normas Basicas de la Edificacion en vigor.

Para la resolucion constructiva de todas las exigencias planteadas se recomienda la observancia de las Normas Tec-

nolégicas de la Edificacion publicadas por el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

— V.4 CONDICIONES DE CALIDAD AMBIENTAL.

La calidad del ambiente se preservard mediante la regulacion de las emisiones perturbadoras o contaminantes en to-
das sus manifestaciones.

Toda clase de instalaciones de la edificacion y sus accesorios (redes, conductos, maquinaria, depésitos, etc,) cumpli-
ran las disposiciones especificas aplicables y no deberan constituir peligro, insalubridad o molestia para los usuarios veci-
nos ¢ viandantes.

Aparte de las condiciones particulares y especificas a cumplir para cada uso, se relacionan a continuacién una serie de
normas de caracter general referidas a los distintos tipos de emisiones.

Mucha de la Normativa y de los parametros que se mencionan en los apartados siguientes quedara derogada por el
proximo Caodigo Técnico de la Edificacion realizado en desarrollo de la Ley de Ordenacion de la Edificacion (99). Dados los
profundos cambios que se esperan con la nueva normativa y en funcién de los mismos seria necesario una modificaciéon de

las presentes ordenanzas.

V.4.1.Niveles de emisién de ruidos

Se establecen los siguientes limites de emisién de ruido, medido en decibelios A (db A) y en el domicilio del vecino

més afectado o en los limites de la propiedad del emisor, si se trata de edificio exento.

LIMITES DE EMISION SONORA TRANSMITIDA AL EXTERIOR

ACTIVIDAD COLINDANTE TRANSMISION MAXIMA (dB A)
DIA NOCHE
Actividad industrial 70 55
Servicios urbanos no administrativos 70 55
Actividades comerciales 65 55
Residencial 55 45
Servicios terciarios no comerciales 55 45
Equipamiento no sanitario 55 45
Equipamiento sanitario 45 35

LIMITES DE RECEPCION SONORA EN EL INTERIOR DE LOS LOCALES

ACTIVIDAD RECEPCION MAXIMA (dB A)
DIA NOCHE
Equipamiento Sanitario y bienestar social 30 25
Cultural y religioso 30 30
Educativo 40 30
Para el ocio 40 40
Servicios Terciarios: Hospedaje 40 30
Oficinas 45 45
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Comercio 55 55
Residencial Piezas habitables, menos cocinas 35 30
Pasillos, aseos y cocinas 40 35
Zonas de acceso comun 50 40

En todo caso, entre las 22 y las 8 horas, el nivel sonoro en el domicilio del vecino mas afectado no podra sobrepasar

en mas de tres decibelios al ruido de fondo, entendiéndose por tal el de ambiente sin los valores punta accidentales.

V.4.2.Emision de vibraciones

Deberan instalarse bancadas antivibratorias independientes de la estructura del edificio para soporte de las maquinas
que puedan originarlas y apoyos elasticos en sus fijaciones a muros considerandose los siguientes limites de las emisiones
medidos en los mismos puntos especificados para la emision de ruidos y en aquellos en donde la manifestacion de la vibra-
cion sea mas acusada.

En cualquier caso no se permitiran vibraciones que sean perceptibles sin aparatos de medicion en los puntos de medi-
cion indicados.

V.4.3.Radiaciones y emisiones electromagnéticas.

No se permitiran las emisiones electromagnéticas que puedan alterar el funcionamiento de los aparatos eléctricos, ni

de radiaciones peligrosas, estando prohibidas aquellas actividades que las generen.

V.4.4.Deslumbramientos.

Desde cualquier zona de residencia de vecinos que pudieran verse afectados, no deberan ser visibles deslumbramien-

tos directos o reflejados de cualquier origen artificial.

V.4.5.Emisiones de particulas a la atmdsfera.

La emisién de particulas en forma de humos, cenizas, gases, etc., debera hacerse a través de chimeneas o conductos
de evacuacion adecuados, cuya desembocadura sobrepasara en un metro la altura del edificio mas alto, propio o ajeno, en un
radio de 15 m. y en ningln caso se permitira la de aquellos que puedan resultar nocivos para las personas, animales o plantas

0 ensuciar los espacios ajenos al del emisor. No se permitira la emision de olores molestos para el vecindario.

V.4.6 Vertidos liguidos y soélidos.

No se permitira el vertido a la red de alcantarillado o a cualquier cauce publico de mezclas explosivas, desechos séli-
dos o viscosos que puedan obstruir la red (grasas, tripas, estiércol, huesos, pelos, pieles, sangre, plumas, arenas, piedras,
maderas, plasticos, asfaltos, aceites lubricantes, etc.), materiales coloreados, residuos corrosivos, desechos radiactivos, mate-

rias nocivas y sustancias téxicas.

- V.5 CONDICIONES DE LAS DOTACIONES DE LOS EDIFICIO S,
Las condiciones de las dotaciones determinan las infraestructuras y sus caracteristicas, necesarias para el correcto
desarrollo de una actividad, residencial u otra, en el edificio o local a ella destinado.

V.5.1 Dotacién de agua.

Todos los edificios deberan contar con el abastecimiento de agua potable necesario para el uso al que se destine, que
en el caso de viviendas sera de300 litros por habitante y dia, no otorgandose licencia de construccion hasta que no se garan-
tice el caudal de agua necesario para el desarrollo de la actividad.

Se podra reducir justificadamente el caudal de agua hasta 200 litros por habitante y dia si se utiliza mecanismos de
ahorro de agua y sistemas de reutilizacién de aguas pluviales y grises para riego y alimentacion de cisternas u otros procedi-

mientos que el Ayuntamiento considere que retnen las suficientes garantias de salubridad.
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Seré& obligatorio en cualquier caso la instalacion en las obras de nueva construccion o reforma que afecte a las instala-
ciones de abastecimiento y evacuacion la incorporacién mecanismos que lleven incorporados sistemas de reduccién de con-
sumo de agua como aireadores y cisternas de doble descarga.

Sera obligatorio para las nuevas edificaciones en aquellos viales que dispongan de doble red de abastecimiento y rie-
go la realizacion de doble acometida para ambas redes a realizar segln las normas contenidas en el presente documento y
en la ordenanza municipal de aplicacion.

Cuando la procedencia de las aguas no sea la red municipal debera acreditarse la garantia sanitaria de las mismas,
asi como las circunstancias de su captacion, teniéndose en cuenta la normativa de obligado cumplimiento sobre el origen del
agua.

En la fachada de las edificaciones o en la valla de cerramiento de dispondra un armario para contener el contador de
agua con sus llaves de corte correspondientes, que serd accesible y registrable desde el exterior.

Todos los edificios contaran con la instalacién interior de fontaneria que permita disponer de ese agua corriente en los

puntos de consumo, asi como con una red de agua caliente sanitaria que abastezca los aseos y cocinas, si las hubiera.

V.5.2 Evacuacion de aguas usadas vy de lluvia.

Toda edificacion dispondra de una red de evacuacion de aguas usadas que recogera en los puntos donde se produz-
can y conducira a través de conductos a bajantes conectadas a la red horizontal de saneamiento por medio de arquetas, que
desembocaré en el pozo de registro, ultimo elemento de la red interior y situado junto al borde del linde exterior de la parcela y
Unico elemento de conexién con la red general de alcantarillado.

Seré& obligatorio para las nuevas edificaciones en aquellos viales que dispongan de conducciones separadas de aguas
fecales y pluviales que se realice la doble acometida por lo que adecuaran para este fin las instalaciones interiores de la
parcela.

Las nuevas acometidas se realizaran obligatoriamente desde la parte superior de la canalizacién a la que se acometa.
No pudiendo disponerse la misma para que en el caso de un funcionamiento normal de la canalizacion principal pueda intro-
ducirse las aguas fecales o pluviales al interior del pozo de registro dentro de la parcela.

Los vertidos cumpliran las limitaciones de la normativa especifica de aplicaciéon asi como lo dispuesto en las condicio-
nes de higiene ambiental establecidas por estas Ordenanzas y Normas, debiendo instalarse los sistemas de depuracién ade-
cuados.

En cualquier caso, en la evacuacion de aguas procedentes de garajes, aparcamientos, talleres y similares, debera ins-
talarse una arqueta separadora de grasas, registrable para su limpieza periédica.

Excepto las edificaciones que realicen vertido libre de las aguas pluviales a su parcela y salvo distinta indicacion ex-
presa, el resto debera contar con un sistema de recogida que las conduzca a la red general de alcantarillado por el mismo sis-

tema que las aguas usadas, o las canalice hasta el nivel del suelo.

V.5.3 Energia eléctrica y puesta a tierra.

Todo edificio contara con una fuente de abastecimiento de energia eléctrica suficiente para atender la demanda origi-

nada por el uso a que se destine acorde al Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién vigente.

V.5.4 Combustibles.

Toda edificacién contara con las instalaciones necesarias, dependiendo del combustible y su forma de abastecimiento,

para el almacenamiento, distribucién o/y consumo de combustibles destinados a alimentar los sistemas de calefaccion y pro-
duccion de agua caliente sanitaria, asi como los hogares de las cocinas en viviendas.

Las instalaciones cumpliran la normativa especifica de aplicacion dependiendo de si el combustible es sélido, liquido o
gaseoso, asi como respecto a la emisién de los humos y gases de su combustion.

Debera preverse espacio suficiente para la instalacion de un cuarto de calderas cuando sea necesario.

V.5.5 Evacuacion de humos v gases.

Ser& necesaria la instalacion de un conducto especifico para la evacuacion de humos en todo aparato de potencia su-
perior a 150 Kcal/min. en el que se produzca combustién, excepto las cocinas de las viviendas.
La salida de humos se realizard siempre por conducto que estard convenientemente calorifugado para evitar el calen-

tamiento de las superficies que estén en contacto con él, asi como condensaciones en su interior, se elevara un metro por en-
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cima de los puntos més altos de las construcciones situadas a una distancia menor de 15 m. y por encima del borde superior
del hueco mas alto que tenga cualquier construccion situada a mas de 15 m. y menos de 50.
La concentracion y naturaleza de las emisiones estaran dentro de los limites fijados por la normativa particular de apli-

cacion y las condiciones de higiene ambiental establecidas por estas Ordenanzas y Normas.

V.5.6 Retirada de basuras.

Toda edificacién que no sea unifamiliar contara con un cuarto para alojar los cubos de basura. Dicho local estara venti-
lado y contara con paredes impermeables y sumidero para limpieza con manguera del mismo.

Las basuras seran de los tipos permitidos por la normativa particular de aplicacién y las condiciones de higiene am-
biental establecidas por estas Ordenanzas y Normas.

Quedan prohibidos los trituradores de basuras con vertido a la red de alcantarillado.

V.5.7 Servicios postales.

Toda edificacion contara con buzones postales en lugares de facil acceso para el servicio de correos.

V.5.8 Telecomunicaciones.

Toda edificacion debe contar con las canalizaciones oportunas para la instalacion de teléfono en la misma asi como
para la conexién con las redes exteriores del operador telefénico.

En edificaciones colectivas se instalara portero automéatico, con conexién del portal y cada uno de los pisos.

Toda edificacién de vivienda colectiva sometida al régimen de propiedad horizontal habra de cumplir la normativa de

aplicacion en referencia al sector de las Telecomunicaciones.

V.5.9 Pararrayos.

Todas las edificaciones que por contar con un elemento singular de més de 30 m. de altura o por estar localizada en
algun lugar en el que resulte peligro de ser alcanzada por un rayo, dispondran de un pararrayos apropiado al volumen a pro-

teger y al riesgo existente.

V.5.10 Seializacién.

Toda edificacion debera contar con la sefializacién suficiente para identificar, tanto de dia como de noche, el nimero

de la calle que ocupa.

V.5.11 Instalaciones de climatizacién y ventilacion

Todos los locales y las edificaciones en las que vayan a permanecer personas contaran con un sistema de calefaccion
que permita mantener una temperatura superior a 18 grados centigrados medidos a 1,5 m. del suelo en el centro de los loca-
les, excepto aquellos en los que las especiales caracteristicas del uso a que se destine lo hagan innecesario, circunstancia
que debera acreditarse.

Las instalaciones de calefaccion estaran disefiadas para conseguir un 6ptimo rendimiento y ahorro energético y ven-
dran dimensionadas en funcién de la carga térmica a aportar para mantener las condiciones interiores de célculo.

Las instalaciones de aire acondicionado cumplirdn la normativa particular que le sea de aplicacion.

Las condensadoras de los equipos de aire acondicionado, no podra evacuar aire en via publica a una altura inferior a
2,50 m., ni producir goteos.

Cuando la evacuacion de aire caliente o enrarecido sea superior a 1m*s debera realizarse por chimenea con altura
supetrior a un metro de cualquier punto en un radio de 15 m. Cuando la evacuacion de aire sea inferior a 1m?/s la distancia en-
tre el punto de evacuacion y la ventana méas proxima situada e el mismo paramento, sera de 2,00 m. y de 3,50 m. cuando este

situada en otro distinto.
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VI. Condiciones de los Usos.

Las condiciones de los usos determinan las diferentes exigencias a cumplir para cada uso en concreto y se entende-
ran complementarias de las condiciones generales y de las particulares de las zonas. A continuacién se distinguen los siguien-
tes usos.

VI.1 USO RESIDENCIAL

VI1.1.1 Definicién y clases.

Las condiciones que se sefialan a continuacion seran de aplicacion a las construcciones de nueva planta, sustitucion
ampliacién o reestructuracion, salvo las prescripciones en contrario que puedan establecerse en las ordenanzas particulares.
El uso residencial es aquel que se desarrolla en los edificios destinados al alojamiento permanente de las personas que confi-
guran un nucleo con los comportamientos habituales de las familias, tengan o no relacion de parentesco. Se distinguen tres
categorias:

1.- Vivienda colectiva: Cuando en una unidad parcelaria se edifica mas de una vivienda o méas de dos viviendas en forma
pareada.
En los nuevos sectores las soluciones de vivienda colectiva(Bloque) habran de proponer soluciones alternativas a las
construcciones monoliticas tradicionales vinculadas al aprovechamiento intensivo del suelo. A este respecto los ins-
trumentos de planeamiento de desarrollo habran de estudiar especificamente la ordenanza en este tipo de solucion
para permitir, hacer rentable y atractivas econémicamente otro tipo de soluciones tipolégicas y formales. Un ejemplo
de este tipo de estudio en la arquitectura moderna son los “Immeubles-villas” de Le Corbusier. En la actualidad exis-
ten numerosos ejemplos de arquitectura contemporanea que se replantean el contenido de este tipo de soluciones ti-
poldgicas. En el caso de Monterrubio de Armufia se puede estudiar la relacion del habitaculo residencial con el espa-
cio exterior cercano (espacios libres exteriores privados en altura) y lejano (paisaje desde el objeto y hacia el objeto),
la combinacion de tipologias dentro de la misma envolvente,...

2.- Viviendas unifamiliares: cuando en una unidad parcelaria se edifica una sola vivienda o dos compartiendo una pared
en forma pareada..

3.-Vivienda unifamiliar en régimen especial por el que no se pierde tal condicién, cuando, a través de un proyecto de par-
celacion se configuran parcelas unifamiliares en las que, en cada una de ellas, se diferencian dos superficies: una
donde se situara la vivienda unifamiliar y otra integrada en una superficie configurada como elemento comun de la to-
talidad de las parcelas unifamiliares resultantes de la parcelacion, cumpliéndose ademas las siguientes condiciones:
Las condiciones especificas de esta categoria seran las siguientes:

a) Debera quedar garantizada, mediante la constitucion del régimen juridico correspondiente, la imposibilidad de dis-
posicién independiente de la parte de parcela donde se localiza la edificacion y la parte restante que de la misma
se integra en la superficie configurada como elemento comun de la totalidad de las parcelas unifamiliares del con-
junto de la actuacion.

b) El cumplimiento de este régimen se exigira en el acto de concesion de la licencia de parcelacion.

¢) El nimero méximo de viviendas sera el nimero entero resultado de dividir la superficie de parcela edificable objeto
de parcelacion, por la superficie de parcela minima establecida en la norma zonal, u ordenanza patrticular, o bien
la derivada de la aplicacion del limite de densidad maxima.

d) La superficie de la parcela donde se localiza cada vivienda unifamiliar, sera igual o superior al cincuenta por ciento
(50%) de la superficie de parcela minima establecida en la norma zonal u ordenanza particular del planeamiento
especifico o de desarrollo y en ningln caso inferior a cien (100) metros cuadrados.

e) La superficie de la parcela de la vivienda unifamiliar resultante de la suma de la parte donde ésta se localiza y la
superficie correspondiente a su porcentaje de participacién en la parte constituida como elemento comun de la
parcelacion, no sera inferior a la superficie que para la parcela minima se establezca en la norma zonal u orde-

nanza particular del planeamiento especifico o de desarrollo.
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f) Las superficies de las parcelas unifamiliares diferenciadas en los apartados precedentes, deberan tener una conti-
nuidad fisica y quedaran garantizadas las condiciones de seguridad y accesibilidad a la superficie donde se sitian
las viviendas unifamiliares.

g) La edificabilidad y ocupacién correspondiente a cada vivienda unifamiliar, sera el resultado de aplicar los parame-
tros reguladores de cada uno de dichos conceptos a la superficie resultante de la suma de los espacios en que se
ha diferenciado la parcela.

h) La superficie configurada como elemento comun de la totalidad de las parcelas unifamiliares, tendré necesariamen-
te un acceso desde la via publica de al menos 3,00 metros de ancho, ademas del acceso directo de cada una de
las viviendas a dicha zona.

Las normas zonales u ordenanzas patrticulares de los planeamientos que contemplen este régimen, articularan, en su
caso, condiciones adicionales.

VI.1.2 Condiciones de las viviendas.

a)Grado de aplicacion.

Las condiciones que se sefialan a continuacion seran de aplicacion en obras de nueva construccion y de reestructura-
cion general. Seran, asimismo, de aplicacién en el resto de obras en las que por el nivel de intervencién sea oportuna la exi-
gencia de su cumplimiento.

Las viviendas con algun régimen de proteccion de caracter publico estaran sujetas también, a las condiciones especi-
ficas propias.

b)Vivienda exterior.
Toda vivienda de nueva construccion debera ser exterior, entendiéndose como tal aquella que tenga al menos, el cuar-
to de estar, (0 en su caso el estar-comedor o estar-comedor-cocina) en el que se podra inscribir un circulo de diametro igual o
mayor de 3,50 metros tangente al paramento en el que se sitta el hueco de luz y ventilacion (Si la vivienda cuenta con mas de
una pieza habitable, el cuarto de estar podra tener una dimensién minima de 3,00 metros en las mismas condiciones), reca-
yente a los siguientes espacios:
a) Via publica o espacio libre publico.
b) Espacio privado de parcela, en la tipologia edificatoria aislada o de bloques abiertos o vivienda unifamiliar en edifica-
cion agrupada en hilera, pareada o aislada.
c) Patio de luces abierto sobre via publica o espacio libre publico, que cumpla las condiciones establecidas para dichos
patios.

d) Patio de manzana, que cumpla las condiciones establecidas para dichos patios.

c)Programa minimo de vivienda. Pieza habitable.

Toda vivienda tendra como programa minimo, alguna de las siguientes variantes:

13/ - Estancia-comedor.
- Dormitorio principal
- Cocina.
- Cuarto de aseo completo
- Zona de almacenamiento.

- Tendedero.

28/ -Cuarto de estar.
- Cocina-comedor
- Dormitorio principal
- Cuarto de aseo completo
- Zona de almacenamiento.

- Tendedero.

38 -Estar-comedor-cocina.
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- Dormitorio principal
- Cuarto de aseo completo
- Zona de almacenamiento.

- Tendedero.

Las diferentes piezas que compongan la vivienda tendran la condicién de pieza habitable, salvo el aseo, vestibulo, pa-

sillo, tendedero, y zonas de almacenaje.

d)Apartamento.
Se denominara apartamento a las viviendas con superficie Gtil inferior a 38 m2 y superior a 30 m2, que cuenten como
minimo con:
- Estancia-comedor, que puede llevar incorporada la cocina y que puede servir de dormitorio.

- Cuarto de aseo completo

e)Dimensiones y superficies minimas utiles.

-Cuarto de Estar:
Su superficie Gtil vendra determinada en funcién del nimero de dormitorios de que disponga la vivienda.

1 dormitorio 14 m2

2" 16 m2
3" 18 m2
4 20 m2
5 0 méas" 22 m2

Se debera poder inscribir un circulo de diametro no menor de tres metros. Estar - Comedor: Su superficie Util vendra

determinada en funcion del nimero de dormitorios de que disponga la vivienda.

1 dormitorio 16 m2

2" 18 m2
3" 20 m2
4" 22 m2

5 0 mas“ 26 m2

Se debera poder inscribir un circulo de diametro no menor de tres metros.

-Estar — Comedor - cocina:

Su superficie Gtil vendra determinada en funcion del nimero de dormitorios de que disponga la vivienda.

1 dormitorio 20 m2
2" 24 m2

Se debera poder inscribir un circulo de diametro no menor de tres metros.
En viviendas de méas de dos dormitorios, no podran integrarse estar, comedor y cocina.

-Cocina:
Tendra una superficie Gtil minima de 7 m2, pudiendo inscribir un circulo de 1,70 metros de diametro como minimo, en
al menos el 85 % de su superficie.

-Cocina - Comedor:
Tendra una superficie Util minima de 10 m2. Su forma sera tal que pueda inscribirse un circulo de 2.30 metros de dia-
metro como minimo.

-Dormitorio principal:

Tendra una superficie Gtil minima de 12 m2. Su forma sera tal que permita inscribir como minimo, una superficie rec-

tangular de 2,60 x 2,80 metros.
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-Dormitorio doble:
Tendra una superficie Gtil minima de 10 m2. Su forma sera tal que permita inscribir como minimo, una de las superfi-
cies rectangulares siguientes:
- Superficie libre rectangular de 2,40 x 2,60metros.
- Superficie libre rectangular de 1,90 x 4,00metros.

-Dormitorio sencillo:
Tendra una superficie Gtil minima de 6 m2. Su forma seré tal que permita inscribir como minimo, una superficie rectan-
gular de 1,90 x 2,00 metros.

-Cuarto de aseo completo:

El cuarto de aseo completo tendra una superficie minima de 3,50 m2. Estara compuesto, al menos, de lavabo, ducha
0 bafiera, inodoro y bidé.

El acceso al cuarto de aseo de la vivienda, cuando ésta solo disponga de uno, no podra realizarse desde la cocina ni,
con exclusividad, desde ningun dormitorio, salvo en viviendas de un dormitorio.

Si el acceso se dispusiera desde el Estar comedor, se hara mediante un distribuidor con doble puerta.

En caso de haber méas de un cuarto de aseo por vivienda, al menos uno de ellos tendréa acceso independiente, pudien-
do accederse al resto desde los dormitorios.

Para viviendas de tres 0 mas dormitorios, sera obligatoria la disposicion de dos o méas Cuartos de aseo, siendo, al me-

nos uno de ellos completo y otro de superficie minima de 2,50m2, con ducha.

f)Condiciones de los despachos profesionales domést icos.
Se trata de la prestacién de servicios por parte del titular, en su propia vivienda, utilizando alguna de sus piezas, siem-
pre que la superficie (til destinada a despacho profesional sea inferior o igual a 1/3 de la superficie Util total de la vivienda.
La superficie Gtil de vivienda no destinada a despacho profesional doméstico, cumplird el programa y superficie minima

de vivienda establecido en este capitulo. Los espacios destinados a ambas funciones estaran diferenciados espacialmente.

g)Condiciones de los talleres domésticos.
Actividades inocuas de uso industrial ejercidas por el usuario de su vivienda habitual. La superficie maxima destinada
a taller sera inferior o igual a 1/3 de la superficie (til de la vivienda.
Los talleres domésticos respetaran el caracter residencial de la vivienda en que se ubican y ésta cumplira, en todo ca-
S0, su programa minimo.

Su situacion seréa en planta baja o inferiores a la baja.

h)Accesibilidad y supresion de barreras.
Cumpliran en todo caso la Ley y el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras (Decreto 217/2001, de 30 de
Agosto de la Consejeria de Sanidad y Bienestar Social).

i)Condiciones de ventilacién e iluminacién en pieza s habitables y no habitables.
1. Las diferentes piezas que compongan las viviendas tendran la condicion de pieza habitable, salvo el aseo, vestibulo,
pasillo, tendedero, zona de almacenaje.
2. No se permiten trasteros situados en el interior de viviendas.
4. Toda pieza habitable de una vivienda reunira las condiciones de pieza exterior, debiendo disponer de ventilacion e ilu-
minacién natural.
a) Los huecos de iluminacion natural deberan tener una superficie no inferior al 10% de la superficie util de la pieza
habitable.
b) Cada una de las piezas habitables debera disponer de una superficie practicable a efectos de ventilacion natural di-
recta no inferior al 5% de la superficie Util de la pieza.
5. La ventilacion de piezas no habitables, tales como aseos, despensas, trasteros etc. Podra resolverse mediante ventila-
cion natural directa o conducida.
6. Independientemente del hueco de luz y ventilacion, en las cocinas sera obligatoria la inclusiéon de un conducto de venti-
lacion vertical de tiro forzado, asi como en las cocinas incorporadas a las zonas de: estancia, estancia-comedor y co-
medor.
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7. Las cocinas dispondran de extraccion mecanica de humos conectada a conducto vertical (sencillo o mdltiple) a cubier-
ta.

8. Ninguna vivienda de nueva construccion tendra pieza habitable alguna en plantas inferiores a la baja o con el piso en
nivel inferior al del terreno en contacto con ella, salvo en vivienda unifamiliar, que podra situarse en la planta inmedia-
tamente inferior a la baja, si se cumplen las condiciones de ventilacién e iluminacion natural sefialadas anteriormente.

9. No se admitira que la iluminacién y/o ventilacién de cualquier pieza habitable, pueda realizarse de modo exclusivo a

través de galerias o tendederos con cerramientos con proteccion de vistas, (lamas, celosias etc.)

j)Pasillos.
Pieza por la que accede a las distintas piezas que componen la vivienda. Tendran una anchura minima de 90 cm. Po-
dran admitirse estrechamientos de hasta 80 cm., siempre que su longitud no supere los 50 cm. y en ningin caso, enfrentados
a una puerta. La disposicion de las puertas de las piezas en los pasillos sera tal que permita el paso a cualquier pieza habita-

ble de un rectangulo horizontal de 50 x180 cms.

k)Tendedero.
Toda vivienda debera contar con un tendedero, que podra estar formando parte de la propia vivienda o fuera de la

misma en un area comun del edificio, y que se utiliza para tender la ropa.

l)Dimensiones de los huecos de paso.
Toda vivienda dispondra de una puerta de acceso de al menos 202 cm. de altura y 82,5 cm. de anchura.
Las dimensiones minimas de las hojas de las puertas de acceso a las piezas de las viviendas seran de 202 cm. de altura, de

625 mm. de anchura para los cuartos de aseo y 725 mm. para el resto de las piezas, incluido el cuarto de aseo completo.

h)Altura libre del piso.

La altura libre minima de piso en cada vivienda sera de 2,50 metros.

En cocinas la altura libre minima podra ser de 2,40 metros.

No obstante, en vestibulos, pasillos, cuartos de aseo y tendederos, la altura libre de piso podra reducirse en toda su
superficie hasta 2,20 metros. En las restantes habitaciones esta altura también puede permitirse, siempre que no sobrepase,
como méaximo, el 30 % de la superficie Util minima exigible, de la habitacién en que se produzca la reduccion de la altura mi-
nima obligatoria.

En viviendas en planta bajo cubierta, se permiten ademas, alturas comprendidas entre 1,50 y 2,20m en una cuantia
que no supere el 20% de la superficie Gtil minima exigible de la habitacion.

— V1.2 USO DE GARAJE (APARCAMIENTO).

V.2.1 Definicién v clases.

Con independencia del régimen de titularidad publica o privada de los garajes — aparcamientos, se distinguen las si-
guientes clases:

a) Aparcamiento publico: Es el destinado a la provision de plazas de aparcamiento de uso publico. Su régimen de utili-

zacion caracteristico es el transitorio o de rotacién, en el que cualquier usuario puede acceder a cualquier plaza con

estancia, generalmente, de corta 0 media duracion.

b) Aparcamiento privado: Es el destinado a la provision de las plazas de aparcamiento exigidas como dotacién al ser-

vicio de los usos de un edificio 0 a mejorar la dotacion al servicio de los usos del entorno. Su régimen de utilizacion

predominante es aquel en el que sus usuarios acceden a plazas generalmente determinadas y de larga duracion.

V.2.2 Condiciones particulares de los aparcamientos privados.

a)Criterios de calculo de la dotacién de plazas de aparcamiento.
La dotacion de servicio de aparcamiento de un edificio, local o actividad se determinara en funcién del uso al que se

destinen, de su superficie, de su localizacién y, en su caso, del nimero previsto de usuarios.
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Con caracter general, y salvo que las condiciones particulares de los usos fijen otros criterios se establece una dota-
cién minima de 1 plaza por vivienda o por cada 100 m2 construidos en otros usos, siendo la base para el célculo de la dota-
cion, cuando ésta se exprese en unidades por metro cuadrado, la superficie edificada destinada a todos los usos del edificio,
no considerandose a estos efectos aquellos espacios que no computen edificabilidad. La provisiéon de plazas de aparcamiento
es independiente de los garajes privados comerciales y de estacionamientos publicos.

La dotacion total de plazas de aparcamiento correspondientes a un edificio o actividad, sera la resultante de la suma
de las dotaciones establecidas para cada uno de los usos o actividades que subdesarrollen en el mismo.

El nimero de plazas cubrira en primer lugar la dotacién minima correspondiente a los usos que la exigen. Si el nimero
de plazas supera la dotacion exigida para los distintos usos, el exceso tendra la consideracion de plazas de libre disposicion.

El Ayuntamiento podra eximir o reducir la dotaciéon de aparcamiento exigible en aquellos edificios en los que concurran
circunstancias derivadas de sus caracteristicas dimensionales, la dificultad de acceso de vehiculos, la afeccion a elementos
catalogados, las caracteristicas de viario o de la parcela y otras similares.

En concreto y en aplicacion de los criterios sefialados en el apartado anterior se establece lo siguiente:

- No seran exigibles mas de una planta bajo rasante dedicadas a garaje para alcanzar él numero de plazas exigibles.

- No sera exigible la dotacion de aparcamiento cuando la superficie del solar sea inferior a 150 m2, o cuando la fachada del
edificio sea inferior a 6,00 metros.

- Se elimina la obligatoriedad de garaje en el caso de parcelas asignadas como “Uso preferente mixto con residencial.” En los

casos gue se disponga otro uso no residencial en la totalidad de la planta baja..

b)Condiciones de uso de los garajes -aparcamiento.
Los garajes se destinaran exclusivamente a la estancia de vehiculos, con las siguientes excepciones:

a) Se admite con caracter general, el lavado de vehiculos.

b) Podran efectuarse operaciones de carga y descarga en garajes — aparcamientos, siempre que esté diferenciada la zo-
na de aparcamiento de vehiculos de la de carga y descarga, entendiéndose diferenciadas ambas zonas, a estos
efectos, si existe entre ellas una distancia minima de tres metros.

c)Plaza de aparcamiento.

1. Se define como plaza de aparcamiento el espacio debidamente sefializado destinado a la estancia de vehiculos.

Sus dimensiones minimas seran:

a) Para vehiculos automdviles pequefios: Cuatrocientos centimetros de longitud por doscientos veinticinco centime-
tros de anchura (400 x 225).

b) Para vehiculos automdviles medianos: cuatrocientos cincuenta centimetros de longitud por doscientos veinticinco
centimetros de anchura (450 x 225 cm.).

c) Para vehiculos automoviles grandes: cinco metros de longitud por doscientos cuarenta centimetros de anchura
(500 x 250 cm.).

d) Para vehiculos de personas discapacitadas o con movilidad reducida Segin Reglamento de Accesibilidad y Supre-
sién de Barreras de CyL.

2. Las anchuras citadas se entenderan dimensiones libres entre ejes de marcas delimitadoras perimetrales de la plaza,
admitiéndose una reduccion por existencia de pilares u otros obstaculos fijos, de hasta un cinco por ciento de la an-
chura en, como méaximo, el quince por ciento de la longitud de la plaza.

Las plazas delimitadas lateralmente por un muro, tabique u obstaculo continuo fijo similar, dispondran de un sobrean-
cho de veinte centimetros.

3. La delimitacién de cada plaza se efectuara mediante marcas en el pavimento, quedando prohibidas las plazas cerradas
mediante algun tipo de cerramiento.

4. Los aparcamientos dispondran de las siguientes plazas, para cubrir la dotacion obligatoria:

- Para vehiculos automoviles grandes, un minimo del quince por ciento de sus plazas, admitiéndose para vehiculos
automoviles pequefios hasta un maximo del diez por ciento del nimero total de plazas.

- Las plazas de libre disposicion deberan tener las dimensiones exigidas para vehiculos medianos.
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d)Accesos.

1. Los garajes dispondran en todos sus accesos al exterior de una meseta de pendiente maxima del 5% de 3,00 metros
de anchura minima, si el acceso es unidireccional (con acceso alternativo) y la calle a la que se accede tiene un an-
cho mayor de 12.00 metros.

En caso de que la calle tenga un ancho menor o igual a 12 metros, la meseta tendré un ancho minimo de 4 metros.

Si el acceso es bidireccional la anchura minima de la meseta sera de 6,00 metros. La profundidad minima de esta me-
seta sera de 4,00 metros, en toda su anchura, sin incluir en esta superficie la de uso publico y se ajustara a la rasante
de la acera sin alterar su trazado.

2. Los accesos a garajes de superficie inferior a 2.000 metros cuadrados podran disponer de un solo acceso formado por
un vial de sentido alternativo. Cuando la longitud total del acceso sea superior a veinticinco metros o los tramos de
rampa superen los quince metros, se dispondran de seméforos en los extremos de aquel.

3. Los accesos a garajes de superficie comprendida entre 2.000 y 6.000 m2 contaran con un acceso formado por un vial
con dos sentidos diferenciados o dos accesos formados por un vial de sentido Unico independientes, uno para entra-
da de vehiculos y otro para salida.

4. Los garajes de superficie Gtil superior a 6.000 m2, dispondran de dos accesos constituidos, cada uno de ellos, por un
vial con dos sentidos diferenciados. Estos accesos Unicamente podran dar a la misma via publica cuando la distancia
entre los ejes de ambos sea superior a cuarenta metros y siempre que las dimensiones de la parcela lo permitan.

5. Las rampas tendran una pendiente méaxima del 16% en los tramos de directriz recta, y del 12% en los tramos de direc-
triz curva, medida esta Ultima en el eje de la rampa, si esta4 formada por un vial de sentido Unico o alternativo, o en el
eje del sentido interior, si esta formado por un vial con dos sentidos diferenciados.

6. El ancho minimo de las rampas sera el siguiente:

- Rampa rectilinea unidireccional (sentido alternativo): 3,00 metros.

- Rampa rectilinea bidireccional: 6,00 metros.

- Rampa de directriz curva unidireccional: 3,50 metros.

- Rampa de directriz curva bidireccional: 6,75 metros (3,50 carril interior, 3,25 carril exterior).

7. El radio minimo de giro, medido en el eje de la rampa, sera de 6,00 metros.

8. Los acuerdos verticales de las rampas con los pavimentos de las calles de circulacion se efectuaran adoptando una de
las soluciones siguientes (excepto en vivienda unifamiliar):

a) Mediante una superficie curva de radio de curvatura no inferior a doce metros.
b) Reduciendo la pendiente de la rampa hasta un maximo del nueve por ciento en al menos, los dos metros anteriores
a la linea de acuerdo.

9. Los accesos, rampas y calles de circulacién interior contaran con un galibo minimo libre de 2,20 metros.

10. La puerta del garaje-aparcamiento no sobrepasara en ningin punto la alineacién oficial. Si es de accionamiento auto-
matico dispondra de un sistema de seguridad que provoque su parada en caso de existir algin obstaculo.

11. Los accesos se situaran salvo imposibilidad manifiesta, de tal forma que no se destruya el arbolado existente.

12. El Ayuntamiento podra denegar el acceso a los garajes, cuando concurra alguna de las circunstancias siguientes:

a) En lugares de escasa visibilidad.
b) La salida o el acceso se sitlie en lugares que incidan negativamente en el trafico o para llegar al mismo sea nece-
sario atravesar aceras publicas consideradas como areas estanciales o ajardinadas.

c) En calles peatonales o lugares de concentraciéon de peatones.

e)Circulacion interior.
Los anchos libres minimos se establecen en funcién del &ngulo que forman los ejes de la plaza de aparcamiento y el
vial que da acceso a la misma.
Angulo (grados sexagesimales) Ancho (metros)
a)0<a<45°35
b) 45<0<604,0
c)60<a<904,50
Los supuestos a) y b) solo son validos para calles interiores de circulacién en sentido Unico.
El radio minimo de giro en los encuentros de rampas de comunicacién entre plantas y calles de circulaciéon sera de

1,75 metros(interior) y 4,75 metros (exterior).
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Para la maniobra de acceso a la plaza deben quedar libres de obstaculos las trayectorias teéricas a ocupar en la mis-
ma, con radio de giro exterior minimo de 4,75m. A efectos de delimitar el espacio libre de obstaculos, las trayectorias de en-
trada y salida se entienden coincidentes en calles de direccién Unica, y diferenciadas en calles de doble direccion. En este se-
gundo caso se exceptlan las plazas situadas en el extremo de la bateria y aquellas que no necesitan de un recorrido superior
a 10m. en marcha atras.

La pendiente maxima en las calles de circulacion interior sera del 6%.

f)Altura libre.
La altura libre de piso no sera inferior a 220 centimetros.
La altura libre podra reducirse puntualmente a dos metros por descuelgues de elementos constructivos, conductos o
equipos de ventilacion, instalaciones, tuberias, etc. En zonas de circulacion de vehiculos, el galibo minimo no sera en ningin

caso inferior a 205 centimetros.

g)Saneamiento.
Los pavimentos de los garajes podran tener una pendiente maxima del 6% o minima del 1% en algun sentido.
Los garajes dispondran de un sistema de evacuacion de aguas por gravedad o bombeo, formado por una red de sa-
neamiento dotada de sumideros sifénicos y sistema normalizado separador de grasas y sélidos previo a la acometida a la red

de alcantarillado.

h)Ventilacion.

1. A fin de evitar la acumulacion de gases procedentes de los motores de los vehiculos, todos los garajes dispondran de
ventilacién adecuada, que podréa ser natural o forzada.

2. Los garajes situados en plantas inferiores a la baja, dispondran de ventilaciéon forzada. Se entiende por ventilacion for-
zada el conjunto de elementos que garanticen un barrido completo de los locales, con capacidad minima de 6 reno-
vaciones por hora y concebido de forma tal que impida la acumulacion de vapores o0 gases nocivos.

Cada una de las plantas estara servida por, al menos, dos equipos de ventilacién independientes.

3. La instalacién de ventilacion estara directamente conectada con un sistema de deteccion de monéxido de carbono, con
sistema de accionamiento automatico de los ventiladores. Los detectores seran los establecidos por la Norma UNE
correspondiente y la totalidad de la instalacion se disefiara bajo el criterio de que en ningun punto del local de garaje
se alcance una concentracion de CO2 de 50 ppm.

4. El cuadro de mando de los extractores se situara en las proximidades de un acceso peatonal y, preferiblemente, en el
exterior del recinto del garaje.

5. Se admitira la ventilacion natural como solucién Unica de ventilacion de una planta de garaje, siempre que se trate de
plantas semisétanos, bajas o superiores.

6. La ventilacion natural se efectuara mediante:

a) Huecos permanentemente abiertos que discurren hasta la cubierta del edificio con una seccién minima total de 1
m2 por cada 200 m2 superficie Util del garaje.

b) En garaje de superficie inferior a 2000 m2, y en aquellos que se sitlien en edificio exclusivo, sin limite de superficie,
la ventilacion podra efectuarse mediante huecos de fachada permanente abiertos al exterior cuya superficie sera
la indicada en el apartado anterior, con las siguientes limitaciones:

- Los huecos distaran tres metros, como minimo, de otros huecos de fachada.

- Los huecos podran practicarse a patios si la superficie de estos es superior a 25 m2.

- En todos los casos se dispondran huecos opuestos para la entrada del aire, garantizando un barrido adecuado de

todo el local.

i)lluminacion.
Los garajes dispondran de un sistema de alumbrado artificial que proporcione un nivel de iluminacion minimo de 50

lux.

j)Seguridad contra incendios.
Los garajes cumpliran la normativa exigida por el CTE y en particular con el DB-SI vigente.
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K)Garajes de viviendas unifamiliares.
1. La dimension minima de las plazas seran de 2,55 x 4,80 metros.
2. El ancho minimo del camino de acceso y la rampa, si la hubiera, sera de 2,70 metros.

3. La rampa tendra una pendiente maxima del 18% La altura libre minima sera de 2,20 metros.

l)Aparcamientos mecanicos.

Se permite el empleo de aparatos monta coches. Cuando el acceso sea exclusivamente por este sistema, se instalara

uno por cada veinte plazas o fraccion superior a diez. El espacio de espera horizontal tendra un fondo minimo de 5,00 metros
y su ancho no sera inferior a 3,00 metros.

La instalaciéon de aparatos montacargas no exime la exigencia de comunicaciéon peatonal, mediante escaleras, entre
todas las plantas.

VI.3 USO AGRARIO

VI1.3.1 Definicién y clases.

Aguellos edificios vinculados con la explotacién de las actividades agricolas de las siguientes clases.

12 categoria. Dependencias agricolas auxiliares: almacenes de aperos agricolas, paneras, etc, hasta 200 metros cuadra-
dos construidos en sétano, baja, sobrado o edificio exclusivo.

22 categoria. Dependencias agricolas auxiliares: idem. desde 200 a 1000 metros cuadrados construidos en sétano, baja,
o edificio exclusivo.

32 categoria. Dependencias agricolas auxiliares: idem. sin limite de superficie construidos, en solucién singular previa au-
torizacién municipal (Ej. naves en alquiler en una Unica parcela).

V.3.2 Condiciones del Uso Agricola.

Le seran de afeccion aquellas que correspondan de las sefialadas para el uso industrial.

VI.4 USO INDUSTRIAL

VI1.4.1 Definicién y clases.

Se corresponde con las operaciones de elaboracion, transformacion, formacién, manipulacion, almacenaje y distribu-
cion de productos materiales. Se distinguen las siguientes clases:

1.Talleres domésticos; hasta 50 mts cuadrados construidos y 3 KW de potencia electromecanica.

2.Talleres de servicio, artesanales o industriales de primera categoria: hasta 250 mts cuadrados construidos y 10 KW, en
sétano, baja o primera. Se entienden incluidas las actividades basadas en nuevas tecnologias, cuyo objeto de pro-
duccion es el manejo de informacion, calculo y proceso de datos, desarrollo de sistemas informéticos y en general,
actividades de investigacion y desarrollo.

3. Talleres de servicio, artesanales o industriales de segunda categoria: hasta 500 mts. cuadrados construidos en sé6tano,
baja Se entienden incluidas las actividades basadas en nuevas tecnologias, cuyo objeto de produccion es el manejo
de informacion, célculo y proceso de datos, desarrollo de sistemas informaticos y en general, actividades de investi-
gacion y desarrollo

4. Actividades de servicios, produccion o almacenamiento, sin limite de superficie y de potencia electromecanica en edifi-
cio exclusivo. Se entienden incluidas las actividades basadas en nuevas tecnologias, cuyo objeto de produccién es el

manejo de informacién, célculo y proceso de datos, desarrollo de sistemas informéticos y en general, actividades de
investigacion y desarrollo
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V1.4.2 Condiciones del Uso industrial.

Aparte de las condiciones generales establecidas y de la normativa sectorial de aplicacién, dependiendo de la activi-

dad de la industria, seran de cumplimiento las siguientes determinaciones:

a)Condiciones generales.
1.Aseos.
En cualquier caso se cumplira lo establecido en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.
2.Escaleras
Las escaleras tendran un ancho minimo de 1,00 m.
3.Altura libre
La altura libre minima sera de 3,00 m.
4.Ventilacién e iluminacion
Los locales contaran con las instalaciones de ventilacion e iluminaciéon adecuadas para garantizar un nimero de
renovaciones del aire y el nivel de iluminacién adecuadas a la actividad que se desarrolle.
5.Emisiones y residuos
Se observaran las condiciones de higiene ambiental y las determinadas para compatibilidad con usos no industriales.
6.Espacios libres
No se permitird el almacenaje de productos en los espacios libres de parcela, pudiendo destinarse estos a aparca-
miento, jardin o muelle de carga.
7.Proteccion contra fuego

Segun Normativa sectorial CTE y Reglamento de seguridad contra incendios de los establecimientos industriales.

b)Compatibilidad con otros usos.
Para que el uso industrial sea compatible con otros usos deberan cumplirse las siguientes condiciones:

1.No se permitiran actividades consideradas como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas por el Reglamento corres-
pondiente, que no cuenten con las medidas correctoras adecuadas.

2.Se cumpliran las condiciones de higiene ambiental establecidas en estas Ordenanzas y Normas.

3.No se emitirdn gases nocivos, vapores de olor desagradable, humos o particulas en proporciones superiores a las mar-
cadas por estas Ordenanzas y Normas.

4.No se utilizaran elementos explosivos, inflamables, tdxicos o irritantes para el vecindario.

5.Se cumplirén las condiciones del CTE y su DB_SI, la normativa especifica contra incendios en establecimientos indus-
triales y la normativa sobre Condiciones Acusticas de los edificios vigente.

6.Cuando la actividad se desarrolle en edificio de uso exclusivo para este fin y colindante con otro de distinto uso, se dis-
pondra una cadmara de aire de 5 cm. de separacion entre los muros de ambas edificaciones, rellena de material ab-
sorbente acustico, de tal forma que no exista ningln punto de contacto entre ellas, ni siquiera en cimentacién.
Esta camara podra estrangularse en su contacto con el plano de fachada hasta 2 cm. como minimo, sellandose la jun-
ta con los materiales aislantes adecuados.

7.Cuando la actividad se desarrolle en edificio con otros usos, dispondran de accesos independientes y siempre se situa-
ran por debajo de cualquier vivienda.
Se excepttan del cumplimiento de esta condicion, los talleres domésticos situados en la vivienda del propietario.

8.Que las operaciones de carga y descarga se realicen con vehiculos de tamafio adecuado a los viales donde se ubique

el uso, y en espacio cerrado destinado a tal fin, sin producir molestias al vecindario.

c)Dotacion de aparcamiento.
Se dispondra como minimo una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie edificada.
Los talleres de automocidon dispondran de una dotacion de aparcamientos en el interior del local o en el espacio libre de parce-

la, de al menos una plaza de aparcamiento por cada 25 m2 de superficie.

VL5 USO TERCIARIO
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V1.5.1 Definicién y clases.

Se denominan usos terciarios, los que tienen por finalidad la prestacion de servicios al publico, tales como los servicios

de alojamiento temporal, comercio al por menor en sus distintas formas, informacion, administracién, gestion, actividades de

intermediacion financiera u otras similares. Se distinguen las siguientes clases:

1. Comercio.
2. Oficinas.
3. Hotelero.

4. Terciario Recreativo.

1. Comercio:
Tienen la consideracion de usos y actividades comerciales o de la distribucion comercial, aquellas actividades que
tengan por finalidad poner a disposicién de los consumidores y usuarios, bienes y servicios susceptibles de trafico comercial.

Se definen las siguientes categorias:

13, Comercio hasta 150 metros cuadrados de superficie, en s6tano o baja.
23, Comercio hasta 500 metros cuadrados de superficie, en sétano, baja o primera.

32, Comercio sin limite de superficie, en edificio exclusivo o con otros usos no residenciales.

2. Oficinas:
Son los locales destinados a la prestacion de servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacion u otros,
realizados basicamente a partir del manejo y transmisién de informacion, bien a las empresas o a los particulares. Se excluyen
los servicios prestados por las Administraciones Publicas que se incluyen en el uso dotacional.

Asimismo se incluyen en esta clase de uso:

12, Oficinas hasta 150 metros cuadrados, en cualquier planta del edificio.
22 Oficinas sin limitaciones de superficie en edificio exclusivo o mezcladas con otros usos no residenciales.

CONDICIONES DEL USO DE OFICINAS
Aparte de las condiciones generales establecidas, los locales destinados a oficinas cumpliran con las siguientes:

1.En caso de estar situados en edificios con otros usos, dispondran de accesos independientes, excepto en despachos
profesionales en la vivienda del propietario.

2.La altura libre minima sera de 2,70 m., con la excepcion del apartado anterior.

3.Los locales de hasta 200 metros cuadrados de superficie, contaran con un aseo compuesto de un retrete y un lavabo
y por cada 100 m? mas o fraccion, aumentaran en un retrete y un lavabo, separandolos en ese caso en un aseo para
cada sexo, en cualquier caso, se estara a lo dispuesto en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.
4.Los aseos no abriran directamente sobre los locales, debiendo disponerse un anteaseo en el que se podra situar el

lavabo.

3. Hotelero:
Comprende las actividades que, destinadas a satisfacer alojamiento temporal, se realizan en establecimientos, sujetos
a la legislacion especifica, tales como: Hoteles, Hostales, pensiones y apartamentos en régimen de explotacién hotelera.

Se definen las siguientes categorias:

12, Hotelero con capacidad no superior a 10 habitaciones dobles o su equivalente en cualquier planta.

22, Hotelero sin limite de habitaciones, en edificio exclusivo.

CONDICIONES DEL USO HOSTELERO
Aparte de las condiciones generales establecidas en estas Ordenanzas y Normas, y de la normativa sectorial de apli-

cacion, dependiendo del tipo de establecimiento, seran de cumplimiento las siguientes determinaciones:
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1.Las dimensiones de las piezas que integren las habitaciones, cumplirdan con las minimas establecidas para vivienda.
2.En cuanto a la dotacién de aseos en los locales de uso publico, se estara a lo establecido para las salas de reunion
para el ocio.

3.Se observaran las condiciones establecidas en las Normas de Clasificacion de Establecimientos Hoteleros.

En el caso de que estuviera limitado el nimero de viviendas en una determinada zona en la que se permita el uso de
hospedaje, sera de aplicacion el acuerdo de 25 de marzo de 1993 de la Comision Provincial de Urbanismo de Salamanca so-
bre equivalencias de usos hoteleros y usos residenciales vivideros y que sefiala que se contabilizara una vivienda por cada
100 m? construidos de uso hotelero, o bien por cada dos dormitorios o por cada 3 plazas de hospedaje.

Dotacién de aparcamiento: Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada tres habitaciones 0 100m2 de super-

ficie edificada.

4. Residencia comunitaria:
Edificios destinados al alojamiento permanente de colectivos que no constituyan nicleos familiares tales como, residencias de

estudiantes, comunidades civicas, comunidades religiosas, etc.

CONDICIONES DE LAS SALAS DE LA RESIDENCIA COMUNITARIA

Seran de aplicacion las siguientes condiciones:

Las condiciones de aplicacion a los edificios y locales destinados a Residencia Comunitaria son las mismas que para
las viviendas colectivas cuando su superficie total construida no rebase los 500 m? en cuyo caso les seran de aplicacién apar-
te de la legislacion hotelera que les sea de aplicacion las condiciones de uso terciario hotelero establecidas en estas Orde-

nanzas y Normas.

5. Terciario Recreativo:

Cuando el uso esta destinado a actividades ligadas a la vida de ocio y de relacién. Se distinguen las siguientes categorias:

12, Espectaculos hasta 250 espectadores, en s6tano y baja.
23, Espectéaculos sin limite de espectadores. , en edificio exclusivo.
12. Salas de reunion, recreo y turismo hasta 500 metros cuadrados, en s6tano, baja y primera.

22, Salas de reunion, recreo y turismo mas de 500 m2, en edificio exclusivo o0 mezclado con otros usos no residenciales.

CONDICIONES DE LAS SALAS DE REUNION PARA EL OCIO
Seran de aplicacion las siguientes condiciones:

-Cuando la actividad se comparta con otros usos en el mismo edificio, el acceso a la la sala de reunion sera independien-
te desde la calle.

-Los pasillos accesibles por el pablico tendran una anchura minima de 1,00 m., y las escaleras, si las hubiera de 1,20 m.

-La altura libre interior minima de los locales sera de 3,00 m., pudiendo reducirse a 2,80 m. en locales de superficie infe-
riora 9 m*.

-Los locales de hasta 200 m? de superficie de sala de reunion, contaran con un aseo compuesto de un retrete y un lavabo
y por cada 100 m? més o fraccién, aumentaran en un retrete y un lavabo, separandolos en ese caso en un aseo para
cada sexo.

-Los aseos no abriran directamente sobre los locales, debiendo disponerse un anteaseo en el que se podra situar el lava-
bo.

-Cumpliran con lo establecido, en su caso, en el Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades

Recreativas.

V1.5.2 Condiciones generales.
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a) Compatibilidad entre usos.
a) Con la excepcioén de los despachos profesionales y los despachos profesionales domésticos no puede situarse ningin
otro uso no residencial en la misma planta o superiores a las ocupadas por viviendas.
b) Desde los accesos comunes en edificios de viviendas sélo se podra dar acceso a los destinados a otros usos distintos de

vivienda, apartamento o despachos profesionales domésticos, que en su conjunto no excedan de 500 m2 construidos.

— V1.6 USO DOTACIONES URBANISTICAS.

V1.6.1 Definicién y clases.

El uso dotacional es el que sirve para proveer a los ciudadanos prestaciones sociales, que hagan posible su desarrollo
integral y su bienestar. Se distinguen las siguientes clases de dotaciones:

a) Zonas verdes y espacios libres publicos.

DEFINICION Y CLASIFICACION

Se reconocen por su caracter publico y por la realizacién de actividades relacionadas con la estancia, comunicacion,
ocio, practica de deportes y fomento de los aspectos naturales tendentes a acentuar la variedad urbana, reducir la densidad y
optimizar las condiciones ambientales y estéticas de la ciudad. Las zonas verdes junto a los espacios peatonales abiertos for-
man el Sistema de Espacios Libres de uso y dominio publico de la ciudad. Clases:

a) Parque Forestal:
Parques que ofrecen al ciudadano actividades de tipo recreativo y de ocio vinculados al medio natural. Su misién es
permitir un mayor contacto con los ciclos naturales y en ellos pueden localizarse huertos de ocio, aulas de la naturale-
za,.... Habran de contar con un 80% de la superficie destinada a plantaciones autéctonas o de vegetacion potencial
adecuada a este medio fisico previo estudio especifico.

b) Areas de Juego y estancia:
Se incluyen en esta denominacion aquellos elementos de pequefia dimension (areas estanciales asociadas a las ace-
ras, pequefias zonas deportivas abiertas, pequefias areas ajardinadas o de juegos infantiles), integradas en areas de
viviendas. Dispondran de al menos el 30% de su superficie destinada a plantaciones y una superficie, cuando sea po-
sible de 200m2 minimos dedicados a zona de juegos.

c) Jardines:
Son areas ajardinadas, destinadas a resolver las necesidades de estancia y esparcimiento en este escal6n urbano.
Pueden incluir espacios para el juego y el deporte al aire libre. Dispondran de al menos el 50% de su superficie desti-

nada a plantaciones.

CONDICIONES DE LOS ESPACIOS LIBRES
-En los espacios libres publicos solo se permitiran pequefias construcciones destinadas a uso deportivo, kioscos de
musica, pequefios teatros al aire libre, juegos infantiles, casetas para guarda de herramientas de jardineria, kioscos de
bebida y comida de superficie inferior a 16 m? y pequefias edificaciones o elementos de caracter cultural o etnolégico.
Ninguna edificacion sobrepasara una planta de altura ni 3,50 metros a cornisa.
-En los espacios libres y zonas verdes se podran instalar juegos infantiles y el mobiliario urbano necesario para su co-
rrecta dotacion, predominando las zonas de arbolado y ajardinamiento.
-Se estableceran franjas de espacios libres en los laterales de las vias rapidas, como proteccion fisica y ambiental co-
ntra éstas, y en las que no sera necesaria la instalacion de juegos y mobiliario enunciados en el parrafo anterior.
-En sectores de uso predominante industrial, los espacios libres se destinaran preferentemente a arbolado perimetral.
En todo caso, el indice de permeabilidad, o porcentaje de superficie que haya de destinarse a la plantacion de espe-

cies vegetales, no sera inferior al 50%.

b) Equipamientos.
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DEFINICION Y CLASIFICACION
Son dotaciones destinadas a proveer a los ciudadanos servicios educativos, socioculturales, asistenciales, religiosos,
deportivos, sanitarios, de seguridad y proteccion civil, administracion puablica, servicios funerarios, defensa y cuerpos de segu-

ridad, abastecimiento alimentario, recintos feriales y de transporte.

Educativo: Colegios, academias, guarderias, etc.

. Cultural: Bibliotecas, museos, salas de exposiciones, etc.

Religioso: Iglesias, sinagogas, mezquitas, etc.

. Sanitario-asistencial: Hospitales, ambulatorios, etc. (Excepto consultas privadas de médicos)

Deportivo: Campos de deportes, pistas deportivas, etc.

o oA W N R

. Otros Servicios: Oficinas administrativas, Comisarias de policia, guardia civil, bomberos, Cuarteles del ejército, Ce-

menterios, Mercados, Centros de comunicaciones, etc.
CONDICIONES DEL USO EQUIPAMIENTOS
Los equipamientos cumpliran las condiciones de las zonas de ordenanza donde se sitien (ocupacion, edificabilidad,

estéticas, alturas, retranqueos,...) salvo lo establecido en los apartados siguientes del presente articulo.

1.Equipamiento educativo

Cumplira las condiciones de las oficinas y las de los distintos usos complementarios de la actividad principal docente
(talleres, deportes, etc.). Se consideran incluidas en este apartado las residencias de estudiantes.
Cumplira la reglamentacion especifica de la Consejeria de Educacion y Ciencia de la Junta de Castilla y Leén.

2.Equipamiento cultural

Aparte de la reglamentacion especifica que le sea de aplicacién, cumplira las condiciones de las oficinas, comercio,
espectaculos y las de los diferentes usos que complementen al principal, en los locales donde se desarrollen.

3.Equipamiento religioso

Cumplira lo establecido para el equipamiento de espectaculos.
Podran disponerse usos complementarios al principal del culto, por ejemplo residencia de religiosos, que cumpliran
con las condiciones del uso correspondiente.

4.Equipamiento sanitario-asistencial

Cumplira lo establecido para el uso de hospedaje ademas de la normativa sanitaria especifica de aplicacion. Se inclu-
ye en este apartado las residencias de ancianos o de la tercera edad.

5.Equipamiento deportivo

Podra desarrollarse en edificio en el que existan otros usos siempre que cumpla con las condiciones de estas Orde-
nanzas y Normas.

Cumplird con la reglamentacion especifica deportiva de aplicacion y con la del equipamiento de espectaculos, cuando
se pueda desarrollar una actividad de este tipo en el local.

Cumplird con las condiciones establecidas para el uso de salas de reunion para el ocio.

Para el caso de “Parque deportivo” incluido como sistema general de equipamientos en suelo rdstico habra de prestar-
se especial atencion al aspecto medioambiental disponiendo las edificaciones, plantaciones y demas elementos tales como
iluminacion,... acordes con la finalidad de ocasionar el menor impacto al entorno donde se sitia. Se entienden incluidos en es-
te uso lo siguiente. Todas aquellas actividades relacionadas con las actividades deportivas a desarrollar al aire libre (pistas
deportivas que no precisen construcciones en altura de entidad para su realizacién) ademas de aquellas auxiliares de los
usos anteriores (vestuarios, almacén, pequefios graderios,...) y que necesariamente habran de situarse en la parte mas
proxima adosados al suelo urbanizable. En la zona donde no se sitden los usos antes descritos habra de preverse un trata-
miento acordes al lugar donde (Héabitat) y que reduzca el impacto sobre la misma procurando una correcta transicion entre lo
urbano y lo rastico. Este aspecto habra de ser evaluado por la JCyL y la Consejeria de Medio Ambiente.
6.0tros servicios.

Oficinas administrativas, comisarias de policia, guardia civil, incluidas las casas-cuartel, bomberos, cuarteles del
ejército, cementerios, mercados, centros de comunicaciones, etc.

Cumpliran las normativas especificas de aplicacion y la de los usos enunciadas en estas Ordenanzas y Normas, cuan-
do fueran asimilables a ellos, por ejemplo, las oficinas administrativas, cumpliran la reglamentacion del uso de oficinas, los

mercados la del uso comercial, etc.
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El uso cementerio paisajista ademés de cumplir las condiciones especificas establecidas en la normativa sectorial ten-
dra un componente paisajistico enfocado desde el respeto medioambiental del entorno donde se ubique incorporando en lo
que pueda lo establecido para el uso de espacios libres “parque forestal”. Este aspecto habra de ser evaluado por la JCyL y la

Consejeria de Medio Ambiente.

¢) Servicios urbanos.
Son las dotaciones necesarias para asegurar la funcionalidad de la ciudad. Incluyen dos categorias: los Servicios de
Infraestructuras, compuesto por los espacios destinados al abastecimiento y depuracion de aguas, al suministro de energia
eléctrica y gas, al servicio telefonico, television por cable, a la recogida y tratamiento de residuos, etc , y las Instalaciones de

Suministro de combustible para vehiculos.

CONDICIONES DE LOS SERVICIOS URBANOS

Las infraestructuras cumpliran con la reglamentacion especifica de las areas que afecte y las de las compafiias sumi-
nistradoras.

La ejecucion de las instalaciones infraestructurales, lleva consigo, el establecimiento de las servidumbres correspon-
dientes y en su caso expropiaciones.

En suelo urbano, las redes de transporte de los distintos suministros, seran subterraneas, debiendo disponerse en edi-
ficaciones cerradas sobre superficie las instalaciones necesarias de transformacion, depuracion, control, registro, etc, debién-
dose ejecutar segun las correspondientes especificaciones normativas.

Solo en caso de imposibilidad justificada, se admitira el tendido aéreo de las redes aludidas en el parrafo anterior.

Las caracteristicas de cada uno de los distintos servicios se definen en el apartado 11.4.2: Condiciones Generales de la

Urbanizacién de las presentes normas.

d) Vias publicas.
Son los espacios de uso y dominio publico destinados a la estancia, relacion, desplazamiento y transporte de la pobla-

cién y mercancias, vias férreas y demas instalaciones analogas.

CONDICIONES DE LAS VIAS PUBLICAS
Las dimensiones minimas para los nuevos tramos viarios en suelo urbanizable o suelo urbano no consolidado se definen en el

apartado 11.4.2: Condiciones Generales de la Urbanizacién de las presentes normas.
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VII. Normas especificas en suelo Urbano.

— Vil.1 AMBITO Y CONDICIONES DE APLICACION.

VI11.1.1 definicién y condiciones de suelo Urbano.

Como ya se ha referido en la Memoria Justificativa, el suelo contenido en el perimetro delimitado al efecto graficamen-
te en los planos de Ordenacion, y grafiado con las siglas SUC y SUNC tiene la condicion de urbano por reunir alguna de las
condiciones establecidas en el articulo 8 de la Ley 6/1998 sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones (LRSV/98), en el art. 11
de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn y en el 22 del Reglamento de Urbanismo.

Asimismo, en la Memoria Justificativa se exponen los criterios en los que se basa la soluciéon adoptada que califica el
suelo Urbano Consolidado en las siguientes zonas y subzonas de ordenanza:

1.- Ordenanzas patrticulares del Casco Urbano tradicional.

2.- Ordenanzas patrticulares de las Viviendas Agrupadas.

GRADO I. Viviendas Agrupadas de Ensanche.

GRADO II. Viviendas Agrupadas “Las Arenas”.

GRADO lIl. Viviendas Agrupadas en Manzanas con Patio “Las Arenas”
3.- Ordenanzas particulares de las Viviendas Aisladas y Pareadas.

GRADO 1. Viviendas Aisladas de Ensanche.

GRADQO II. Viviendas Aisladas “Valhondo”.

GRADO lIl. Agrupacion de Viviendas Pareadas “Las Arenas”.

GRADO V. Viviendas Agrupadas “Valhondo”

4.- Ordenanzas particulares de los Equipamientos.

5.- Ordenanzas patrticulares de los Espacios Libres publicos.

6.- Ordenanzas patrticulares de los Servicios Urbanos.

7.- Ordenanzas patrticulares de los vias Publicas.

En el suelo Urbano No Consolidado s e mantiene como Planeamiento Parcialmente Asumido los siguientes instru-
mentos:
-Plan Especial de Reforma Interior U.E.2 “Pic6n del Cordel”.

Las modificaciones introducidas en dichos instrumentos se recogen en el siguiente apartado:

8.- Ordenanzas particulares del Planeamiento Parcialmente Asumido.
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— VII.2 CALIFICACION URBANISTICA.

VI1l.2.1 Ordenanzas particulares del Casco Urbano tr _ adicional.

CONDICIONES DE APLICACION.

a)Ambito y definicion.
Se aplicara esta ordenanza en las ocho manzanas que conforman el nucleo tradicional y que se encuentra claramente carac-
terizado por un parcelario irregular abigarrado y edificaciones entre medianerias con espacios libres privados. Esta estructura
proviene de una conjunto de edificaciones tradicionales que compatibilizaban el uso vividero con otros relacionados con labo-
res agrarias.
Las ordenanzas particulares que se especifican en este apartado VII.2.1 regiran exclusivamente sobre el casco urbano tradi-

cional del pueblo sefialado graficamente en el plano de ordenacion nimero DO-5.6.

CONDICIONES DE USO
b)Usos predominantes
Se definen como los usos dominantes de la edificacion que deben alcanzar al menos el 50% de la superficie total edificable
de cada parcela. Se establecen los siguientes uso predominantes:
Uso Residencial.
-Vivienda. Vivienda Colectiva con elementos horizontales y verticales comunes, hasta un maximo de 8 viviendas o
apartamentos, en edificio exclusivo.
-Vivienda. Vivienda Unifamiliar.
Uso Terciario.
-Residencia comunitaria con el limite de 15 dormitorios y 300 m2 de superficie edificable.
En las parcelas no sefialadas en el plano n° DO-5.6 como “Parcela con orientacion preferente para uso mixto con residencial”
el uso predominante residencial habra de alcanzar el 70% de la superficie total edificable.
c)Condiciones necesarias
Se considera necesario el uso de garaje en las condiciones de dotaciones minimas en la edificacion fijadas para dicho uso
(apartado VI.2.). Estos garajes deberan estar situados en el interior de las parcelas, pudiendo ser colectivos o individuales pa-
ra cada vivienda.
d)Usos compatibles
Se consideran aquellos usos de la edificacion complementarios y compatibles con el uso caracteristico Residencial.
Uso agrario.
-12 categoria.
-22 categoria. Solamente en aquellas parcelas sefialadas como “Parcela con orientacion preferente para uso mixto con
residencial” y en las manzanas sefialadas en otras condiciones como “Agro.”
Uso industrial.
-Talleres domésticos;
-Talleres de servicio, artesanales o industriales de primera categoria y segunda categoria. Solamente en aquellas par-
celas sefialadas como “Parcela con orientacion preferente para uso mixto con residencial” y en las manzanas sefiala-
das en otras condiciones como “Agro.”
Uso terciario.
-Comercio 12 categoria.
-Comercio 22 categoria. Solamente en aquellas parcelas sefialadas como “Parcela con orientacién preferente para uso
mixto con residencial”.
-Oficinas 12 categoria.
-Espectaculos 12 categoria. Solamente en aquellas parcelas sefialadas como “Parcela con orientacion preferente para
uso mixto con residencial”.
-Salas de reunion 12 categoria. Solamente en aquellas parcelas sefialadas como “Parcela con orientacion preferente
para uso mixto con residencial”.

Uso garaje.
En edificio exclusivo o mezclado con otros usos hasta 500 m2 construidos.

e)Usos Prohibidos

Todos los no incluidos entre los predominantes, necesarios, posibles.
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CONDICIONES DE VOLUMEN
f)Alineaciones exteriores
Fijadas en plano n°® DO-5.6 de la documentacion grafica. Se definen dos tipos de alineaciones en esta area:
-Alineacion en planta baja.
-Alineacioén en planta primera.
La combinacion de estas dos alineaciones pueden dar lugar a tres casos que se describen en los siguientes gréaficos:

1)Alineaciones coincidentes.
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3)Alineacién de planta primera adelantada (soportal)

Segin doc. grafl I'ondo edificable

7

Altura total

v
Canto MAX.0,1

0 MA

Pte

entre 25% Pte. entre 25%
vy 50% y 50%

3,5

Alt. de cornisa |

L Alero MAX| 0.30

3,80m

y
v

6,70 MAX

Alineacion

Enlre 3,00
planta baja

Via publica

La composicién de las fachadas con soportales, materiales y la disposicion de los apoyos, requerira autorizacién por parte
municipal, previa solicitud, en la que se valorara la adecuacion de la composicion al entorno, asi como la adecuacién de los
apoyos sobre la via publica.
Se representan los volimenes méaximos disponiéndose la edificacién acorde a los presentes esquemas y al resto de condicio-
nes establecidas en la presente normativa.
g)Rasantes
Son los perfiles longitudinales de los pavimentos acabados de la red viaria tomados en las alineaciones. Coincidiran con los
actualmente existentes o con las prolongaciones y enlaces mas regulares y menos inclinados de los mismos.
h)Alineaciones interiores.
No se establecen.
i)Edificabilidad
Edificabilidad méaxima: 1,50 m2/m2 o la existente si es superior en edificaciones anteriores a las
N.N.S.S.(93) o en edificaciones acordes a licencia municipal anteriores a la aproba-
cion de la presente normativa con las siguientes particularidades:
Computan todas las plantas sobre la rasante y los semis6tanos que superen la altura media de 1 metro sobre la misma medi-
da hasta la cara inferior de su forjado de techo.
Los garajes individuales no consumiran edificabilidad, si no superan una superficie construida de 30m2 por cada vivienda.
Los garajes colectivos tampoco consumiran edificabilidad si su superficie construida no sobrepasa las cifras de 30 m2 por ca-
da plaza, ni el 30 % de la superficie construida total de la parcela y no se sitdan en las plantas bajas.
Se podra aumentar la edificabilidad permitida hasta un maximo de 0,50m2/m2 sobre la permitida siempre que se destine en
planta baja a usos diferentes del de residencial y garaje entre los permitidos en estas hormas para esta ordenanza y hasta el
limite que marque el resto de condiciones (volumétricas, ocupacion,...) de las presentes ordenanzas
j)Altura de la edificacion
Altura max. de cornisa: 6,70 m.
Altura max. total: Altura de cornisa + 3,50m..
En las parcelas de gran longitud de fachada, se dispondran banqueos o escalonamientos de la misma para no superar en
ningun punto la altura de cornisa, en mas de 0,50 m.
En las parcelas de esquina o con dos fachadas a alineaciones opuestas, se podra tomar como origen para medir la altura de
edificacion, la cota altimétrica media de las rasantes, en los puntos medios de todas las fachadas o alineaciones, sin sobre-
pasar en ningun punto la altura permitida en mas de 0,50 m.
En el caso de alineacion de planta baja adelantada(retranqueo) la altura de cornisa max. del volumen de planta baja sera de 4
m. o la existente en el caso de edificaciones tradicionales incluidas en el Catalogo.
k)Numero de Plantas
Numero méaximo de plantas: Dos, permitiéndose el aprovechamiento bajo cubierta en las condiciones que mar-
can las presentes ordenanzas.
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l)Superficie de Ocupacién

Superficie maxima de ocupacion: 75 % o la existente en edificaciones tradicionales anteriores a las N.N.S.S.(93), si
es superior con las siguientes particularidades.

En las parcelas asignadas como “Parcela con orientacién preferente para uso mixto con residencial” se podra ocupar la totali-
dad de la planta baja siempre que se destine a usos diferentes del residencial y garaje permitidos en estas normas.
En las parcelas con diferente alineacion en planta baja y planta primera la medicion de la superficie total de parcela para el
calculo del coeficiente de ocupacion se realizara desde la alineacion mas retrasada.
En las parcelas inferiores a la parcela minima que en aplicacién del apartado V.1.2 de las ordenanzas comunes de la edifica-
cion obtengan la posibilad de edificar se podra realizar la ocupacion de la totalidad de la parcela.

I)Profundidad en edificacion
Se fija en 15,00.metros, que se podran incrementar en un 50 % del resto de la profundidad de la parcela, con las siguientes
particularidades.
En las edificaciones tradicionales existentes anteriores a las N.N.S.S.(93) se podra mantener su actual profundidad de edifi-
cacion en las condiciones volumétricas actuales.
En las parcelas asignadas como “Parcela con orientacion preferente para uso mixto con residencial” se podra ocupar la totali-
dad de la planta baja siempre que se destine a usos diferentes del residencial y garaje permitidos en estas normas.
En las parcelas con diferente alineacion en planta baja y planta primera la medicion de la profundidad de edificacion se reali-
zara desde la alineacion mas retrasada.

m)Retranqueos
Opcionales y no obligatorios los retranqueos respecto a las alineaciones. En cualquier caso habra de marcarse con claridad el
limite entre el espacio publico y el privado de acuerdo con el apartado V.2.4/d de las ordenanzas comunes de la edificacion. A
este respecto no se permitiran en los cierres metalicos convencionales, debiendo ser los cerramientos macizos de materiales
y formas tradicionales.

n)Vuelos
Son los salientes del plano de fachada situados fuera de las alineaciones, por encima de la planta baja.
Se prohiben en general, en todas las areas de suelo urbano, los vuelos cerrados o abiertos de las edificaciones que sobre-
salgan de las alineaciones exteriores de la calle. Se podran autorizar los aleros o cornisas de remate de las cubiertas de 0,30
m. con un canto o frente visto en franjas inferiores a 0,15 m. en consonancia con la forma tradicional de construccion. Los te-
jadillos de proteccion de los portones hacia los espacios libres interiores caracteristicos con la forma tradicional de construc-
cién y nunca superiores a 1,00 m. a una altura minima de la linea de cornisa a 3,00 m. de la rasante.

fi)Condiciones de Parcelacién
Solo se admitiran segregaciones y agrupaciones de fincas si se cumplen las limitaciones a la parcelacién urbanistica que se
describen en el art.310 del RUCyL.
A tal efecto, se establece como parcela minima independiente, aquella que cumpla simultdneamente los siguientes requisitos:

Superficie minima: 100 metros cuadrados
Frente minimo de fachada a via publica: 4 metros lineales
Configuracion: Que permita inscribir un circulo de 6 metros de didmetro minimo.

0)Exterioridad de las viviendas
Segun condiciones de uso vivienda (VI.1.2).

p)Condiciones de los patios
Segun ordenanzas comunes de la edificacion (V.1/15).
No se fijan en este &mbito patios de manzana.
En el caso de edificaciones en parcelas con alineacion de planta baja adelantada(retranqueo) obligatoria se considerara direc-
tamente exterior la fachada de la planta primera.

g)Condiciones estéticas
Segun ordenanzas comunes de la edificacién (V.2) y las determinaciones contenidas en el Catalogo. EspecificAndose ademas
las siguientes condiciones:
a.-Composicion
La textura, calidad y colorido de todos los materiales de las fachadas, cubiertas y demas elementos constructivos visibles
desde el exterior, deben armonizar e integrarse visualmente, sin estridencias, con el aspecto de los materiales tradicionales
del casco histérico del Pueblo (mamposteria o silleria de piedra arenisca, tapial o adobes, ladrillo y teja de barro cocido,

madera, etc.).
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La eleccion de nuevos materiales y su empleo, tratamiento y disefio responderan a criterios de armonia, homogeneidad, so-
briedad, calidad y funcionalidad. Se establecen a continuacién dos relaciones de materiales agrupados en las categorias de
obligatorios y prohibidos:
b.-Materiales
* Materiales obligatorios.
-Paramentos exteriores verticales de fachadas y paredes medianeras de piedra arenisca tradicional en sillerias o
mampuestos, combinados al modo tradicional local con entrepafios de tonalidades ocres de acabados de mortero bas-
tados o pintados, dentro de la gama comprendida entre el color del tapial y el color rojizo de la ceramica tradicional
comarcal. El tratamiento del mortero sera raspado o a paleta. El porcentaje minimo de piedra ser& del 25% en las fa-
chadas vistas desde el exterior debiéndose mantener la posicién de la misma en edificaciones preexistentes. Se admi-
tirdn los acabados ceramicos de ladrillo segun el tipo y disposicion del mismo en los edificios existentes catalogados
en este material y previa solicitud al Ayuntamiento que valorara el tipo de edificacién y las caracteristicas de la pro-
puesta.
-Tejados tradicionales con faldones inclinados y con pendientes comprendidas entre el 25% y el 50% (angulos com-
prendidos entre 15° y 25° aproximadamente), cubiertos con teja rojiza ceramica arabe tradicional, compuesta de cana-
les y cobijas con aleros volados sobre las fachadas en forma de cornisa, de caracter pétreo tejaroz de ladrillos y tejas
o entablamento de madera. Se entiende comprendida en esta categoria las cubiertas a dos aguas con testero hacia
via publica siempre que se autorice expresamente por parte municipal previa solicitud que valorara el tipo de edifica-
cién y las caracteristicas de la propuesta.
-Canalones y bajantes ocultos, Se admitirdn canalones o bajantes exteriores de chapa de cobre o pintados en colores
mates oscuros no estridentes previa solicitud al Ayuntamiento que valorara el tipo de edificacion y las caracteristicas
de la propuesta debiendo denegar la misma en edificaciones o elementos catalogados.
-Maderas tradicionales barnizadas o pintadas con acabado mate en toda la carpinteria exterior de ventanas puertas,
balaustradas, galerias y solanas. Se admitiran carpinterias o cerrajerias exteriores metélicas lacadas o pintadas en co-
lores mates oscuros no estridentes previa solicitud al Ayuntamiento que valorara el tipo de edificacién y las caracteris-
ticas de la propuesta debiendo denegar la misma en edificaciones o elementos catalogados.
-Contraventanas interiores de madera. Se admitiran contraventanas exteriores de madera tradicional barnizada o pin-
tada, persianas exteriores con cajén interior de lamas de madera barnizada o pintada, persianas interiores con cajon
interior de lamas de madera u otro material de color no estridente, previa solicitud al Ayuntamiento que valorara el tipo
de edificacién y las caracteristicas de la propuesta debiendo denegar la misma en edificaciones catalogados.
- Rejas y herrajes metalicos con materiales, acabados formas tradicionales.
* Materiales prohibidos
-Las terrazas, aticos retranqueados, azoteas ocultas englobadas dentro de los planos inclinados del tejado.
-Las cubiertas de fibrocemento, de chapa, asféltica, las tejas de hormigén que no asemejen la forma vy el color de
las tradicionales, de pizarra y las tejas ceramicas planas.
-Los canalones y bajantes vistos de chapa galvanizada o de PVC en su color.
-Las carpinterias y cerrajerias de aluminio en su color o de otro material de acabado brillante o color estridente.
-Las persianas exteriores que no sean de madera o gue tengan cajon de enrollamiento exterior.
-Los revestimientos de fachadas y medianeras de fibrocemento, chapa o materiales asfélticos.
Ademas de todos aquellos que incumplan algunas de las condiciones expresadas anteriormente.
c.- Medianerias
Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior ampliacién, deberan tratarse si han de que-
dar visibles desde el exterior como una fachada mas del edificio, debiendo ofrecer en todo momento, calidad de obra ter-
minada que armonice con el resto de la edificacion y de su entorno.

d.- Elementos accesorios

Todos los elementos accesorios de las edificaciones instalaciones o servicios urbanos tales como cercas, marquesinas, tol-
dos, anuncios, carteles, rotulos, depoésitos conducciones, postes, mobiliario urbano, etc. habran de armonizar visualmente
con el ambiente del conjunto urbano. A este respecto sera obligatorio el soterramiento de las canalizaciones de los servicios
urbanos.

e.-Ordenanza de Color
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En las parcelas sefialadas con esta ordenanza en el plano n°® DO-5.6 de la documentacion grafica sera obligatorio un acaba-
do en color rojo chinchilla en todos aquellas zonas que no se revistan de la piedra arenisca tradicional. Esta ordenanza tiene

como objetivo la singularizacion de areas deterioradas debiéndose aplicar el mismo acorde a las formas tradicionales.
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VI1l.2.2 Ordenanzas particulares de las Viviendas Ag _ rupadas.

a)Ambito general.
Las ordenanzas particulares que se especifican en este apartado VII.2.2 regirdn exclusivamente sobre las areas del suelo
urbano a las que se asigna la calificacion o tipologia de Viviendas Agrupadas segun las delimitaciones graficas contenidas

en el plano ordenacion nimero DO-5.6..

Entre esta ordenanza se diferencian distintos grados segun la siguiente descripcion:
GRADO I. Viviendas Agrupadas de Ensanche.
GRADO II. Viviendas Agrupadas “Las Arenas”.

GRADOQO lIl. Viviendas Agrupadas en Manzanas con Patio “Las Arenas”
GRADO V. Viviendas Agrupadas “Valhondo”

GRADO |. Viviendas Agrupadas de Ensanche.

CONDICIONES DE APLICACION.

a)Ambito y definicion.
Se refiere la presente ordenanza a as primeras zonas de ensanche del casco tradicional existentes en el momento de aproba-
cion de las N.N.S.S.(93) donde se estableci6 la tipologia de viviendas agrupadas. Se disponen adosadas formando hileras con
medianerias laterales intermedias; o cualquier otra forma de agrupaciéon mas compacta, al modo de las casas tradicionales
del casco siempre que no constituya una agrupacion de vivienda colectiva. Los apartamentos o viviendas colectivas en régi-
men de propiedad horizontal con accesos y comunicaciones verticales comunes, sélo se permitiran, si no sobrepasan un nua-
mero maximo de 8 viviendas en cada edificio exclusivo. La agrupacion de viviendas adosadas en hilera nunca superara un
méaximo de 8 viviendas seguidas, por parcela, con una longitud total de fachada continua de 50 metros debiendo interrumpir-
se mediante espacios libres, con un minimo de 3 m. entre edificaciones, la continuidad de las hileras, para que no se superen
ambos parametros.
Las ordenanzas particulares que se especifican en este apartado VI1.2.2 (grado ) regiran sobre aquellas parcelas sefialadas

en esta categoria en el plano de ordenacién nimero DO-5.6.

CONDICIONES DE USO
b)Usos predominantes
Se definen como los usos dominantes de la edificacion que deben alcanzar al menos el 70% de la superficie total edificable
de cada parcela. Se establecen los siguientes usos predominantes:
Uso Residencial.
-Vivienda. Vivienda Colectiva con elementos horizontales y verticales comunes, hasta un maximo de 8 viviendas o
apartamentos, en edificio exclusivo.
-Vivienda. Vivienda Unifamiliar.
Uso Terciario.
-Residencia comunitaria con el limite de 30 dormitorios y 750 m2 de superficie edificable.
c)Condiciones necesarias
Se considera necesario el uso de garaje en las condiciones de dotaciones minimas en la edificacion fijadas para dicho
uso(apartado VI.2.). Estos garajes deberan estar situados en el interior de las parcelas, pudiendo ser colectivos o individuales
para cada vivienda.
d)Usos compatibles
Se consideran aquellos usos de la edificacién complementarios y compatibles con el uso caracteristico Residencial.

Uso agrario.
-12 categoria.

Uso industrial.

-Talleres domésticos;
Uso terciario.
-Comercia 12 categoria.

-Oficinas 12 categoria.
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Uso garaje.
En edificio exclusivo o mezclado con otros usos hasta 500 m2 construidos.

e)Usos Prohibidos

Todos los no incluidos entre los predominantes, necesarios, posibles.

CONDICIONES DE VOLUMEN
f)Alineaciones exteriores
Fijadas en plano n°® DO-5.6 de la documentacion gréafica.
g)Rasantes
Son los perfiles longitudinales de los pavimentos acabados de la red viaria tomados en las alineaciones. Coincidiran con los
actualmente existentes o con las prolongaciones y enlaces mas regulares y menos inclinados de los mismos.
h)Alineaciones interiores.
No se establecen.
i)Edificabilidad
Edificabilidad max.: 1,00 m2/m2 (A excepcion de la parcela con esta calificacion incluida dentro de la
UN-5 que tendra una edificabilidad total de 2126 m2.) o la existente si es superior
en edificaciones anteriores a las N.N.S.S.(93) o en edificaciones acordes a licencia
municipal anteriores a la aprobacion de la presente normativa con las siguientes
particularidades:
Computan todas las plantas sobre la rasante y los semis6tanos que superen la altura media de 1 metro sobre la misma medi-
da hasta la cara inferior de su forjado de techo.
Los garajes individuales no consumiran edificabilidad, si no superan una superficie construida de 30m2 por cada vivienda.
Los garajes colectivos tampoco consumiran edificabilidad si su superficie construida no sobrepasa las cifras de 30 m2 por ca-
da plaza, ni el 30 % de la superficie construida total de la parcela y no se sitdan en las plantas bajas.
j)Altura de la edificacion
Altura max. de cornisa: 6,70 m.
Altura max. total: Altura de cornisa + 3,50m..
En las parcelas de gran longitud de fachada se dispondran banqueos o escalonamientos de la misma para no superar en
ningun punto la altura de cornisa, en mas de 0,50 m.
En las parcelas de esquina o con dos fachadas a alineaciones opuestas, se podra tomar como origen para medir la altura de
edificacion, la cota altimétrica media de las rasantes, en los puntos medios de todas las fachadas o alineaciones, sin sobre-
pasar en ningun punto la altura permitida en mas de 0,50 m.
k)Numero de Plantas
Numero méaximo de plantas: Dos, permitiéndose el aprovechamiento bajo cubierta en las condiciones que mar-
can las presentes ordenanzas.
l)Superficie de Ocupacién
Superficie maxima de ocupacion: 75 % o la existente en edificaciones anteriores a las N.N.S.S.(93), si es superior
con las siguientes particularidades.
Las edificaciones construidas acordes a licencia municipal, no podran quedar disconformes con el planeamiento por aplicacién
de las presentes condiciones de ocupacion.
I)Profundidad en edificacion
Se fija en 15,00.metros, que se podran incrementar en un 50 % del resto de la profundidad de la parcela.
m)Retranqueos
No se establecen siendo opcionales y no obligatorios.
En las agrupaciones de viviendas agrupadas pueden existir retranqueos respecto las alineaciones exteriores formando espa-
cios libres privados frente a las fachadas de las viviendas.
n)Vuelos
Son los salientes del plano de fachada situados fuera de las alineaciones, por encima de la planta baja.
Se prohiben en general, en todas las areas de suelo urbano, los vuelos cerrados o abiertos de las edificaciones que sobre-
salgan de las alineaciones exteriores de la calle. Se podran autorizar los aleros o cornisas de remate de las cubiertas de 0,30
m. con un canto o frente visto en franjas inferiores a 0,15 m. en consonancia con la forma tradicional de construccion. Los te-
jadillos de proteccion de los portones hacia los espacios libres interiores caracteristicos con la forma tradicional de construc-

cion y nunca superiores a 1,00 m. a una altura minima de la linea de cornisa a 3,00 m. de la rasante.
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fi)Condiciones de Parcelacién
Solo se admitiran segregaciones y agrupaciones de fincas si se cumplen las limitaciones a la parcelacién urbanistica que se
describen en el art.310 del RUCyL.
Se establece como parcela minima independiente para cada agrupacion, aquella que cumpla simultdneamente las siguien-

tes dimensiones (siendo N el nimero de viviendas):

Superficie minima: N x 100 M2
Frente minimo de fachada a via publica: Nx 5 Ml
Configuracion: Que permita inscribir un circulo de 5 m. de diametro minimo, en la parte

de parcela que corresponda a cada vivienda.
En los casos en los que se fije un n® maximo de viviendas explicitamente se fija en el apartado “Otras condiciones” dentro del
plano n° DO-5.6 de la documentacién grafica
0)Exterioridad de las viviendas
Segun condiciones de uso vivienda (VI.1.2).
p)Condiciones de los patios
Segun ordenanzas comunes de la edificacion (V.1/15).
No se fijan en este &mbito patios de manzana.
g)Condiciones estéticas
Segun ordenanzas comunes de la edificacién (V.2) y las determinaciones contenidas en el Catalogo. EspecificAndose ademas
las siguientes condiciones:

a.-Materiales obligatorios.

*Son obligatorias las siguientes formas constructivas.
-Tejados tradicionales con faldones inclinados y con pendientes comprendidas entre el 25% y el 50% (angulos com-
prendidos entre 15° y 25° aproximadamente) permitiéndose azoteas ocultas que queden englobadas dentro de los
planos inclinados del tejado y las cubiertas a dos aguas con testero hacia via publica siempre que se autorice expre-
samente por parte municipal previa solicitud que valorara el tipo de edificacion y las caracteristicas de la propuesta.
-Paramentos exteriores verticales de fachadas y paredes medianeras con tratamientos y colores de caracter y textura
pétrea, combinados al modo tradicional local con entrepafios de tonalidades ocres, dentro de la gama comprendida
entre el color del tapial y el color rojizo de la ceramica tradicional comarcal.
*Quedando prohibidos los siguientes materiales.
-Las cubiertas de fibrocemento, de chapa, asfaltica, de pizarra, las tejas de hormigén que no asemejen la forma vy el
color de las tradicionales.
-Los canalones y bajantes vistos de chapa galvanizada o de PVC en su color.
-Las carpinterias y cerrajerias de acabado brillante o color estridente.
-Las persianas exteriores que tengan cajon de enrollamiento exterior.
-Los revestimientos de fachadas y medianeras de fibrocemento, chapa o materiales asfélticos.
Ademas de todos aquellos que incumplan algunas de las condiciones expresadas anteriormente.
*Las edificaciones que se sitlen con fachada hacia la CV-206 de la U.N.5 seguiran las siguientes condiciones ademas de las
anteriores:
-Paramentos exteriores verticales de fachadas y paredes medianeras de piedra arenisca tradicional en sillerias o
mampuestos, combinados al modo tradicional local con entrepafios de tonalidades ocres de acabados de mortero bas-
tados o pintados, dentro de la gama comprendida entre el color del tapial y el color rojizo de la ceramica tradicional
comarcal. El porcentaje minimo de piedra sera del 25% en las fachadas vistas desde el exterior. Se admitiran los aca-
bados ceramicos de ladrillo segun el tipo y disposicion del mismo en los edificios existentes catalogados en este mate-
rial y previa solicitud al Ayuntamiento que valorara el tipo de edificacién y las caracteristicas de la propuesta.
b.- Medianerias
Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior ampliacion deberan tratarse si han de que-
dar visibles desde el exterior como una fachada méas del edificio debiendo ofrecer en todo momento, calidad de obra ter-
minada que armonice con el resto de la edificacion y de su entorno.

c.- Elementos accesorios

Todos los elementos accesorios de las edificaciones instalaciones o servicios urbanos tales como cercas, marquesinas, tol-
dos, anuncios, carteles, rétulos, depoésitos conducciones, postes, mobiliario urbano, etc. habran de armonizar visualmente

con el ambiente del conjunto urbano.
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GRADO ll. Viviendas Agrupadas “Las Arenas”.

CONDICIONES DE APLICACION.

a)Amito y definicion
Se definen aquellas unidades bésicas residenciales compuestas por edificaciones destinadas en su mayor parte a viviendas
adosadas en hilera con jardines privados, sin accesos o elementos verticales comunes, en las que soélo existe la alineacion ex-
terior a la calle, pudiendo extenderse la edificacion a la totalidad de la parcela, con las limitaciones establecidas en las Orde-
nanzas.
Las ordenanzas particulares que se especifican en este apartado VII.2.2 (grado Il) regiran sobre aquellas parcelas sefialadas
graficamente en esta categoria en el plano de ordenacién nimero DO-5.6..

CONDICIONES DE USO
b)Usos Predominantes
Se definen como los usos dominantes de la edificacion que deben alcanzar al menos el 50% de la superficie total edificable
de cada parcela. Se establecen el siguiente uso caracteristico:
Uso Residencial.
-Vivienda. Vivienda Unifamiliar.
c)Condiciones Necesarias
Se considera necesario el uso de garaje con una capacidad minima de una plaza de aparcamiento por cada 150 m2 de super-
ficie construida de viviendas y por cada 150 m2 de superficie construida computable destinada a otros usos.
Estos garajes deberan estar situados en el interior de las parcelas, pudiendo ser colectivos o individuales para cada vivienda.
d)Usos compatibles
Se consideran aquellos usos de la edificacién complementarios y compatibles con el uso caracteristico Residencial.

Uso agrario.
-12 categoria.

Uso industrial.

-Talleres domésticos;
Uso terciario.
-Comercio 12 categoria.

Uso garaje.
En edificio exclusivo o mezclado con otros usos en planta baja y s6tano hasta 250 m2 construidos.

e)Usos Prohibidos
Todos los no incluidos entre los predominantes, necesarios, posibles y especificamente los siguientes:

-Vivienda aisladas o pareadas.

CONDICIONES DE VOLUMEN

f)Alineaciones exteriores
Fijadas en plano n° DO-5.6 de la documentacion gréfica.

g)Rasantes
Son los perfiles longitudinales de los pavimentos acabados de la red viaria tomados en las alineaciones. Coincidiran con los
actualmente existentes o con las prolongaciones y enlaces mas regulares y menos inclinados de los mismos.

h)Alineaciones interiores.
No se establecen.

i)Edificabilidad
Edificabilidad maxima: 1,00 m2/m2 o la existente si es superior en edificaciones acordes a Licencia munici-

pal anteriores a la aprobacion de la presente normativa.

Computan todas las plantas sobre la rasante y los semis6tanos que superen la altura media de 1 metro sobre la misma medi-
da hasta la cara inferior de su forjado de techo.
Los garajes individuales no consumiran edificabilidad, si no superan una superficie construida de 30m2 por cada vivienda.
Los garajes colectivos tampoco consumiran edificabilidad si su superficie construida no sobrepasa las cifras de 30 m2 por ca-

da plaza, ni el 30 % de la superficie construida total de la parcela y no se sitdan en las plantas bajas.
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Tampoco consumiran edificabilidad los locales y recintos destinados a uso de instalaciones generales del edificio, fijas y per-
manentes.

j)Altura de la edificacion
Altura max. de cornisa: 7m.
Altura max. total: Altura de cornisa + 3,50m..
En las parcelas de gran longitud de fachada se dispondran banqueos o escalonamientos de la misma para no superar en
ningun punto la altura de cornisa, en mas de 0,50 m.

k)Numero de Plantas
Numero méaximo de plantas: Dos, permitiéndose el aprovechamiento bajo cubierta en las condiciones siguientes:
Los sobrados o desvanes bajo los faldones de las cubiertas se conformaran de manera que no se fuercen para ello ni la for-
ma, ni la inclinacién de las mismas. A tal efecto, nunca se superara una pendiente maxima del 58%, correspondiente al &ngulo
de 30° sexagesimales. Las cubiertas a dos aguas con testero a via publica seran posibles siempre que se autorice expresa-
mente por parte municipal previa solicitud que valorara el tipo de edificacién y las caracteristicas de la propuesta.

l)Superficie de Ocupacién
Superficie maxima de ocupacion: 70 % de la superficie total de la parcela neta, en todas las plantas.
Las edificaciones construidas acordes a licencia municipal no podran quedar disconformes con el planeamiento por aplicacion
de las presentes condiciones de ocupacion.

I)Profundidad en edificacion
Se fija en 20,00.metros a partir de la alineacion exterior.

m)Retranqueos
No se establecen con caracter obligatorio retranqueos respecto a las alineaciones exteriores o interiores, ni respecto a las
demas lindes de las parcelas.

n)Vuelos
Son los salientes del plano de fachada situados fuera de las alineaciones por encima de la planta baja.
Se prohiben vuelos cerrados de edificacion. S6lo se permitiran vuelos abiertos, en forma de balcones, galerias o solanas, a
una altura minima (til de 3,00 metros sobre cualquier punto de las rasantes, si no sobresalen mas de 60 centimetros de las
alineaciones y su longitud total no supera la mitad de la longitud de cada fachada en cada planta.
Se permiten los aleros o las cornisas de coronacién de las fachadas, en toda su longitud, que no sobresalgan méas de 50 cen-
timetros de las alineaciones.

fi)Condiciones de Parcelacion
Solo se admitirdn segregaciones y agrupaciones de fincas si se cumplen las limitaciones a la parcelacion urbanistica que se
describen en el art.310 del RUCyL.
A tal efecto, se establece como parcela minima independiente aquella que cumpla simultdneamente los siguientes requisitos:
Superficie minima: 100 metros cuadrados
Frente minimo de fachada a via publica: 5 metros lineales con lindes laterales rectas y perpendiculares a la ali-

neacion exterior.

En los casos en los que se fije un n® maximo de viviendas explicitamente se fija en el apartado “Otras condiciones” dentro del
plano n°® DO-5.6 de la documentacién grafica

o)Exterioridad de las viviendas
Segun condiciones de uso vivienda (VI.1.2).

p)Condiciones de los patios
Segun ordenanzas comunes de la edificacion (V.1/15).
No se fijan en este &mbito patios considerados de manzana.

g)Condiciones estéticas
La responsabilidad del conjunto estético y acabado de la imagen fisica del sector &mbito de este Plan Parcial corresponde la
Ayuntamiento, sin perjuicio de las posibles competencias concurrentes de otros organismos, en otras materias. En conse-
cuencia, cualquier actuacion que afecte a dicho conjunto se sometera al criterio municipal, que se acomodara esencialmente a
lo establecido en el apartado V.2 de las ordenanzas comunes de la edificacién del presente documento y en la normativa au-
tonémica y estatal en lo referido al deber de adaptacion al entorno.
Los proyectos de edificacion justificaran la composicion espacial adoptada, su percepcion visual desde la via publica y la co-

herencia, funcionalidad y armonia de los materiales de acabado y de la forma compositiva de las fachadas.
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Todos los parametros exteriores ofreceran calidad de obra acabada e integrada en el conjunto estético, aiin cuando se prevea
que vayan a quedar ocultos.

Los espacios libres de edificacion en el interior de las parcelas se urbanizaran y conservaran adecuadamente. Las cercas de
cerramiento formaran parte armoniosamente integrada con el conjunto de la edificacion y acorde a lo especificado en las or-

denanzas comunes de la edificacion (V.2.4/d).
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GRADO lll. Viviendas Agrupadas en Manzanas con Pati o “Las Arenas”(Rp)

CONDICIONES DE APLICACION.

a)Ambito y definicién
Se definen como manzanas con patio, aquellas unidades basicas residenciales compuestas por edificaciones destinadas en
su mayor parte a viviendas adosadas en hilera con jardines, sin elementos verticales comunes en las que, ademas de la ali-
neacion exterior, existe otra alineacion interior, que delimita un patio general de la manzana destinado a jardines u otros espa-
cios libres deportivos o recreativos de caracter comunitario.
Las ordenanzas particulares que se especifican en este apartado VI1.2.2 (grado 1ll) regirdn sobre aquellas parcelas sefiala-

das graficamente en esta categoria en el plano de ordenacion nimero DO-5.6..

CONDICIONES DE USO

b)Usos Predominantes
Se definen como los usos dominantes de la edificacion que deben alcanzar al menos el 50% de la superficie total edificable
de cada parcela. Se establecen el siguiente uso caracteristico:

Uso Residencial.
-Vivienda. Vivienda Unifamiliar en régimen especial.

c)Condicones Necesarias
Se considera necesario el uso de garaje con una capacidad minima de una plaza de aparcamiento por cada 150 m2 de super-
ficie construida de viviendas y por cada 150 m2 de superficie construida computable destinada a otros usos.
Estos garajes deberan estar situados en el interior de las parcelas, pudiendo ser colectivos o individuales para cada vivienda.
También constituyen usos necesarios, programados y obligatorios los espacios libres privados o comunitarios de los patios
generales de cada manzana o unidad basica en el siguiente régimen y los que sean de aplicacion compatibles con estos de
las condiciones de los usos (V1) de la presente normativa:
-Los patios generales de manzanas seran espacios libres de titularidad privada o comunitaria, que podran ser usufructuados
por todas las viviendas que puedan construirse en la manzana en que se hallen, prohibiéndose su divisién y su ocupacién por
las construcciones de cualquier tipo, excepto la edificacion bajo rasante de usos permitidos, siempre que la promueva la totali-
dad de la manzana y no impida su utilizacién en superficie como espacio libre, incluso su plantacién vegetal o ajardinamiento.
-También se podran autorizar pequefias construcciones comunitarias destinadas a actividades no lucrativas, relacionadas con
los usos de esparcimiento y recreo del patio de manzana.
-Sera obligatorio a tales efectos recoger este régimen del patio de manzana en los correspondientes estatutos de propiedad
horizontal, que se redacten para las futuras comunidades de propietarios de cada manzana. Para la conservacion de los pa-
tios de manzana, se constituird una Junta de Conservacion, que podra estar integrada por los Presidentes de las respectivas
comunidades, en el caso de que exista méas de una.

d)Usos compatibles
Se consideran aquellos usos de la edificacién complementarios y compatibles con el uso caracteristico Residencial.

Uso agrario.
-12 categoria.

Uso industrial.

-Talleres domésticos;
Uso terciario.
-Comercio 12 categoria.

Uso garaje.
En edificio exclusivo o mezclado con otros usos en planta baja y s6tano hasta 1000 m2 construidos.

e)Usos Prohibidos
Todos los no incluidos entre los predominantes, necesarios, posibles y especificamente los siguientes:
-Vivienda aislada o pareada.
-Viviendas o apartamentos colectivos con elementos comunes en régimen de propiedad horizontal.

-Residencias colectivas.

CONDICIONES DE VOLUMEN
f)Alineaciones exteriores
Fijadas en plano n° DO-5.6 de la documentacion gréfica.
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g)Rasantes
Son los perfiles longitudinales de los pavimentos acabados de la red viaria tomados en las alineaciones. Coincidiran con los
actualmente existentes o con las prolongaciones y enlaces mas regulares y menos inclinados de los mismos.

h)Alineaciones interiores.
Las alineaciones interiores seran paralelas a las alineaciones exteriores, a una distancia maxima de 25 metros. Cualquier mo-
dificacion de estas alineaciones debera ser justificada y aprobada, mediante un Estudio de Detalle de la manzana.

i)Edificabilidad
Edificabilidad maxima: 0,75 m2/m2 o la existente si es superior en edificaciones acordes a Licencia munici-

pal anteriores a la aprobacion de las presente normativa.

Computan todas las plantas sobre la rasante y los semis6tanos que superen la altura media de 1 metro sobre la misma medi-
da hasta la cara inferior de su forjado de techo.
Los garajes individuales no consumiran edificabilidad, si no superan una superficie construida de 30m2 por cada vivienda.
Los garajes colectivos tampoco consumiran edificabilidad si su superficie construida no sobrepasa las cifras de 30 m2 por ca-
da plaza, ni el 30 % de la superficie construida total de la parcela y no se sitdan en las plantas bajas.
Tampoco consumiran edificabilidad los locales y recintos destinados a uso de instalaciones generales del edificio, fijas y per-
manentes.

j)Altura de la edificacion
En la dimension vertical, medida en el punto medio de la fachada de la edificacién, desde la rasante hasta el remate superior
del plano vertical de la fachada o cornisa de la cubierta.
En las parcelas de gran longitud de fachada, se dispondran banqueos o escalonamientos de la misma, para que no se supere
en ningun punto de la rasante la altura de la edificacién, en méas de medio metro (0,50m)
La altura maxima de edificacion sera de 7,00 metros.

k)Numero de Plantas
NUmero méaximo de plantas: Dos, permitiéndose el aprovechamiento bajo cubierta en las condiciones siguientes:
Los sobrados o desvanes bajo los faldones de las cubiertas se conformaran de manera que no se fuercen para ello ni la for-
ma, ni la inclinacién de las mismas. A tal efecto, nunca se superara una pendiente maxima del 58%, correspondiente al &ngulo
de 30° sexagesimales. Las cubiertas a dos aguas con testero a via publica seran posibles siempre que se autorice expresa-
mente por parte municipal previa solicitud que valorara el tipo de edificacién y las caracteristicas de la propuesta.

l)Superficie de Ocupacién
Superficie maxima de ocupacion: 60 % de la superficie total de la parcela neta, en todas las plantas.
Las edificaciones construidas acordes a licencia municipal no podran quedar disconformes con el planeamiento por aplicacion
de las presentes condiciones de ocupacion.

I)Profundidad en edificacién
La profundidad de edificacion o el fondo méximo edificable son las distancias maximas entre las alineaciones exteriores y las
fachadas interiores.. La profundidad maxima de la edificacion sera de veinte metros (20,00 m), a partir de la alineacion exte-
rior.

m)Retranqueos
No se establecen con caracter obligatorio retranqueos respecto a las alineaciones exteriores o interiores, ni respecto a las
demas lindes de las parcelas.

n)Vuelos
Son los salientes del plano de fachada situados fuera de las alineaciones por encima de la planta baja.
Se prohiben vuelos cerrados de edificacion. Sélo se permitiran vuelos abiertos, en forma de balcones, galerias o solanas, a
una altura minima (til de 3,00 metros sobre cualquier punto de las rasantes, si no sobresalen mas de 60 centimetros de las
alineaciones y su longitud total no supera la mitad de la longitud de cada fachada en cada planta.
Se permiten los aleros o las cornisas de coronacion de las fachadas, en toda su longitud, que no sobresalgan méas de 50 cen-
timetros de las alineaciones.

fi)Condiciones de Parcelacién
Solo se admitiran segregaciones y agrupaciones de fincas si se cumplen las limitaciones a la parcelacién urbanistica que se
describen en el art.310 del RUCyL.
A tal efecto, se establece como parcela minima independiente aquella que cumpla simultaneamente los siguientes requisitos:

Superficie minima: 100 metros cuadrados
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Frente minimo de fachada a via publica: 5 metros lineales con lindes laterales rectas y perpendiculares a la ali-
neacion exterior.

En los casos en los que se fije un n® maximo de viviendas explicitamente se fija en el apartado “Otras condiciones” dentro del
plano n° DO-5.6 de la documentacién grafica

0)Exterioridad de las viviendas
Segun condiciones de uso vivienda (VI.1.2).

p)Condiciones de los patios
Segun ordenanzas comunes de la edificacion (V.1/15).
En las manzanas con patio se procurara evitar los patios interiores cerrados.
No se consideraran patios abiertos a fachada, los espacios libres de edificacién, que comuniquen los patios de manzana con
la via publica, abriéndolos a la misma. Estos espacios tendran una dimension minima de 4,00 metros de ancho, en cualquier
caso, aunque no tengan huecos en sus paramentos.

g)Condiciones estéticas
La responsabilidad del conjunto estético y acabado de la imagen fisica del sector &ambito de este Plan Parcial corresponde la
Ayuntamiento, sin perjuicio de las posibles competencias concurrentes de otros organismos, en otras materias. En conse-
cuencia, cualquier actuacion que afecte a dicho conjunto se sometera al criterio municipal, que se acomodara esencialmente a
lo establecido en el apartado V.2 de las ordenanzas comunes de la edificacion del presente documento y en la normativa au-
tonémica y estatal en lo referido al deber de adaptacion al entorno.
Los proyectos de edificacion justificaran la composicion espacial adoptada, su percepcion visual desde la via publica y la co-
herencia, funcionalidad y armonia de los materiales de acabado y de la forma compositiva de las fachadas.
Todos los parametros exteriores ofreceran calidad de obra acabada e integrada en el conjunto estético, ain cuando se prevea
que vayan a quedar ocultos.
Los espacios libres de edificacion en el interior de las parcelas se urbanizaran y conservaran adecuadamente. Las cercas de
cerramiento formaran parte armoniosamente integrada con el conjunto de la edificacion y acorde a lo especificado en las or-

denanzas comunes de la edificacion (V.2.4/d).
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GRADO 1V. Viviendas Agrupadas “Valhondo”

CONDICIONES DE APLICACION.

a)Ambito y definicién
Se definen en esta categoria como Viviendas Agrupadas “Valhondo” aquellas que proceden del Plan Parcial del sector A-2 “Val-
hondo” desarrollado en base a las N.N.S.S.M.M.(93) que se revisan. En el momento de redaccion de las presentes ordenanzas
se habian concedido Licencias Urbanisticas para la casi totalidad de las viviendas del Sector por lo que se han eliminado del arti-
culado aquellas variantes tipologiitas que finalmente no se han aplicado (vivienda aislada y manzanas con patio) a la vista de las
correspondientes Licencias Urbanisticas. Se trata de cualquier tipo de agrupacion de las viviendas unifamiliares, bien en forma
pareada con una medianeria comun (tipo B) o bien adosadas formando hileras con medianerias laterales (tipo A) siempre que
no constituya vivienda colectiva con accesos y comunicacion vertical comunes.
Las ordenanzas particulares que se especifican en este apartado VI1.2.2 (grado 1V) regiran sobre aquellas parcelas sefiala-
das graficamente en esta categoria en el plano de ordenacién nimero DO-5.6..

CONDICIONES DE USO
b)Usos Predomnantes
Se definen como los usos dominantes de la edificacion que deben alcanzar al menos el 70% de la superficie total edificable
de cada parcela. Se establecen el siguiente uso caracteristico:
Uso Residencial.
-Vivienda. Vivienda Unifamiliar.
c)Condicones Necesarias
Se considera necesario el uso de garaje, y se establece su obligacién para las nuevas edificaciones residenciales, en la pro-
porcion minima de una plaza de garaje por cada vivienda, o por cada 100 m2 de superficie construida computable destinada a
otros usos no residenciales. Estos garajes deberan estar situados en el interior de las parcelas, pudiendo ser abierto y no cu-
bierto el espacio asignado a este uso.
d)Usos compatibles
Se consideran aquellos usos de la edificaciébn complementarios y compatibles con el uso caracteristico Residencial.
Uso industrial.
-Talleres domésticos.
Uso terciario.
-Oficinas 12 categoria.
Uso garaje.
En edificio exclusivo o mezclado con otros usos en planta baja y s6tano hasta 1000 m2 construidos.
e)Usos Prohibidos
Todos los no incluidos entre los predominantes, necesarios, posibles.
CONDICIONES DE VOLUMEN
f)Alineaciones exteriores
Fijadas en plano n°® DO-5.6 de la documentacion gréfica.
g)Rasantes
Son los perfiles longitudinales de los pavimentos acabados de la red viaria tomados en las alineaciones.
h)Alineaciones interiores.
No se establecen.
i)Edificabilidad
Se indica la edificabilidad maxima y el n°® méaximo por cada parcela segun el siguiente cuadro segun los datos extraidos del

Proyecto de Actuacion:

MANZANA (N°) Edificabilidad Max. m2 N° de Vivien das max..
M-1 1.690,00 5
M-2 8.668,00 44
M-3 10.441,00 53
M-4 8.355,00 43
M-5 3.024,00 18
M-6 12.276,00 62
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M-7 404,00 2
M-8 2.138,00 11
M-9 2.905,00 14
TOTAL 252

Computaran todas las plantas sobre la rasante y los semisétanos que superen la altura media de 1 metro desde el punto de

referencia hasta la cara inferior de su forjado de techo.

No computaran pues los s6tanos ni los semisétanos que no superen el limite anteriormente establecido de 1 metro.

Cuando se trate de edificaciones exclusivas para alguno de los usos tolerados, se aplicaran los mismos criterios de computo de la

edificabilidad.

En las parcelas privadas y zonas verde- deportivo privadas no computaran pistas y piscinas descubiertas ni los locales precisos

para sus instalaciones, usos permitidos.

j)Altura de la edificacion

En la dimension vertical, medida en el punto medio de la fachada de la edificacién, desde la rasante hasta el remate superior

del plano vertical de la fachada o cornisa de la cubierta. A fin de admitir diferentes soluciones arquitecténicas sin penalizar la

altura por remates de petos del plano vertical de la fachada, se admitiran petos o frontones de remate sobre el punto inferior
de cornisa o alero siempre que no sobrepasen la altura maxima en mas de un metro.

En las parcelas de gran longitud de fachada, se dispondran banqueos o escalonamientos de la misma, para que no se supere

en ningun punto de la rasante la altura de la edificacién, en méas de medio metro (0,50m)

En las parcelas de esquina o con dos fachadas a alineaciones opuestas, aunque una de estas sea una alineacion interior, se

podra tomar como origen para medir la altura de edificacion la cota altimétrica media de las rasantes, sin sobrepasar en nin-

gun punto la altura permitida en mas de 1,00 metro.

La altura méaxima de edificacion sera de 7,00 metros.

k)Numero de Plantas

Numero méaximo de plantas: Dos, permitiéndose el aprovechamiento bajo cubierta en las condiciones siguientes:

Podra utilizarse la planta bajo cubierta para usos vivideros, estando la cumbrera situada a una altura maxima de 3,50 mts. sobre

la altura maxima de edificacién, con pendiente méxima de la cubierta del 50 %. Igualmente, podra existir peralte entre cornisa y

forjado-suelo de bajo cubierta, siempre que la altura de cornisa se encuentre dentro del limite de altura méxima de la edificacion.

l)Superficie de Ocupacién

Superficie maxima de ocupacion: Tipo A (Adosada) 70 % de la superficie total de la parcela neta.

Tipo B (Pareada) 50 % de la superficie total de la parcela neta.
Los aleros no contabilizaran ocupacién, siempre que no superen la longitud de 0.5 metros desde los cuerpos edificados; en caso
de superarse este vuelo solo constituird ocupacion el exceso.
I)Profundidad en edificacion
No se especifica.
m)Retranqueos

Es la separacion minima obligatoria entre cualquier parte de la edificacion, incluso vuelos y s6tanos, y las alineaciones o linde-

ros interiores de las parcelas.

Tipo A (Adosada) Seré obligatorio el retranqueo de la edificacién principal en relacién con la via publica, con un minimo de
4.00 mts. El retranqueo en relacién a los linderos de fondo tendrd un minimo de 3,00 mts., no precisan-
do retranqueo lateral en terminales.

Tipo B (Pareada) Seré obligatorio el retranqueo de la edificacién principal en relacién con la via publica, con un minimo de
4.00 mts. El retranqueo en relacion a los linderos laterales y de fondo tendra un minimo de 3,00 mts.
Cuando las parcelas den frente a dos calles en esquina solo sera exigible el retranqueo principal de
4,00 mts. en una de ellas.

Se permitird disponer una edificacién aneja de una planta, con tres metros de fachada como méaximo, en la alineacién a via

publica, con destino a garaje-aparcamiento.

Los aleros, hasta la longitud indicada de 0.5 metros, no contaran a efectos de la prescripcién sobre retranqueos y si lo que

sobrepase este limite.

n)Vuelos
Son los salientes del plano de fachada situados fuera de las alineaciones por encima de la planta baja.

Se prohiben los vuelos de las edificaciones, cerrados o abiertos, que sobresalgan de las alineaciones exteriores de las calles.
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fi)Condiciones de Parcelacién
Solo se admitiran segregaciones y agrupaciones de fincas si se cumplen las limitaciones a la parcelacién urbanistica que se
describen en el art.310 del RUCyL.
A tal efecto, se establece como parcela minima independiente aquella que cumpla simultaneamente los siguientes requisitos:
Tipo A (Adosada)
Superficie minima: 100 metros cuadrados
Frente minimo de fachada a via publica: 5 metros lineales con lindes laterales rectas y perpendiculares a la ali-
neacion exterior.
Tipo B (Pareada)
Superficie minima: 250 metros cuadrados
Frente minimo de fachada a via publica: 10 metros lineales con lindes laterales rectas y perpendiculares a la ali-
neacion exterior.
0)Exterioridad de las viviendas
Segun condiciones de uso vivienda (VI.1.2).
p)Condiciones de los patios
Segun ordenanzas comunes de la edificacion (V.1.15).
g)Condiciones estéticas
Segun ordenanzas comunes de la edificacion (V.2). Especificandose ademas las siguientes condiciones:
a.-Composicion
La textura, calidad y colorido de todos los materiales de las fachadas, cubiertas y demas elementos constructivos visibles
desde el exterior, deben armonizar e integrarse visualmente, sin estridencias, con el aspecto de los materiales tradicionales
del casco histérico del Pueblo (mamposteria o silleria de piedra arenisca, tapial o adobes, ladrillo y teja de barro cocido,
madera, etc.).
La eleccion de nuevos materiales y su empleo, tratamiento y disefio responderan a criterios de armonia, homogeneidad, so-
briedad, calidad y funcionalidad. Se establecen a continuaciéon dos relaciones de materiales agrupados en las categorias de
obligatorios y prohibidos:
b.-Materiales
* Materiales recomendados.
-Tejados tradicionales con faldones inclinados y con pendientes comprendidas entre el 25 % y el 50 % ( &ngulos com-
prendidos entre 15° y 25° aproximadamente), cubiertos con teja ceramica arabe tradicional, compuesta de canales y
cobijas, y aleros volados sobre las fachadas, en forma de cornisa de caracter pétreo, tejaroz de ladrillos y tejas o enta-
blamento de madera.
-Canalones y bajantes de zinc o chapa cincada.
-Maderas tradicionales barnizadas o pintadas con acabado mate, en toda la carpinteria exterior de ventanas, puertas,
balaustradas, galerias y solanas.
-Contraventanas interiores de madera.
-Paramentos exteriores verticales de fachadas y paredes medianeras con tratamientos y colores de caracter y textura
pétrea, combinados al modo tradicional local con entrepafios de tonalidades ocres, dentro de la gama comprendida en-
tre el color del tapial y el color rojizo de la cerdmica tradicional comarcal.
-Rejas y herrajes de hierro fundido, forjado o similares.
* Materiales tolerados o permitidos.
-Azoteas ocultas que queden englobadas dentro de los planos inclinados del tejado. Las tejas ceramicas mixtas, de
forma romana o etrusca. Los aleros formados por vuelos del ultimo forjado, siempre que el frente visto vertical no so-
brepase la dimensién de 15 cm. de canto.
-Canalones y bajantes exteriores de chapa de cobre, zinc o chapa galvanizada y termolacados de aluminio.
-Carpinterias y cerrajerias exteriores metalicas, lacadas o pintadas en colores mates oscuros no estridentes.
-Contraventanas exteriores de madera tradicional, barnizada o pintada. Persianas exteriores con cajon interior, de la-
mas de madera barnizada o pintada o de aluminio termolacado.
* Materiales prohibidos
-Las cubiertas de fibrocemento, de chapa, asfélticas y las tejas de hormigén que no asemejen la forma y el color de las
tradicionales.

-Los canalones y bajantes vistos de PVC .

Documento Refundido ABRIL 07 N.U.M.-Monterrubio de Armufia



Documentos de Ordenacion-Normas Urbanisticas 80

-Las carpinterias y cerrajerias de aluminio en su color o de otro material de acabado brillante o color estridente.
-Las persianas exteriores que no sean de madera o de aluminio termolacado, o que tengan cajon de enrollamiento ex-
terior.
-Los revestimientos superpuestos protectivos de fachadas y medianerias de fibrocemento, chapa o materiales asfalti-
COs.
Ademas de todos aquellos que incumplan algunas de las condiciones expresadas anteriormente.
c.- Medianerias
Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior ampliacién, deberan tratarse si han de que-
dar visibles desde el exterior como una fachada méas del edificio, debiendo ofrecer en todo momento, calidad de obra ter-
minada que armonice con el resto de la edificacion y de su entorno.

d.- Elementos accesorios

Todos los elementos accesorios de las edificaciones instalaciones o servicios urbanos tales como cercas, marquesinas, tol-
dos, anuncios, carteles, rétulos, depoésitos conducciones, postes, mobiliario urbano, etc. habran de armonizar visualmente
con el ambiente del conjunto urbano.
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VI11.2.3 Ordenanzas particulares de las Viviendas Ai___sladas y Pareadas.

a)Ambito general.
Las ordenanzas particulares que se especifican en este apartado VII.2.2 regirdn exclusivamente sobre las areas del suelo
urbano a las que se asigna la calificacion o tipologia de Viviendas Agrupadas segun las delimitaciones graficas contenidas

en el plano ordenacion nimero DO-5.6..

Entre esta ordenanza se diferencian distintos grados segun la siguiente descripcion:
GRADO I. Viviendas Aisladas de Ensanche.
GRADO II. Viviendas Aisladas “Valhondo”.

GRADO |lIl. Agrupacion de Viviendas Pareadas “Las Arenas”.

GRADO |. Viviendas Aisladas de Ensanche.
CONDICIONES DE APLICACION.
a)Ambito y definicién

Se refiere la presente ordenanza a las primeras zonas de ensanche del casco tradicional donde se establecieron la tipologia
de viviendas agrupadas existentes en el momento de aprobacion de las N.N.S.S.(93).
Se definen como vivienda o agrupacion méaxima de dos viviendas (pareadas), segun el caso, que quedaran exentas en el in-
terior de cada parcela, dejando espacios libres interiores privados que separan los edificios.
Las ordenanzas particulares que se especifican en este apartado VI1.2.3 (grado ) regiran sobre aquellas parcelas sefialadas
en esta categoria en el plano de ordenacién nimero DO-5.6.
CONDICIONES DE USO
b)Usos Predominantes
Se definen como los usos dominantes de la edificacion que deben alcanzar al menos el 70% de la superficie total edificable
de cada parcela. Se establecen el siguiente uso caracteristico:
Uso Residencial.
-Vivienda. Vivienda Unifamiliar.
Uso Terciario.
-Residencia comunitaria con el limite de 30 dormitorios y 750 m2 de superficie edificable.
c)Condiciones Necesarias
Se considera necesario el uso de garaje en las condiciones de dotaciones minimas en la edificacién fijadas para dicho uso
(apartado VI.2.). Estos garajes deberan estar situados en el interior de las parcelas, pudiendo ser colectivos o individuales pa-
ra cada vivienda
d)Usos compatibles
Se consideran aquellos usos de la edificacién complementarios y compatibles con el uso caracteristico Residencial.

Uso agrario.
-12 categoria.
Uso industrial.
-Talleres domésticos;
Uso terciario.
-Comercio 12 categoria.
-Oficinas 12 categoria.

e)Usos Prohibidos

Todos los no incluidos entre los predominantes, necesarios, posibles.

CONDICIONES DE VOLUMEN

f)Alineaciones exteriores
Fijadas en plano n°® DO-5.6 de la documentacion gréfica.

g)Rasantes
Son los perfiles longitudinales de los pavimentos acabados de la red viaria tomados en las alineaciones. Coincidiran con los
actualmente existentes o con las prolongaciones y enlaces mas regulares y menos inclinados de los mismos.

h)Alineaciones interiores.

No se establecen.
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i)Edificabilidad
Edificabilidad max.: 0,50 m2/m2 o la existente si es superior en edificaciones anteriores a las
N.N.S.S.(93) o en edificaciones acordes a licencia municipal anteriores a la aproba-
cion de las presente normativa con las siguientes particularidades:
Computan todas las plantas sobre la rasante y los semis6tanos que superen la altura media de 1 metro sobre la misma medi-
da hasta la cara inferior de su forjado de techo.
Los garajes individuales no consumiran edificabilidad, si no superan una superficie construida de 30m2 por cada vivienda.
Los garajes colectivos tampoco consumiran edificabilidad si su superficie construida no sobrepasa las cifras de 30 m2 por ca-
da plaza, ni el 30 % de la superficie construida total de la parcela y no se sitian en las plantas bajas.
j)Altura de la edificacion
Altura max. de cornisa: 6,70 m.
Altura max. total: Altura de cornisa + 3,50m..
En las parcelas de gran longitud de fachada se dispondran banqueos o escalonamientos de la misma para no superar en
ningun punto la altura de cornisa, en mas de 0,50 m.
En las parcelas de esquina o con dos fachadas a alineaciones opuestas, se podra tomar como origen para medir la altura de
edificacion, la cota altimétrica media de las rasantes, en los puntos medios de todas las fachadas o alineaciones, sin sobre-
pasar en ningun punto la altura permitida en mas de 0,50 m.
k)Numero de Plantas
Numero méaximo de plantas: Dos, permitiéndose el aprovechamiento bajo cubierta en las condiciones que mar-
can las presentes ordenanzas.
l)Superficie de Ocupacién
Superficie maxima de ocupacion: 50 % o la existente si es superior en edificaciones anteriores a las N.N.S.S.(93) con
las siguientes particularidades.
Las edificaciones construidas acordes a licencia municipal no podran quedar disconformes con el planeamiento por aplicacion
de las presentes condiciones de ocupacion.
I)Profundidad en edificacion
Se fija en 17,00.metros medidas entre los planos de las fachadas opuestas extremas.
m)Retranqueos
Se establecen retranqueos minimos obligatorios de 3,00m respecto a las lindes interiores de la parcela, siendo opcionales y
no obligatorios los retranqueos respecto a la alineacion de la calle con excepcion de la situada en la calle Angel Carril donde
también sera obligatorio un retranqueo minimo de 4 m. exclusivamente en este grado. Estos retranqueos se podran suprimir
entre parcelas colindantes incluidas en esta ordenanza siempre que presenten ambos propietarios certificaciones registrales
de adosamiento quedando inscritas en los correspondientes titulos de propiedad.
n)Vuelos
Son los salientes del plano de fachada situados fuera de las alineaciones, por encima de la planta baja.
Se prohiben en general, en todas las areas de suelo urbano, los vuelos cerrados o abiertos de las edificaciones que sobre-
salgan de las alineaciones exteriores de la calle. Se podran autorizar los aleros o cornisas de remate de las cubiertas de 0,30
m. con un canto o frente visto en franjas inferiores a 0,15 m. en consonancia con la forma tradicional de construccion. Los te-
jadillos de proteccion de los portones hacia los espacios libres interiores caracteristicos con la forma tradicional de construc-
cion y nunca superiores a 1,00 m. a una altura minima de la linea de cornisa a 3,00 m. de la rasante.
fi)Condiciones de Parcelacién
Solo se admitiran segregaciones y agrupaciones de fincas si se cumplen las limitaciones a la parcelacién urbanistica que se
describen en el art.310 del RUCyL.
Se establece como parcela minima independiente para cada agrupacion, aquella que cumpla simultdneamente las siguien-

tes dimensiones (siendo N el n° de viviendas):

Superficie minima: N x500 M2
Frente minimo de fachada a via publica: Nx 6 Ml
Configuracion: Que permita inscribir N circulos de 15 m. de diametro minimo.

En los casos en los que se fije un n® maximo de viviendas explicitamente se fija en el apartado “Otras condiciones” dentro del

plano n°® DO-5.6 de la documentacién grafica
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Se podra a través de proyecto Unico aplicable a la totalidad de cada parcela, de realizar viviendas al interior de la mis-
ma(evitando el correspondiente estudio de detalle) con las siguientes condiciones:
a) Longitud méxima de la edificacién entre fachadas opuestas de 17 m. con un méaximo de 2 viviendas por edificio
b) Separacién minima entre las fachadas de las edificaciones en todo sus puntos de 7 m.
c) Podra considerarse exterior toda aquella estancia que de directamente a un espacio en el que pueda inscribirse un
circulo de 25 m. de diametro minimo libre de edificacién. Se permitiran dentro de ese circulo construcciones totalmente
enterradas manteniendo siempre un tratamiento vegetal minimo del 50% de los espacios libres de edificacion tanto
en este espacio como en la totalidad de la parcela.
d) Los viales comunes desde los que se acceda a las viviendas habran de cumplir las mismas condiciones que las exi-
gibles a los viales publicos y resto de normativa que le sean de afeccion (proteccién contra incendios, accesibilidad, ...)
0)Exterioridad de las viviendas
Segun condiciones de uso vivienda (VI.1.2).
p)Condiciones de los patios
Segun ordenanzas comunes de la edificacion (V.1/15).
No se fijan en este &mbito patios de manzana.
g)Condiciones estéticas
Segun ordenanzas comunes de la edificacién (V.2) y las determinaciones contenidas en el Catalogo. EspecificAndose ademas
las siguientes condiciones:
a.-Materiales.
*Son obligatorias las siguientes formas constructivas.
-Tejados tradicionales con faldones inclinados y con pendientes comprendidas entre el 25% y el 50% (angulos com-
prendidos entre 15° y 25° aproximadamente) permitiéndose azoteas ocultas que queden englobadas dentro de los
planos inclinados del tejado y las cubiertas a dos aguas con testero hacia via publica siempre que se autorice expre-
samente por parte municipal previa solicitud que valorara el tipo de edificacion y las caracteristicas de la propuesta.
-Paramentos exteriores verticales de fachadas y paredes medianeras de piedra arenisca tradicional en sillerias o
mampuestos, combinados al modo tradicional local con entrepafios de tonalidades ocres de acabados de mortero bas-
tardo o pintados, dentro de la gama comprendida entre el color del tapial y el color rojizo de la ceramica tradicional
comarcal. El porcentaje minimo de piedra sera del 25% en las fachadas vistas desde el exterior..
*Quedando prohibidos los siguientes materiales.
-Las cubiertas de fibrocemento, de chapa, asfaltica, de pizarra, las tejas de hormigén que no asemejen la forma vy el
color de las tradicionales.
-Los canalones y bajantes vistos de chapa galvanizada o de PVC en su color.
-Las carpinterias y cerrajerias de acabado brillante o color estridente.
-Las persianas exteriores que tengan cajon de enrollamiento exterior.
-Los revestimientos de fachadas y medianeras de fibrocemento, chapa o materiales asfélticos.
Ademas de todos aquellos que incumplan algunas de las condiciones expresadas anteriormente.
b.- Medianerias
Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior ampliacion deberan tratarse si han de que-
dar visibles desde el exterior como una fachada méas del edificio debiendo ofrecer en todo momento, calidad de obra ter-
minada que armonice con el resto de la edificacion y de su entorno.

c.- Elementos accesorios

Todos los elementos accesorios de las edificaciones instalaciones o servicios urbanos tales como cercas, marquesinas, tol-
dos, anuncios, carteles, rotulos, depoésitos conducciones, postes, mobiliario urbano, etc. habran de armonizar visualmente
con el ambiente del conjunto urbano.

Dado el caracter particular e individual de esta tipologia y la situacién de las parcelas adscritas a esta tipologia en el municipio
se permitirdn otras soluciones formales y técnicas previa autorizacién municipal. Para la obtencion de esta autorizacion se
habra de presentar un anteproyecto firmado por técnico competente donde se valore la adecuacién arquitecténica y el impacto
de la misma en el entorno.
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GRADQO ll. Viviendas Aisladas “Valhondo”.

CONDICIONES DE APLICACION.

Ambito y definicién
Se refiere la presente ordenanza a las parcelas incluidas en el antiguo P.E.R.I. “Camino de Valhondo” N.N.S.S.(93).
Se definen como vivienda o agrupaciéon maxima de dos viviendas (pareadas), segun el caso, que quedaran exentas en el in-
terior de cada parcela, dejando espacios libres interiores privados que separan los edificios.
Las ordenanzas particulares que se especifican en este apartado VII.2.3 (grado Il) regiran sobre aquellas parcelas sefialadas
en esta categoria en el plano de ordenacion nimero DO-5.6.
Las parcelas incluidas en este area aplicaran las ordenanzas del GRADO |. Viviendas Aisladas de Ensanche. Con excepcion

de lo sefialado en los siguientes apartados.

CONDICIONES DE USO
Seréa de aplicacion todo lo dispuesto en la ordenanza GRADO |. Viviendas Aisladas de Ensanche con excepcién de las parce-
las incluidas como “Parcela con orientacion preferente para uso mixto con residencial” en la que seran de aplicacion las condi-
ciones de uso de la ordenanza VII.2.1 “Ordenanzas particulares del Casco Urbano tradicional” particulares de este tipo de par-

celas..

CONDICIONES DE VOLUMEN
Edificabilidad
La edificabilidad se asigna especificando una superficie maxima que se define en el siguiente cuadro. Los nimeros de parcela

corresponden con las mismas sefialadas para esta area en el plano n°® DO-5.6 de la documentacién gréafica.:

Parcela N° Superficie edificable m2.(Coef. de edi  f.m2/m2) N° de Viviendas.
1 212,66(0,38) 1
2 360,89(0,34) 1
3 360,89(0,34) 1
da+4b 579,20(0,32) 2
5 229,76(0,32) 1
6 320,00(0,32) 1
7 639,12(0,32) 2

Exclusivamente se considerara la el coeficiente de edificabilidad exclusivamente en aquellos casos que sea necesario esta-
blecer la edificabilidad en parcelaciones existentes o previstas diferentes a las recogidas en el P.E.R.I. como son las parcelas
1,4,7..
Computaran como superficie edificada la mitad de su superficie construida de la planta baja que se destine a usos diferentes
del residencial y garaje entre los permitidos en estas normas en las parcelas incluidas en la U.N.1 como “Parcela con orienta-
cion preferente para uso mixto con residencial” .

Superficie de Ocupacion
En las parcelas asignadas como “Parcela con orientacion preferente para uso mixto con residencial” se podra ocupar la totali-
dad de la planta baja siempre que se destine a usos diferentes del residencial y garaje permitidos en estas normas, respetan-
do lo dispuesto en cuanto a los retranqueos obligatorios.

Condiciones de Parcelacion
Solo se admitirdn segregaciones y agrupaciones de fincas si se cumplen las limitaciones a la parcelacion urbanistica que se
describen en el art.310 del RUCyL. acordes a las limitaciones contenidas en el presente apartado:
Se establece un n® max. de parcelas y viviendas de 9 y que se distribuyen de la siguiente manera:
En las parcelas actualmente existentes 1, 2, 3, 4a, 4b, 5y 6 se establece una Unica vivienda por cada uno de estos ambitos. A
la parcela 7 le corresponden 2 viviendas manteniendose las que establecio en su momento los instrumentos de planeamiento
para este area.

Condiciones estéticas
Segun ordenanzas comunes de la edificacion (V.2). Especificandose ademas las siguientes condiciones:
a.-Materiales.

*Son obligatorias las siguientes formas constructivas.
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-Tejados tradicionales con faldones inclinados y con pendientes comprendidas entre el 25% y el 50% (angulos com-
prendidos entre 15° y 25° aproximadamente) permitiéndose azoteas ocultas que queden englobadas dentro de los
planos inclinados del tejado y las cubiertas a dos aguas con testero hacia via publica siempre que se autorice expre-
samente por parte municipal previa solicitud que valorara el tipo de edificacion y las caracteristicas de la propuesta.
-Paramentos exteriores verticales de fachadas y paredes medianeras con tratamientos y colores de caracter y textura
pétrea, combinados al modo tradicional local con entrepafios de tonalidades ocres, dentro de la gama comprendida
entre el color del tapial y el color rojizo de la ceramica tradicional comarcal.

*Quedando prohibidos los siguientes materiales.
-Las cubiertas de fibrocemento, de chapa, asfaltica, de pizarra, las tejas de hormigén que no asemejen la forma vy el
color de las tradicionales.
-Los canalones y bajantes vistos de chapa galvanizada o de PVC en su color.
-Las carpinterias y cerrajerias de acabado brillante o color estridente.
-Las persianas exteriores que tengan cajon de enrollamiento exterior.
-Los revestimientos de fachadas y medianeras de fibrocemento, chapa o materiales asfélticos.

Ademas de todos aquellos que incumplan algunas de las condiciones expresadas anteriormente.
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GRADO lll. Agrupacion de Viviendas Pareadas “Las Ar___enas”.

CONDICIONES DE APLICACION.

a)Ambito y definicién
Se define como agrupacion de viviendas pareadas la unidad béasica residencial compuesta por viviendas unifamiliares aisladas
o adosadas de dos en dos ( pareadas), sin elementos verticales comunes y retranqueadas todas las lindes, dejando jardines y
otros espacios libres privados entre cada grupo de dos viviendas edificadas sobre cada una de las parcelas
Las ordenanzas particulares que se especifican en este apartado VI1.2.3 (grado 1ll) regirdn sobre aquellas parcelas sefiala-

das graficamente en esta categoria en el plano de ordenacién nimero DO-5.6..

CONDICIONES DE USO
b)Usos Predominantes
Se definen como los usos dominantes de la edificacion que deben alcanzar al menos el 50% de la superficie total edificable
de cada parcela. Se establecen el siguiente uso caracteristico:
Uso Residencial.
-Vivienda. Vivienda Unifamiliar.
c)Condiciones Necesarias
Se considera necesario el uso de garaje con una capacidad minima de una plaza de aparcamiento por cada 150 m2 de super-
ficie construida de viviendas y por cada 150 m2 de superficie construida computable destinada a otros usos.
Estos garajes deberan estar situados en el interior de las parcelas, pudiendo ser pareados o individuales para cada vivienda.
d)Usos compatibles
Se consideran aquellos usos de la edificacién complementarios y compatibles con el uso caracteristico Residencial.

Uso agrario.
-12 categoria.

Uso industrial.

-Talleres domésticos;
Uso terciario.
-Comercio 12 categoria.
e)Usos Prohibidos
Todos los no incluidos entre los predominantes, necesarios, posibles y especificamente los siguientes:
-Viviendas unifamiliares adosadas en grupos mayores de dos.

-Viviendas o apartamentos colectivos en régimen de propiedad horizontal, con elementos verticales comunes.

CONDICIONES DE VOLUMEN
f)Alineaciones exteriores
Fijadas en plano n° DO-5.6 de la documentacion gréfica.
g)Rasantes
Son los perfiles longitudinales de los pavimentos acabados de la red viaria tomados en las alineaciones. Coincidiran con los

actualmente existentes o con las prolongaciones y enlaces mas regulares y menos inclinados de los mismos.

h)Alineaciones interiores.
No se establecen.

i)Edificabilidad
Edificabilidad maxima: 0,50 m2/m2 o la existente si es superior en edificaciones acordes a Licencia munici-

pal anteriores a la aprobacion de las presente normativa.

Computan todas las plantas sobre la rasante y los semis6tanos que superen la altura media de 1 metro sobre la misma medi-
da hasta la cara inferior de su forjado de techo.
Los garajes individuales no consumiran edificabilidad, si no superan una superficie construida de 30m2 por cada vivienda.
Los garajes colectivos tampoco consumiran edificabilidad si su superficie construida no sobrepasa las cifras de 30 m2 por ca-
da plaza, ni el 30 % de la superficie construida total de la parcela y no se sitian en las plantas bajas.
Tampoco consumiran edificabilidad los locales y recintos destinados a uso de instalaciones generales del edificio, fijas y per-

manentes.
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j)Altura de la edificacion
Altura max. de cornisa: 7m.
Altura max. total: Altura de cornisa + 3,50m.

k)Numero de Plantas
Numero méaximo de plantas: Dos, permitiéndose el aprovechamiento bajo cubierta en las condiciones siguientes:
Los sobrados o desvanes bajo los faldones de las cubiertas se conformaran de manera que no se fuercen para ello ni la for-
ma, ni la inclinacién de las mismas. A tal efecto, nunca se superara una pendiente maxima del 58%, correspondiente al &ngulo
de 30° sexagesimales. Las cubiertas a dos aguas con testero a via publica seran posibles siempre que se autorice expresa-
mente por parte municipal previa solicitud que valorara el tipo de edificacién y las caracteristicas de la propuesta.

l)Superficie de Ocupacion
Superficie maxima de ocupacion: 50 % de la superficie total de la parcela neta, en todas las plantas.
Las edificaciones construidas acorde a licencia municipal no podran quedar disconformes con el planeamiento por aplicacién
de la presentes condiciones de ocupacion.
La superficie de la parcela no ocupada por la edificacion se destinara a jardines o espacios libres privados o comunitarios.

I)Profundidad en edificacién
Se fija en 20,00.metros a partir de la alineacion exterior.

m)Retranqueos
Se establecen los siguientes retranqueos:
-Respecto a la alineacion exterior no inferiores a 3,00 metros.
-Respecto a las lindes laterales de cada parcela, se establecen retranqueos minimos obligatorios de 2,50 metros, tanto en las
viviendas aisladas, como en cada grupo de dos viviendas pareadas.
-En los casos de parcelas con dos fachadas a via publica se debera considerar la calle del Cafio como Unica via publica a
efectos de los parametros urbanisticos.
Estos retranqueos respecto de las lindes laterales se podran suprimir entre parcelas colindantes que no se hayan configurado
aun como pareadas siempre que presenten ambos propietarios certificaciones registrales de adosamiento quedando inscritas
en los correspondientes titulos de propiedad. Una vez adquirido la condicién de pareada con una de las propiedades colindan-
tes no podré& constituir dicha condicion con la otra propiedad.

n)Vuelos
Son los salientes del plano de fachada situados fuera de las alineaciones por encima de la planta baja.
Se prohiben vuelos cerrados de edificacion. Sélo se permitiran vuelos abiertos, en forma de balcones, galerias o solanas, a
una altura minima (til de 3,00 metros sobre cualquier punto de las rasantes, si no sobresalen mas de 60 centimetros de las
alineaciones y su longitud total no supera la mitad de la longitud de cada fachada en cada planta.
Se permiten los aleros o las cornisas de coronacion de las fachadas, en toda su longitud, que no sobresalgan méas de 50 cen-
timetros de las alineaciones.

fi)Condiciones de Parcelacién
Solo se admitiran segregaciones y agrupaciones de fincas si se cumplen las limitaciones a la parcelacién urbanistica que se
describen en el art.310 del RUCyL.
Se establece como parcela minima independiente para cada agrupacion, aquella que cumpla simultdneamente las siguien-
tes dimensiones (siendo N el nimero de viviendas variando este entre 1y 2):
Superficie minima: N x 200 m2 de parcela bruta

Frente minimo de fachada a via publica: Nx 9 mlde parcela bruta

Se fija un n°® méx. de viviendas en 22 distribuidas de la siguiente manera. Los nimeros de parcela corresponden con las mis-

mas sefialadas para este area en el plano n°® DO-5.6 de la documentacion gréafica:

Parcela N° Coef. de edif.m2/m2 N° de Viviendas max..
0,50 2
0,50 2
0,50 1
0,50 1
4
2

0,50
0,50

(o2 T (2 B B> (GO R | O T | ]
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0,50 2
0,50 2
0,50 2
10 0,50 2
11 0,50 2
TOTAL 22

0)Exterioridad de las viviendas
Segun condiciones de uso vivienda (VI.1.2).

p)Condiciones de los patios
Segun ordenanzas comunes de la edificacion (V.1/15).
No se fijan en este &mbito patios considerados de manzana.

g)Condiciones estéticas
La responsabilidad del conjunto estético y acabado de la imagen fisica del sector &mbito de este Plan Parcial corresponde la
Ayuntamiento, sin perjuicio de las posibles competencias concurrentes de otros organismos, en otras materias. En conse-
cuencia, cualquier actuacion que afecte a dicho conjunto se sometera al criterio municipal, que se acomodara esencialmente a
lo establecido en el apartado V.2 de las ordenanzas comunes de la edificacion del presente documento y en la normativa au-
tonémica y estatal en lo referido al deber de adaptacion al entorno.
Los proyectos de edificacion justificaran la composicion espacial adoptada, su percepcion visual desde la via publica y la co-
herencia, funcionalidad y armonia de los materiales de acabado y de la forma compositiva de las fachadas.
Todos los parametros exteriores ofreceran calidad de obra acabada e integrada en el conjunto estético, aiin cuando se prevea
que vayan a quedar ocultos.
Los espacios libres de edificacion en el interior de las parcelas se urbanizaran y conservaran adecuadamente. Las cercas de
cerramiento formaran parte armoniosamente integrada con el conjunto de la edificacion y acorde a lo especificado en las or-

denanzas comunes de la edificacion (V.2.4/d).
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VI1l.2.4 Ordenanzas particulares de los Equipamiento _s.

a)Ambito y definicién
Se definen como equipamientos sistema de construcciones, instalaciones y espacios asociados que se destinen a la presta-
cion de servicios bésicos a la comunidad, de caracter educativo, cultural, sanitario, asistencial, religioso, comercial, deportivo,
administrativo, de ocio, de transporte, de seguridad y otros analogos, incluidas las plazas de aparcamiento anejas y las super-
ficies cubiertas con vegetacién complementarias de los equipamientos. Pueden ser de titularidad publica o privada. A efectos
de los deberes de cesién y urbanizacion, sélo los de titularidad publica tienen caracter de dotaciones urbanisticas publica as.
Las ordenanzas particulares que se especifican en este apartado VI1.2.4 regiran exclusivamente sobre las parcelas sefialadas

graficamente en el plano de ordenacién nimero DO-5.6.

CONDICIONES DE USO
Las parcelas contempladas en estas Ordenanzas Particulares tendran un uso predominante Equipamientos. Los usos detalla-

dos por parcela seran los siguientes.

Ord.1 Equipamiento social (publico) Cultural, educativo, sanitario asistencial, otros servicios.

Ord.2 Equipamiento social (publico)

Cultural, educativo, sanitario asistencial, otros servicios.

Ord.3 Equipamiento social (privado) Comercial (12 .), Oficinas (12.cat.), , Industrial (12 categoria).
Ord.4 Equipamiento social (publico) Deportivo, otros servicios.

Ord.5 Equipamiento social (privado) Cultural, educativo, sanitario asistencial, otros servicios.
Ord.6 Centro docente (publico) Educativo, cultural..

Ord.7 Iglesia (privado) Religioso.

Ord.8 Cementerio (privado) Otros servicios.

Ord.9 Sondeo en desuso (publico) Otros servicios.

Ord.10 Equipamiento social (publico) Deportivo, Cultural, educativo, sanitario asistencial, otros servicios.

Ord.11 Equipamiento social (publico) Deportivo, Cultural, educativo, sanitario asistencial, otros servicios.
Ord.12 Centro comercial (privado) Comercial (12 y 22 cat.), Oficinas (12 y 22 cat.), Salas de reunién
(12 categoria), Industrial (12 y 22 categoria).

Sistema general en suelo Rustico (Cemnt) Otros servicios (Cementerio paisajista o paisajistico).
Sistema general en suelo Rustico (Depor) Deportivo (Parque deportivo).

Los usos aqui expresados para las dotaciones publicas son orientativos en funcion de la capacidad de las construcciones
existentes y su situacién, pudiéndose adoptar cualquier otro que sea adecuado a la parcela y que responda la descripcién

normativa de “equipamiento”.

CONDICIONES DE VOLUMEN
Alineaciones exteriores
Fijadas en plano n°® DO-5.6 de la documentacion gréfica.
Rasantes
Son los perfiles longitudinales de los pavimentos acabados de la red viaria tomados en las alineaciones. Coincidiran con los
actualmente existentes o con las prolongaciones y enlaces mas regulares y menos inclinados de los mismos.
Alineaciones interiores.
No se establecen alineaciones interiores obligatorias.
Edificabilidad

Edificabilidad maxima:

Ord.1 Equipamiento social(publico) 1,40m2/m2.
Ord.2 Equipamiento social(publico) 1,00 m2/m2.
Ord.3 Equipamiento social(privado) 1,00 m2/m2.
Ord.4 Equipamiento social(publico) 1,00m2/m2

Ord.5 Equipamiento social(privado) 2,80m2/m2

Ord.6 Centro docente(publico) 0,60m2/m2..
Ord.7 Iglesia(privado) Existente
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Ord.8 Cementerio(privado)

Ord.9 Sondeo en desuso(publico)
Ord.10 Equipamiento social(publico)
Ord.11 Equipamiento social(publico)
Ord.12 Centro comercial(privado)
Sistema general en suelo Rustico (Cemnt)

Sistema general en suelo Rustico (Depor)

0,20m2/m2
2,00m2/m2
1,00 m2/m2.
1,00 m2/m2.
1,00 m2/m2.
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En funcién del uso y situacién propios

En funcién del uso y situacion propios

Computan todas las plantas sobre la rasante y los semis6tanos que superen la altura media de 1 metro sobre la misma medi-

da hasta la cara inferior de su forjado de techo.
Altura de la edificacion y n° de plantas.

Altura max. de cornisa:

Ord.1 Equipamiento social(publico)
Ord.2 Equipamiento social(publico)
Ord.3 Equipamiento social(privado)
Ord.4 Equipamiento social(publico)
Ord.5 Equipamiento social(privado)
Ord.6 Centro docente(publico)
Ord.7 Iglesia(privado)

Ord.8 Cementerio(privado)

Ord.9 Sondeo en desuso(publico)
Ord.10 Equipamiento social(publico)
Ord.11 Equipamiento social(publico)
Ord.12 Centro comercial(privado)
Sistema general en suelo Rustico (Cemnt)

Sistema general en suelo Rustico (Depor)

7,00m.(2 plantas)
4,00m.(1 planta).

4,00m.(1 planta).

4,00m. (1 planta).
7,50m. (2 plantas)
7,50m. (2 plantas)
Existente.

3,00m. (1 planta).
Existente

7,50m. (2 plantas)
7,50m. (2 plantas)
7,50m. (2 plantas)

En funcién del uso y situacion prpios. Orientativo 4,00m. (1 planta).

En funcion del uso y situacion prodpiosOrientativo 4,00m. (1 planta).

Altura max. total: Altura de cornisa + 3,50m..

En las parcelas de gran longitud de fachada se dispondran banqueos o escalonamientos de la misma para no superar en

ningun punto la altura de cornisa, en mas de 0,50 m.

En las parcelas de esquina o con dos fachadas a alineaciones opuestas, se podra tomar como origen para medir la altura de

edificacion, la cota altimétrica media de las rasantes, en los puntos medios de todas las fachadas o alineaciones, sin sobre-

pasar en ningun punto la altura permitida en mas de 0,50 m.

Numero de Plantas

Es el nimero de plantas superpuestas de piso dentro de la altura de la edificacion, sobre la rasante, contabilizando todas las

plantas, incluso la planta baja, las plantas retranqueadas, los aticos y los semisé6tanos que sobresalgan con una altura mayor

de 1,00 metros, medida entre la rasante y la cara inferior de su forjado de techo. No computaran, a efectos del nimero de

plantas, los sobrados o desvanes que se aprovechen bajo los faldones de las cubiertas, siempre que no se fuercen para ello

ni la forma, ni la inclinacién de las mismas. A tal efecto, nunca se superara una pendiente maxima del 58%, correspondiente al

angulo de 30° sexagesimales.

Superficie de Ocupacion

Coeficiente de ocupacién max.:

Ord.1 Equipamiento social(publico)
Ord.2 Equipamiento social(publico)
Ord.3 Equipamiento social(privado)
Ord.4 Equipamiento social(publico)

Ord.5 Equipamiento social(privado)

100%
100%
100%
100%
100%
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Ord.6 Centro docente(publico) 30%
Ord.7 Iglesia(privado) Existente
Ord.8 Cementerio(privado) 20%
Ord.9 Sondeo en desuso(publico) 100%

Ord.10 Equipamiento social-Valhondo | (publico)  50%
Ord.11 Equipamiento social(-Valhondo Il (publico) 50%

Ord.12 Centro comercial (privado) 90%
Sistema general en suelo Rustico (Cemnt) En funcién del uso y situacion prépios. Orientativo 5%(1ha)
Sistema general en suelo Rustico (Depor) En funcion del uso y situacion propios Orientativo 5%(3ha)

Profundidad en edificacion
No se establece profundidad de edificaciéon o fondo maximo edificable en los equipamientos.
Retranqueos
Tampoco se establecen retranqueos de caracter obligatorio en ninguna de las parcelas destinadas a equipamientos. Habran
de cumplir el resto de condiciones fijadas en el presente documento y normativa sectorial.
Condiciones estéticas
No se establecen condiciones estéticas especificas para este tipo de edificaciones debido a su caracter singular. Queda bajo

supervision municipal la adecuacion de la solucién propuesta a la normativa urbanistica.

VI1l.2.5(a) Ordenanzas particulares de los Espacios Libres publicos.

a)Ambito y definicién
Se definen como espacios libres publicos el sistema de espacios e instalaciones asociadas, destinados a parques, jardines , a
reas de ocio, expansion y recreo de la poblacion, areas reservadas para juego infantil, zonas deportivas abiertas de uso no
privativo y otras areas de libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de las vias publicas o de los equipa-
mientos. Son de uso y dominio publico en todo caso y a efectos de los deberes de cesién y urbanizacién tienen siempre carac-
ter de dotaciones urbanisticas publicas.
Las ordenanzas particulares que se especifican en este apartado VII.2.5(a) regiran exclusivamente sobre las parcelas sefia-

ladas graficamente en el plano de ordenaciéon nimero DO-5.6.

CONDICIONES DE USO
Las parcelas contempladas en estas Ordenanzas Particulares tendran un uso caracteristico Espacios libres publicos. Los usos

detallados por parcela seran los siguientes.

Ord.1 Iglesia Areas de juego y estancia, jardines.
Ord.2 Carretera (Jardines) Jardines.

Ord.3 Carretera (area de juego) Areas de juego y estancia.

Ord.4 U.N.5. Areas de juego y estancia.

Ord.5 Zona verde (Arenas) Areas de juego y estancia, jardines.
Ord.6 Area de juegos(Arenas) Areas de juego y estancia.

Ord.7 Zona verde (Valhondo 1) Jardines.

Ord.8 Zona verde (Valhondo 2) Jardines.

Ord.9 Zona verde (Valhondo 3) Jardines.

Ord.10 Zona Verde y juego de nifios(Valhondo) Areas de juego y estancia.

En los espacios libres publicos solo se permitirdn pequefias construcciones destinadas a uso deportivo, kioscos de musica,
pequerios teatros al aire libre, juegos infantiles, casetas para guarda de herramientas de jardineria, kioscos de bebida y comi-
da de superficie inferior a 16 m? y pequefias edificaciones o elementos de caracter cultural o etnolégico. Ninguna edificacion

sobrepasaréa una planta de altura ni 3,50 metros a cornisa.

VI11.2.5(b) Ordenanzas particulares de los Espacios Libres privados.

a)Ambito y definicion

Se tratan en esta ordenanza las parcelas privadas sin aprovechamiento lucrativo.
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Las ordenanzas particulares que se especifican en este apartado VI1.2.5(b) regiran exclusivamente sobre las parcelas sefia-

ladas graficamente en el plano de ordenacién nimero DO-5.6.

CONDICIONES DE USO
Las parcelas contempladas en estas Ordenanzas Particulares tendran un uso caracteristico Espacios libres privados. Los
usos detallados por parcela seran los siguientes.

Ord.1 Zona Verde-Deportiva (Valhondo)
En las zonas verde- deportivo privadas no computaran pistas y piscinas descubiertas ni los locales precisos para sus ins-
talaciones, usos permitidos. Al margen de esto no se permite ningun tipo de construccion. Debiéndose tratar acorde a su
uso.

Ord.2 Vial(Valhondo)
En el ambito calificado Espacio Libre Privado (Vial). No se permitird ningun uso diferente al asignado al de los equipa-
mientos “Vias Publicas” debiéndolo tener en las mismas condiciones de uso que se le exija a las vias publicas asi co-
mo establecer un cerramiento a via publica en las condiciones estéticas acordes a su situacién segiin ordenanzas es-
téticas del Casco Urbano Tradicional.

VI11.2.6 Ordenanzas particulares de los Servicios Ur___banos.

a)Ambito y definicién

Se definen como servicios urbanos: sistema de redes, instalaciones y espacios asociados, destinados a la prestacion
de servicios de captacion, almacenamiento, tratamiento y distribucién de agua, saneamiento , depuracion y reutiliza-
cion de aguas residuales, recogida , depésito y tratamiento de residuos, suministro de gas , energia eléctrica a, tele-
comunicaciones y demas servicios esenciales o de interés general. Pueden ser de titularidad publica o privada. A efec-
tos de los deberes de cesion y urbanizacion, sélo los servicios esenciales o de interés general tienen siempre caracter
de dotaciones urbanisticas publicas.

Las ordenanzas particulares que se especifican en este apartado VI1.2.6 regiran exclusivamente sobre las parcelas sefiala-
das graficamente en el plano de ordenacion nimero DO-5.6.

CONDICIONES DE USO

Las parcelas contempladas en estas Ordenanzas Particulares tendran un uso caracteristico Servicios urbanos y son las si-

guientes:

Ord.1 Sondeo e Impulsion. Abastecimiento.

Ord.2 Centro de transformacién(Arenas). Abastecimiento de energia eléctrica.
Ord.3 Centro de transformacion(Valhondo I). Abastecimiento de energia eléctrica.
Ord.4 Centro de transformacién(Valhondo ). Abastecimiento de energia eléctrica.
Ord.5 Sondeo e Impulsion. (Valhondo ). Abastecimiento.

Las infraestructuras cumplirdn con la reglamentacién especifica de las areas que afecte y las de las compafiias suministrado-

ras. Las condiciones de volumen seran las existentes en la actualidad.

VI11.2.7 Ordenanzas particulares de los Vias Publica _s.

a)Ambito y definicion
Se definen como vias publicas: sistema de espacios e instalaciones asociadas, delimitados y definidos por sus alinea-
ciones y rasantes, y destinados a la estancia, relacion, desplazamiento y transporte de la poblacién asi como al trans-
porte de mercancias, incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y las superficies cubiertas con vegetacion com-
plementarias del viario. Son de uso y dominio publico en todo caso y a efectos de los deberes de cesion y urbanizaciéon
tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.
Las ordenanzas particulares que se especifican en este apartado VII.2.7 regiran exclusivamente sobre las parcelas sefiala-

das graficamente en el plano de ordenacién nimero DO-5.6.
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CONDICIONES DE LAS VIAS PUBLICAS
Las dimensiones minimas para los nuevos tramos viarios en suelo urbanizable o suelo urbano no consolidado se definen en el

apartado 11.4.2: Condiciones Generales de la Urbanizacién de las presentes normas.

VI1l.2.8 Ordenanzas particulares del Planeamiento Pa _rcialmente Asumido.

De acuerdo al art.129 “Determinaciones sobre planeamiento previo” del RUCyL se considera Planeamiento Parcialmente

Asumido al amparo de la presente normativa los siguientes instrumentos:

.-Plan especial de Reforma Interior de la unidad de ejecucién U.E.2 “Pic6n del Cordel”. Aprobado definitivamente por la Junta
de Castilla 'y Le6n el 30 de octubre de 1997 (Anterior a la Ley 5/1999).

Se describen a continuacion las determinaciones urbanisticas que se derogan y se sustituyen:

1)Plan especial de Reforma Interior de la unidad de  ejecucion U.E.2 “Picén del Cordel”.
a)Se considera Ordenacion General la establecida en el apartado Il del documento “Memoria Justificativa’ de esta normativa.
En referencia a este area se establecen una modificacién de alineacion en la parcela n°6 aumentando la superficie de dota-
cion destinada a Vias Publicas. Esta modificacion se gestionara como “Actuacion aislada Unidad de Normalizacién de fincas
n°.8" no perdiendo la categoria de solar dicha parcela fruto de esta modificacion.
b)Dentro de la Ordenacion Detallada se establecen las siguientes determinaciones:
-La ordenanza de aplicacién para dicho &mbito sera la establecida para la VII.2.3 Ordenanzas particulares de las Vi-
viendas Aisladas y Pareadas. (GRADO |. Viviendas Aisladas de Ensanche.) respetando la edificabilidad asignada en el
instrumento parcialmente asumido para cada parcela y que se detalla en el Proyecto de Actuacién aprobado definiti-

vamente que pasamos a resumir:

Parcela N° Edificabilidad Max. m2 N° de Vivienda s max..
1 466 1
2 415 1
3 313 1
4 307 1
5 583 1
6 447 1
7 406 1
8 311 1
9 533 1
10 253 1
11 334 1
12 432 1
TOTAL 12

-Se considera como uso caracteristico especifico de la parcela 6 la actividad que se desarrolla actualmente de Vivero
para cultivo y venta de plantaciones vegetales. En este sentido el superficies para la estimacién de la edificabilidad y
ocupacion computaran la mitad de las que resultaran normalmente en las instalaciones destinadas a dicho uso.

-Las condiciones estéticas de esta area seran iguales a las del area de viviendas Agrupadas Grado | “agrupadas de

ensanche” y que son las siguientes:

Condiciones estéticas

Segun ordenanzas comunes de la edificacion (V.3). Especificandose ademas las siguientes condiciones:
a.-Materiales.
*Son obligatorias las siguientes formas constructivas.

-Tejados tradicionales con faldones inclinados y con pendientes comprendidas entre el 25% y el 50% (&ngu-

los comprendidos entre 15° y 25° aproximadamente) permitiéndose azoteas ocultas que queden englobadas

Documento Refundido ABRIL 07 N.U.M.-Monterrubio de Armufia



Documentos de Ordenacion-Normas Urbanisticas 94

dentro de los planos inclinados del tejado y las cubiertas a dos aguas con testero hacia via publica siempre
gue se autorice expresamente por parte municipal previa solicitud que valorara el tipo de edificacién y las ca-
racteristicas de la propu esta.
-Paramentos exteriores verticales de fachadas y paredes medianeras con tratamientos y colores de caracter
y textura pétrea, combinados al modo tradicional local con entrepafios de tonalidades ocres, dentro de la
gama comprendida entre el color del tapial y el color rojizo de la ceramica tradicional comarcal.

*Quedando prohibidos los siguientes materiales.
-Las cubiertas de fibrocemento, de chapa, asféltica, de pizarra, las tejas de hormigén que no asemejen la
forma vy el color de las tradicionales.
-Los canalones y bajantes vistos de chapa galvanizada o de PVC en su color.
-Las carpinterias y cerrajerias de acabado brillante o color estridente.
-Las persianas exteriores que tengan cajon de enrollamiento exterior.

-Los revestimientos de fachadas y medianeras de fibrocemento, chapa o materiales asfélticos.
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VIIl. Normas especificas en suelo Urbanizable.

VIIL1 AMBITO

Se clasifican como suelo urbanizable los terrenos aptos para ser incorporados al proceso de urbanizacion. Son aquellos terre-
nos sefialados en los planos de ordenacion DO.5.1, 5.2 y 5.3, 5.4 y se regulara segun la seccion 32, 42y 52 del Capitulo 11l del

Titulo I de la LUCyL y el RUCYL referidos al régimen del suelo Urbanizable en sus diferentes categorias.

— Vill.2 ORDENACION GENERAL DEL SUELO URBANIZABLE.

VIII.2.1 Ordenacion general del suelo Urbanizable D elimitado.

Se han dispuesto seis nuevos sectores en suelo Urbanizable Delimitado cuya delimitacion se justifica en la DO-a “Memoria

Vinculante” del presente documento y que se describen en el siguiente cuadro de caracteristicas:

PRI BE SR 'Centro” "Las Abuelas” CF’;:; “ "Serranitos” ”Li::f«‘fas * pedrazass |1 O TAL
Sector. Ur-1.1 Ur-1.2 Ur-2 Ur-3 Ur-4 Ur-5

Uso predominante. Residencial |Residencial [Residencial |Residencial [Residencial |Agricola

Densidad (viv./Ha.). 30 30 30 20 20 0
Aprovechamiento(m2/m2). 0,5 0,5 0,5 0,4 0,5 0,5

Sistemas Generales(Ha.). 0,53 2,20 2,26 0,00 4,68 9,67
Resto del sector (Ha.). 2,80 11,70 11,94 10,52 4,68 5,08 46,72
TOTAL sector (Ha.). 3,33 13,90 14,20 10,52 9,35 5,08 56,38

N° max. de viv. aprox. 84 351 358 210 94 0 1097

Se adjuntan ahora las fichas reguladoras de cada sector en esta categoria de suelo con las condiciones de ordenacién gene-
ral sefialadas en el articulo 122 del RUCyL..
Las superficies aqui expresadas se entienden aproxi madas y abran de ser adaptadas a la realidad fisica  al estar cla-

ramente establecida su delimitacion en los instrume ntos de ordenacion y gestién posteriores.
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SECTOR Ur-1.1"Centro”

Sector discontinuo acorde al art.122 del RUCyL a los efectos de incluir terrenos destinados a Dotaciones Urbanisticas.
Se delimita segiin documentacion grafica plano DO-5.4 con un tamario total a falta de levantamiento detallado de 3,33
Ha. de las que 0,53 Ha. tienen la calificacion de Sistemas Generales de Espacios Libres publicos y se grafian en el

mismo plano con el subindice Sistema General (a . Parque forestal).

Las determinaciones de ordenacion General en este sector son:

Uso Predominante: Residencial. Viviendas unifamiliares y viviendas unifamiliares en
régimen especial. Vivienda colectiva.

Uso compatible: Dotaciones urbanisticas.
Agrario, industrial, terciarios si estan incluidos en los limites esta-
blecidos en el Anexo Il de la Ley 11/2003 de Prevencion Ambiental
de Castilla y Ledn.

Usos Prohibidos: Todos los no sefialados como predominantes ni compatibles.

Plazo para establecer la ordenacién detallada: Ocho meses desde la entrada en vigor de las N.U.M. .(Se justifica

este escaso plazo en la alegacion presentada que dio lugar al sec-

tor).

Densidad méaxima de edificacion: 5000m2/ha

Densidad méxima y minima de poblacién: 30 viv/Ha

Reserva de Viviendas con proteccion publica: 10%.del aprovechamiento lucrativo.

Sistemas Generales: El total corresponde a Espacios Libres Publicos con el uso Parque
Forestal.

Se especifican a continuacion las funciones a ejercer por este area y el resto de condiciones que figuraran como or-

denacion general estan:

.-Configurar como eje central (paseo arbolado) la carretera de San Crist6bal disponiendo en sus margenes las dotacio-
nes precisas contribuyendo con las tipologias arquitectonicas y los materiales a dignificar el entorno como elemento
central del municipio. En este sentido el Plan Parcial debe de precisar la volumetria final de la intervencién con indica-
cion precisa de los materiales y los usos. Estas determinaciones habran de justificarse en funcion de la consecucion de
un espacio urbano de calidad con capacidad de concentrar los diferentes usos y convertirse en el nuevo espacio de re-
ferencia municipal. El propio Ayuntamiento y ante la importancia de este desarrollo para el futuro del municipio (estruc-
tura, centralidad, imagen,...) deberia realizar asumir la iniciativa para su ejecucion.

.-Resto de determinaciones que se desprendan como Ordenacion General del plano DO-5.5. El cumplimiento de este

extremo habra de ser reflejado y justificado en el correspondiente Plan Parcial.

Se recuerda la obligacion de cumplimiento de las condiciones de urbanizacién sefialadas en el apartado 11.4.2 “Normas
generales de urbanizacion” sefialando de especial interés aquellas referidas a las instalaciones urbanas de abastecimiento

de aguay de alcantarillado y saneamiento.
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SECTOR Ur-1.2"Las Abuelas”

Sector discontinuo acorde al art.122 del RUCyL a los efectos de incluir terrenos destinados a Dotaciones Urbanisticas. Se
delimita segin documentacion grafica plano DO-5.4 con un tamario total a falta de levantamiento detallado de 13,90 Ha.
de las que 2,20 Ha. tienen la calificacion de Sistemas Generales de Espacios Libres publicos y se grafian en el mismo pla-

no con el subindice Sistema General (c . Parque forestal).

Las determinaciones de ordenacién General en este sector son:

Uso Predominante: Residencial. Viviendas unifamiliares y viviendas unifamiliares en ré-
gimen especial.

Uso compatible: Residencial. Vivienda colectiva.
Dotaciones urbanisticas.
Agrario, industrial, terciarios si estan incluidos en los limites estable-
cidos en el Anexo Il de la Ley 11/2003 de Prevencion Ambiental de
Castilla y Leén.

Usos Prohibidos: Todos los no sefialados como predominantes ni compatibles.

Plazo para establecer la ordenacién detallada: Dos afios desde la entrada en vigor de las N.U.M. .(Se justifica este

escaso plazo en el hecho de fundamentar la reestructuracion del mu-

nicipio en el desarrollo del este sector).

Densidad méxima de edificacion: 5000m2/ha

Densidad maxima y minima de poblacién: 30 viv/Ha

Reserva de Viviendas con proteccion publica: 10%.del aprovechamiento lucrativo.

Sistemas Generales: El total corresponde a Espacios Libres Publicos con el uso Parque
Forestal.

Unidades de actuacién: Se podran estabecer en el Plan Parcial dos Unidades de Actuacion

diferenciadas a cada lado de la carretera de Carbajosa.

Se especifican a continuacion las funciones a ejercer por este area y el resto de condiciones que figuraran como orde-

nacién general estan:

.-Conformacién del nodo estructural de los nuevos crecimientos al norte de la CV-206, a la espalda del nuevo area central
antes mencionado en el cruce de la carretera de Carbajosa con la via principal distribuidora de nueva creacion.

.-Creacion de una via perimetral al norte de todo el sector con la capacidad y caracteristicas de en un futuro de acoger la
variante de la CV-206 conformandose hasta ese momento como via perimetral del sector.

.-Mantener los terrenos del “prado mancomunado” como espacios dotacionales fundamentalmente de espacio libre como
ambito de penetracion del territorio en el municipio facilitando dicho transito.

.-Establecer tipologias edificatorias que contribuyan crear espacios de intercambio social publicos, ajenos a la tipologia de
manzanas cerradas con areas comunes interiores o a soluciones tipolégica y formalmente repetitivas.

.-Resto de determinaciones que se desprendan como Ordenacién General del plano DO-5.5. El cumplimiento de este ex-

tremo habra de ser reflejado y justificado en el correspondiente Plan Parcial.

Se recuerda la obligacion de cumplimiento de las condiciones de urbanizacion sefialadas en el apartado 11.4.2 “Normas genera-
les de urbanizacion” sefialando de especial interés aquellas referidas a las instalaciones urbanas de abastecimiento de agua y

de alcantarillado y saneamiento.
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SECTOR Ur-2"Picon del Cordel”

Sector discontinuo acorde al art.122 del RUCyL a los efectos de incluir terrenos destinados a Dotaciones Urbanisticas. Se
delimita segiin documentacion grafica plano DO-5.4 con un tamafio total a falta de levantamiento detallado de 14,20 Ha.
de las que 2,26 Ha. tienen la calificacion de Sistemas Generales de Espacios Libres publicos. y se grafian en el miso plano
con los subindices Sistema General (b y d. Parque forestal).

Las determinaciones de ordenacion General que se prevén en este sector son:

Uso Predominante: Residencial. Viviendas unifamiliares y viviendas unifamiliares en ré-
gimen especial.

Uso compatible: Residencial. Vivienda colectiva.
Dotaciones urbanisticas.
Agrario, industrial, terciarios si estan incluidos en los limites estable-
cidos en el Anexo Il de la Ley 11/2003 de Prevencién Ambiental de
Castilla y Leon.

Usos Prohibidos: Todos los no sefialados como predominantes ni compatibles.

Plazo para establecer la ordenacion detallada: Cuatro afios desde la entrada en vigor de las N.U.M.

Densidad maxima de edificacién: 5000m2/ha

Densidad méxima y minima de poblacion: 30 viv/Ha

Reserva de Viviendas con proteccién publica: 10%.del aprovechamiento lucrativo.

Sistemas Generales: Las areas especificadas con el subindice b y d. corresponde a Espacios

Libres Publicos con el uso Parque Forestal.
Se especifican a continuacion las funciones a ejercer por este area y el resto de condiciones que figuraran como orde-

nacién general esta:

.-Configurar como eje central (paseo arbolado) la carretera de San Cristébal disponiendo en sus margenes las dotaciones
precisas contribuyendo con las tipologias arquitectonicas y los materiales a dignificar el entorno como elemento central del
municipio.

.-Establecer tipologias edificatorias que contribuyan crear espacios de intercambio social publicos, ajenos a la tipologia de
manzanas cerradas con areas comunes interiores o a soluciones tipolégica y formalmente repetitivas.

.-Potenciar la conexion peatonal desde el nlcleo hacia la cafiada real “Zamorana” .

.-Cuidar el contacto del ntcleo con la cafiada real y con la CV-97.

.-Asumir las cargas derivadas de la ejecucion de la U.N.8 que se ejecutara en conjunto con el Proyecto de Actuacion del sec-
tor

.-Resto de determinaciones que se desprendan como Ordenacion General del plano DO-5.5. El cumplimiento de este ex-

tremo habra de ser reflejado y justificado en el correspondiente Plan Parcial.

Se recuerda la obligaciéon de cumplimiento de las condiciones de urbanizacion sefialadas en el apartado 11.4.2 “Normas genera-
les de urbanizacion” sefialando de especial interés aquellas referidas a las instalaciones urbanas de abastecimiento de agua y

de alcantarillado y saneamiento.
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SECTOR Ur-3"Serranitos”

Se delimita segin documentacion grafica plano DO-5.4 con un tamafio total a falta de levantamiento detallado de
10,52Ha..

Las determinaciones de ordenacion General que se prevén en este sector son:

Uso Predominante: Residencial. Viviendas unifamiliares y viviendas unifamiliares en ré-
gimen especial.

Uso compatible: Residencial. Vivienda colectiva.
Dotaciones urbanisticas.
Garaje
Agrario, industrial, terciarios si estan incluidos en los limites estable-
cidos en el Anexo Il de la Ley 11/2003 de Prevencion Ambiental de
Castilla y Leén.

Usos Prohibidos: Todos los no sefialados como predominantes ni compatibles.

Plazo para establecer la ordenacion detallada: Cuatro afios desde la entrada en vigor de las N.U.M.

Densidad maxima de edificacion: 4000m2/ha
Densidad maxima y minima de poblacién: 20 viv/Ha
Reserva de Viviendas con proteccion publica: 10%.del aprovechamiento lucrativo.

Se especifican a continuacion las funciones a ejercer por este area y el resto de condiciones que figuraran como orde-

nacién general estan:

.-Configurar como eje central (paseo arbolado) la carretera de San Cristébal disponiendo en sus margenes las dotaciones
precisas contribuyendo con las tipologias arquitectonicas y los materiales a dignificar el entorno como elemento central del
municipio.

.-Dignificar y resolver la entrada del municipio de manera adecuada en relacion con la poblacion que se prevé ( acceso,
zona verde-paseo, dotacion simbodlica en contacto con el espacio libre publico de “Las Arenas” y el cruce de la carretera de
Carbajosa). Se prohibe la disposicion edificios residenciales en contacto con la CV-206.

.-Creacion de via perimetral arbolada con el grado de via principal distribuidora a modo de paseo hasta enlazar con el final
de la avda de la Ermita. En esta via habra de prestarse especial atencion a la vegetacion en continuacion con las laderas
del Viso al conformarse como fachada principal del municipio.

.-Creacion de un nodo urbano de espacio libre y dotacional como transito del sector con los espacios mas arbolados de la
ladera y en el encuentro con el camino viejo de Villares de la Reina.

.-Abrir el sector de “Las Arenas” al sur a través del actual juego de petanca mediante una via peatonal que permita de igual
manera la conexion del sector con los espacios centrales del municipio.

.-Establecer tipologias edificatorias que contribuyan crear espacios de intercambio social publicos, ajenos a la tipologia de
manzanas cerradas con areas comunes interiores o a soluciones tipolégica y formalmente repetitivas.

.-Resto de determinaciones que se desprendan como Ordenacion General del plano DO-5.5. El cumplimiento de este ex-

tremo habra de ser reflejado y justificado en el correspondiente Plan Parcial.

Se recuerda la obligaciéon de cumplimiento de las condiciones de urbanizacion sefialadas en el apartado 11.4.2 “Normas genera-
les de urbanizacion” sefialando de especial interés aquellas referidas a las instalaciones urbanas de abastecimiento de agua y

de alcantarillado y saneamiento.
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SECTOR Ur-4"Laderas del Viso”

Se delimita segun documentacion grafica plano DO-5.4 con un tamafio total a falta de levantamiento detallado de 9,35Ha
de las que 4,68 Ha. tienen la calificacion de Sistemas Generales de Espacios Libres publicos (Parque forestal) y Servicios

Urbanos (Instalacién de gas y abastecimiento de agua potable).

Las determinaciones de Ordenacion General que se prevén en este sector son:

Uso Predominante: Residencial. Viviendas unifamiliares
Uso compatible: Terciario. Residencial. Comunitaria.

Dotaciones urbanisticas.
Industrial 12 Categoria y Agrario 12 Categoria.
Garaje
Usos existentes.
Usos Prohibidos: Todos los no sefialados como predominantes ni compatibles.

Plazo para establecer la ordenacion detallada: Seis afios desde la entrada en vigor de las N.U.M.

Densidad maxima de edificacién: 5000m2/ha

Densidad méxima y minima de poblacion: 20 viv/Ha

Reserva de Viviendas con proteccién publica: 10%.del aprovechamiento lucrativo.

Sistemas Generales: Se delimita en este sector un area denominado con lel subindice (e)

en el plano de ordenacién DO_5.4 de 0,74 Ha. asignado a este sec-
tor del cual corresponde un 50% corresponde al sistema de Servicios
urbanos (Instalacién de gas y abastecimiento de agua potable) y el
otro 50% a Parque forestal. El resto de Sistemas Generales asigna-
dos el total estard destinado a “Parque Forestal” y la situaciéon sera
en las partes mas elevadas del sector que actualmente no se
encuentren edificados de manera que la edificacion cause el menor
impacto visual y longitudinalmente al mismo formando un continuo en
varios niveles que se extienda hasta el extremo oeste del mismo si-

tuandose las edificaciones intercaladas en él.

Entre las funciones a ejercer por esta area, que figuraran dentro de la Ordenacién General, esta reestructurar la zona sur

del municipio con las siguientes premisas:

.-Colmatar el espacio entre el suelo urbano y el entorno de proteccién de la ladera del Viso tratando de realizar una transi-
cién adecuada entre el medio Urbano y el Rustico corrigiendo el intento urbanizador anteriormente iniciado.

.-Integrar el area de viviendas existentes en el proceso urbanizador.

.-Resto de determinaciones que se desprendan como Ordenacién General del plano DO-5.5. El cumplimiento de este ex-

tremo habra de ser reflejado y justificado en el correspondiente Plan Parcial.

Se recuerda la obligacion de cumplimiento de las condiciones de urbanizacion sefialadas en el apartado 11.4.2 “Normas genera-
les de urbanizacion” sefialando de especial interés aquellas referidas a las instalaciones urbanas de abastecimiento de agua y

de alcantarillado y saneamiento.
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SECTOR Ur-5"Pedrazas”

Se delimita segun documentacién grafica plano DO-5.4 con un tamafio total a falta de levantamiento detallado de 5,08Ha.

Las determinaciones de ordenacion General que se prevén en este sector son:

Uso Predominante: Agrario.
Uso compatible: Industrial.
Terciario.

Dotaciones urbanisticas.

Garaje
Usos Prohibidos: Todos los no sefialados como predominantes ni compatibles.
Plazo para establecer la ordenacién detallada: Cuatro afios desde la entrada en vigor de las N.U.M.
Densidad méxima de edificacion: 5000m2/ha

Entre las funciones a ejercer por este area que figuraran dentro de la ordenacién general esta reestructurar la zona sur del
municipio con las siguientes premisas:

.-Habra de prestar especial atencion al impacto visual de las edificaciones disponiendo en el perimetro barreras vegetales.
.-Habra que estudiar con especial atencién la resolucién de los servicios urbanos y la posibilidad de la conexién de los
mismos al sector previsto con igual uso en el termino de Villares de la Reina.
.-Resto de determinaciones que se desprendan como Ordenacién general del plano DO-5.5. El cumplimiento de este ex-
tremo habra de ser reflejado y justificado en el correspondiente Plan Parcial.

Se recuerda la obligacion de cumplimiento de las condiciones de urbanizacion sefialadas en el apartado 11.4.2 “Normas genera-
les de urbanizacion” sefialando de especial interés aquellas referidas a las instalaciones urbanas de abastecimiento de agua y
de alcantarillado y saneamiento.
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VI1II.2.2 Ordenacion general del suelo Urbanizable N o Delimitado.

Se han dispuesto un area de suelo Urbanizable No Delimitado de 24,45 Ha. cuya delimitacion se justifica en la DO-a “Memoria
Vinculante” del presente documento. A continuacién se exponen los criterios que seguiran para la aprobacion de los instru-
mentos de planeamiento de desarrollo en dicho &mbito:

a)Criterios para la delimitacion de sectores:
-Se delimitaran sectores de superficie minima 5 ha. comenzando por en las zonas que mejor y mas facil relacién tengan con
la carretera N-630, las que con mayor facilidad solucionen los servicios urbanisticos asi como las que por su posicién sur im-
pacto ambiental sea menor.
-Los sectores habran de tener relacién directa con la N-630 y solucionar muchos de sus servicios a través del termino de Cas-
tellanos de Villiquera por lo que habra de contar con las correspondientes autorizaciones para dichas intervenciones.
-En el momento de establecerse el trazado de la nueva autovia y marcarse definitivamente las areas afectadas por la misma
se ampliara la superficie del presente ambito hasta el nuevo limite que marque el Ministerio de fomento.
-Se tendrd en cuenta la regulacion en materia de ruido y su posible incidencia en los usos previstos.
-No se podra afectar a la zona de Policia del arroyo de la Encina por lo que si fuera necesario se realizaria el correspondiente
“...estudio hidrolégico hidraulico, suscrito por técnico competente en materia del cauce ARROYO DE LA ENCINA a su paso
por el municipio de Monterrubio de Armufia, en el que se determinen las avenidas correspondientes a periodos de recurrencia
de 100, 500 afios y maxima avenida ordinaria...”. Se recuerda que en este tipo de suelo serd necesario ademas para su trami-

tacion el correspondiente Declaracién de Impacto Ambiental.

b)Criterios para la regulacion de los parametros ur ~ banisticos:
-Se establece un uso Predominante Industrial pudiéndose proponer otra serie de usos tales como Agrario, Terciario, Dotacio-
nal,... debiéndose plantear una modificacion del presente instrumento en el caso de proponer usos residenciales.
-Se podré fijar el maximo del aprovechamiento fijado por el RUCyL..
-Se debera tener en cuenta lo siguiente “Con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion se lleven a cabo los
estudios correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables asi como la obligatoriedad de establecer las
limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccion acustica imprescindibles,, en caso de superarse los um-
brales recomendados, de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente (Ley 37/2003 de 17 de noviembre de Ruido BOE
18/11/03) y en su caso en la normativa autonémica, siendo por cuenta del promotor los actos”.

c)Criterios para sefialar las Dotaciones Urbanistica s necesarias par el sector.
.-Habréa de prestar especial atencion al impacto visual de las edificaciones disponiendo en el perimetro barreras vegetales en
especial hacia el arroyo de la encina y hacia las areas de usos residenciales.
.-Habréa que estudiar con especial atencion la resolucion de los servicios urbanos y la posibilidad de la conexion de los mismos
en el termino de Castellanos de Villiquera.
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IX. Normas especificas en suelo Rustico.

- 1X.1 AMBITO Y REGIMEN.
El Suelo Rustico cuya delimitacion se ha justificado en la DO-a Memoria Vinculante del presente documento se delimi-

ta en los planos de ordenacién DO.5.1, 5.2 y 5.3, y se regulara segun lo establecido en los art. 9 y 20 de la LRSV/98 y el Capi-
tulo IV del Titulo | de la LUCyL y el RUCYL referidos al régimen del suelo Rustico.

IX.2 DERECHOS Y REGULACION DE USOS.

IX.2.1 Derechos en suelo Rustico.

Se diferencian entre:
1)Derechos ordinarios que se regulan en el art. 23.1 LUCyL y en el art. 56 del RUCyL. El desarrollo normal de las activida-
des propias de la naturaleza rustica de suelo no requiere autorizacién urbanistica, sin perjuicio de los controles de tipo secto-
rial que le sean de aplicacion.
2)Derechos excepcionales regulados en el art. 23.2 LUCyL y en el art. 57 del RUCyL. En el &mbito de esta normativa se di-

ferencian especificamente los siguientes usos posibles contemplados como derecho excepcional:

a)AGROPECUARIO.

Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética.
b)EXTRACTIVO.

Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo abierto, las canteras y las extrac-

ciones de aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento.
C)OBRAS PUBLICAS.
Infraestructuras territoriales y edificaciones e instalaciones provisionales al servicio de la construcciéon de las obras publicas

(barracones de distinto tipo, plantas de tratamiento de materiales previo a su colocacion en obra, etc.).
d)EQUIPAMIENTO INFRAESTRUCTURAS.
Equipamientos permanentes de pequefia entidad al servicio de las infraestructuras existentes o futuras (puestos de socorro de

carreteras, apeaderos, servicios de carreteras, ..). Excluidos cualquier tipologia de uso residencial.
e)VIVIENDA.
Vivienda unifamiliar aislada que no forme un nuevo ntcleo de poblacion.
HREHABILITACION.
Rehabilitacién de edificios y ruinas existentes de construccion anterior a 1.960 o de evidente interés cultural o etnogréafico no

declaradas fuera de ordenacion, para uso de vivienda unifamiliar, residencial colectivas de caracter asistencial o instalaciones
turisticas.

9)EQUIPAMIENTO.
Equipamientos de utilidad pablica e interés social publicos o privados inadecuados en suelo urbano (cementerios, mataderos,

plantas de tratamiento de residuos, informacion investigacion y servicio de los espacios naturales o culturales protegidos,
etc.).

h)TURISTICO.
Instalaciones turisticas o de residencia colectiva que se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico.

Algunos usos como por ejemplo el de industria agroalimentaria o similares (secaderos, bodegas,...) no se ha considerado con-
siderarlos como usos permitidos en funcién del tamafio y situacién del termino municipal y por la prevision de suelo urbaniza-

ble que daria cabida a este tipo de usos (industrial y agricola) .

Habra de emitirse justificadamente informe negativo desde el Ayuntamiento cuando de un uso 0 una nueva construccion pue-
da derivarse un dafio sobre los valores protegidos en estas normas y en especial por ocasionar un impacto negativo sobre las
visuales de los mismos desde los nucleos de poblacién o las vias de comunicacion. Especial atencién merece al entorno del

Viso y sus laderas o el entorno de Mozodiel del Camino
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1X.2.2 Regulacion de usos.

Dentro de los derechos excepcionales para cada categoria de suelo Rustico se establecen los siguientes usos permiti-

dos, autorizables y prohibidos segun se detalla en el art. 25.1.a. LUCyL y el art. 58 del RUCyL y a las siguientes indicaciones:

1)Usos permitidos.

Son los compatibles con la proteccion de cada categoria de suelo ristico. No precisan autorizacion expresa, aunque
exigen Licencia Urbanistica y las autorizaciones sectoriales exigibles.

2)Usos autorizables.

Usos sujetos a autorizacion de la Administracion de la Comunidad Auténoma, previa a la Licencia Urbanistica, tramita-
dos conforme al art. 25.2. de LUCyL y el procedimiento previsto en el art. 306 del RUCyL.

3)Usos prohibidos.

Los incompatibles con la proteccion de cada categoria de suelo rastico y, en todo caso, los que impliquen un riesgo re-
levante de erosion o deterioro ambiental (art. 25.1.c. LUCyL y el art. 58 del RUCyL). Seran todos los no indicados como permi-
tidos o autorizables.

No significara motivo de prohibicién de una actividad para aquellos usos que no figuren expresamente entre autoriza-
bles y prohibidos y que sean facilmente asimilables a otros permitidos y autorizables y que coincidan con el espiritu y los obje-
tivos expresados en la presente normativa. Sobre la adecuacién de una actividad a este extremo decidira el propio Ayunta-

miento y la Comision Territorial de Urbanismo si precisara de su autorizacion.

En el siguiente cuadro se expone a modo resumen el régimen para cada categoria de suelo rustico en funcién de los
usos posibles expuestos en el apartado anterior y en las condiciones especificas especificadas en el apartado 1X.6 de las pre-

sentes ordenanzas.

USO/SUELO SRAT(1) [SRP(1-6) [ SRPI(7) SRPC
AGROPECUARIO P

EXTRACTIVO

OBRAS PUB.

EQUIP.INFR. *C.T.P.
VIVIENDA C.T.U.

REHABILITACION

EQUIPAMIENTO

TURISTICO

(P) Permitido, (A) Autorizable, (color) Prohibido. *autorizacién Comision Territorial de Patrimonio.

*Uso cementerio paisajista permitido con las condiciones expuestas en el presente documento.

1X.3 NUCLEO DE POBLACION.

1X.3.1 Definicidn.

Se diferencian dos tipos de nucleo de poblacién en el termino municipal de Monterrubio de Armufia:

1)Nucleo de poblacién simple (Mozodiel del Camino).
Se considera nucleo de poblacion simple (NPS) al cumplir simultineamente las siguientes condiciones:
1.- Figura con su nombre en el nomenclator del Instituto Nacional de Estadistica o se detecte en el planeamiento mu-
nicipal.
2.- Se da la funcién residencial junto con, al menos, otra actividad sectorial cualquiera.
3.- Es asimilable a la categoria de suelo rastico con asentamiento tradicional (art. 16.1.c. LUCyL y art.33 RUCyL)

2)Nucleo de poblacion urbano (Monterrubio de Armufia ).

Es nucleo de poblacién urbana (NPU) al cumplir, al menos, una de las siguientes condiciones:
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a) Existe una clara diferenciacion entre los espacios publicos y privados, separando y ordenando los primeros a los
segundos, asi como diversidad de propiedades.

b) Existe una relacion administrativa con el nacleo principal del municipio: Alcalde pedaneo o representacién corporati-
va en el Ayuntamiento.

c) Esté clasificado como urbano en una delimitacion aprobada definitivamente.

1X.3.2 Justificacion de no formacion.

En los casos sefialados por la normativa debera justificarse la no existencia de posibilidad de formacién de nuevo nu-
cleo de poblacién en el tramite de solicitud de Autorizacién Previa ante la Comision Territorial de Urbanismo.

El procedimiento de justificacion citado, consistird en la aportacion de un plano de situacion en el que se grafiara todo
el entorno de la actuacion prevista en un radio de 600 metros, con detalle suficiente para su perfecta ubicacion, especificando
puntos geogréficos notables, caminos, cruces de carreteras, etc., y las edificaciones existentes especificando su uso.

Sobre dicho plano se dibujaran tres circulos concéntricos con centro el de la actuacién proyectada, uno de 100 metros
de radio, que encerrard un area denominada de "Proximidad", otro de radio 300 metros, que delimitara entre él y el anterior un
area denominada de "Influencia” y finalmente, otro de 600 metros de radio que con respecto al anterior circulo definird un area
denominada de "Entorno".

Se considerara que existe peligro de formacion de nucleo de poblacién si se rebasan los siguientes valores de vivien-
das unifamiliares dentro de las distintas areas:

-1 Vivienda en el area de proximidad
-2 Viviendas en el &rea de influencia
-11 Viviendas en el area de entorno

La invasion por cualquiera de las areas de un espacio del Suelo Urbano, originara peligro de formacion de nucleo de
poblacion.

La existencia de una industria o actividad peligrosa en las areas de influencia o entorno, originara peligro de formacion
de nudcleo de poblacion en razon de la inadecuacion del espacio territorial al uso de vivienda.

Asimismo, constituye riesgo de formacién de nicleo de poblacién la formulacién de viviendas con caracter de plurifa-
miliar o colectivo.

La alteracion u omision de datos en el plano de situacién, dentro del circulo de los 600 metros de radio, producira la
automatica cancelacion del expediente de solicitud, aparte de las responsabilidades legales derivadas.

Asi mismo se considerara riesgo de formacién de nucleo de poblacién en los siguientes casos:

-Cuando se infrinjan las condiciones establecidas en la presente normativa relativas a la regulacion de los usos
excepcionales.

-Cuando se infrinjan las condiciones de segregacion rustica.

1X.4 PARCELACIONES

No podran realizarse otras parcelaciones que las que autorice la legislacién agraria, por considerarse entonces parce-
lacion urbanistica, y resultar ésta totalmente prohibida, de acuerdo con el art. 20.2 de la Ley 6/98 y el art. 24.2 de la LUCyL y
53 del RUCyL.

Se considera las unidades minimas de cultivo, 6 Has. en secano y 2 Ha. en regadio, segun Decreto 76/1984 de 16 de
agosto, de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn.

Toda segregacion de fincas requerira licencia municipal previa a su escrituracion publica y a su registro.

Cuando un uso excepcional se implante tomando como base un conjunto de parcelas discontinuas cuya suma de su-
perficies totalice la parcela minima requerida para dicho uso, se anotara en el Registro de la Propiedad la afeccion que gravita
sobre cada una de ellas.

Cuando en una finca ristica existente o procedente de una segregacion autorizada se implante un uso excepcional
consecuencia de una determinada actividad permitida o autorizable, debera delimitarse el area de influencia de dicho uso,
preservando en el resto de la finca, si lo hubiera, el caracter rastico natural o dedicado a usos definidos como normales.

Cuando los derechos excepcionales en suelo ristico dependan de la unidad minima de cultivo se entendera que en
parcelas de tamafio superior a dicha superficie los derechos son proporcionales a la relacion entre la superficie de la fincay la
superficie minima de cultivo. También en este caso debera sefialarse graficamente la superficie de la parcela afectada por la

actividad sefialada no pudiéndose establecerse otras actividades autorizables en dicha area.
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— 1X.6 CATEGORIAS Y CONDICIONES ESPEIFICAS EN SUELO RUSTICO.

1X.6.1 Suelo Ristico Comun (R).

Se distinguen varios subtipos dentro de esta categoria:

R(1)Comun.

Se trata de un suelo con un uso actual cereal de secano sin protecciones especificas. Ademas de los derechos consi-
derados normales en suelo rustico se especifican a continuacion los derechos excepcionales y las condiciones especificas se-
gun el tipo de actividad a desarrollar:

a)AGROPECUARIO.
Uso permitido con las siguientes limitaciones particulares:

Parcela minima: Unidad minima de cultivo (6 Ha.)

tipologia: En edificacion aislada tenadas, edificios auxiliares,..

Retranqueos: 6 m. de cualquier lindero

Edificabilidad: 300 m2 por u.m.c. y 1000 m2 méaximo total.

Alturas: 1 altura y 6,50 m. maxima total y 4 m maximo a alero. En los puntos me-

dios de la fachada desde la rasante natural.
Condiciones especiales: Desarrollo volumétrico simple con el n® minimo de planos de cubierta. La
eleccion de los materiales se realizara acorde al entorno evitandose mate-

riales de acabado metalico.

Tramitacion: Licencia Urbanistica, Licencia de Actividad.
b)EXTRACTIVO.
Uso autorizable con las siguientes limitaciones particulares:
Parcela minima: Unidad minima de cultivo (6 Ha.)
tipologia: En edificacion aislada tenadas, edificios auxiliares,..
Retranqueos: 20 m. de cualquier lindero
Edificabilidad: 300 m2 por u.m.c. y 1000 m2 méaximo total.
Alturas: 1 altura en el 80% de la construccion y 2 alturas en el

20% y 6,50 m. maxima total. En los puntos medios de la fachada desde la
rasante natural.

Condiciones especiales: Requerira estar incluida en cuadricula minera y declaracién de utilidad pu-
blica.
Desarrollo volumétrico simple con el n°® minimo de planos de cubierta. La
eleccion de los materiales se realizara acorde al entorno evitdindose mate-
riales de acabado metdlico.

Tramitacion: Proyecto de Restauracion, Licencia Urbanistica, Licencia de Actividad.

C)OBRAS PUBLICAS.

Uso permitido cuando estén previstos en la planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacién del territorio o planea-

miento urbanistico autorizable en los restantes casos, y con las limitaciones particulares que imponga la Comision Territorial
de Urbanismo.
Tramitacion: Proyecto de Restauracion en el caso de instalaciones temporales, Licen-
cia Urbanistica.
d)EQUIPAMIENTO INFRAESTRUCTURAS.
Uso prohibido .
e)VIVIENDA.
Uso prohibido .
fIREHABILITACION.
Uso prohibido .
Q)EQUIPAMIENTO.
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Se trata de un uso autorizable con debiéndose justificar la necesidad de dicho equipamiento en el &mbito del termino munici-
pal asi como las condiciones volumétricas del mismo. Para el caso de la iniciativa privada habra de contar con informe favora-
ble previo por parte del Ayuntamiento acerca de la idoneidad de dicho equipamiento y de su implantacion, ademés de se fija
un retranqueo obligatorio de 10 m. de todas las lindes..

h)TURISTICO.
Uso autorizable las siguientes actividades, espacios de acampada, areas de ocio y esparcimiento al aire libre, clubes socia-

les, deportivos y de campo u otras similares con las siguientes limitaciones particulares:

Parcela minima: Unidad minima de cultivo (6 Ha.)

tipologia: En edificacion aislada.

Retranqueos: 6 m. de cualquier lindero

Edificabilidad: 300 m2 por u.m.c. y 1000 m2 méximo total.

Alturas: 1 altura y 6,50 m. maxima total y 4 m maximo a alero. En los puntos me-

dios de la fachada desde la rasante natural.

Condiciones especiales: Desarrollo volumétrico simple con el n°® minimo de planos de cubierta. La
eleccion de los materiales se realizara acorde al entorno evitindose mate-
riales de acabado metdlico.

Tramitacion: Licencia Urbanistica, Licencia de Actividad.

R(2) Espacios de transicion.

Se trata de terrenos considerados adecuados para un futuro desarrollo del municipio. Se trata de areas de suelo
rustico cercanas al nucleo de poblacion por lo que se han de impedir usos del suelo que distorsionen las visiones que se
producen entre el territorio y la poblacion.

Ademés de los derechos considerados normales en suelo rustico se especifican a continuacion los derechos excep-

cionales y las condiciones especificas segun el tipo de actividad a desarrollar:

a)AGROPECUARIO.
Uso autorizable con las siguientes limitaciones particulares:

Parcela minima: Unidad minima de cultivo (6 Ha.)

tipologia: En edificacion aislada tenadas, edificios auxiliares,..
Retranqueos: 6 m. de cualquier lindero

Edificabilidad: 300 m2 por u.m.c. y 1000 m2 méaximo total.

Alturas: 1 altura y 6,50 m. maxima total y 4 m maximo a alero. En los puntos me-

dios de la fachada desde la rasante natural.

Condiciones especiales: Desarrollo volumétrico simple con el n® minimo de planos de cubierta. La
eleccion de los materiales se realizara acorde al entorno evitdndose mate-
riales de acabado metalico.

Tramitacion: Licencia Urbanistica, Licencia de Actividad.

b)EXTRACTIVO.

Uso prohibido.

C)OBRAS PUBLICAS.

Uso permitido cuando estén previstos en la planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacién del territorio o planea-

miento urbanistico autorizable en los restantes casos. y con las limitaciones particulares que imponga la Comisién Territorial
de Urbanismo.
Tramitacion: Proyecto de Restauracion en el caso de instalaciones temporales, Licen-
cia Urbanistica.
d)EQUIPAMIENTO INFRAESTRUCTURAS.
Uso prohibido .
e)VIVIENDA.
Uso prohibido .
fIREHABILITACION.
Uso prohibido .
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9)EQUIPAMIENTO.
Se trata de un uso autorizable con debiéndose justificar la necesidad de dicho equipamiento en el ambito del termino munici-

pal asi como las condiciones volumétricas del mismo. Para el caso de la iniciativa privada habra de contar con informe favora-
ble previo por parte del ayuntamiento acerca de la idoneidad de dicho equipamiento y de su implantacion, ademas de se fija
un retranqueo obligatorio de 10 m. de todas las lindes.

h)TURISTICO.
Uso prohibido.

R(3) Regadio (DOAUSA-Dic.05).

El suelo incluido en esta categoria es aquel que por debajo de la cota 810 m. no tenga establecida oto tipo de clasifi-

cacion. Se establece asi al existir estudios (ajenos al PNR vy al servicio territorial de Agricultura y Ganaderia de la JCyL) acer-
ca de la posibilidad de la implantacion de regadios por debajo de la cota indicada en los documentos propuesta de las DOAU-
SA'y que tendrian en el caso de aplicarse vinculacién plena.

Ademaés de los derechos considerados normales en suelo rustico se especifican a continuacion los derechos excep-

cionales y las condiciones especificas segun el tipo de actividad a desarrollar:

a)AGROPECUARIO.
Uso permitido con las siguientes limitaciones particulares:

Parcela minima: Unidad minima de cultivo (6 Ha.)

tipologia: En edificacion aislada tenadas, edificios auxiliares,..

Retranqueos: 6 m. de cualquier lindero

Edificabilidad: 300 m2 por u.m.c. y 1000 m2 méaximo total.

Alturas: 1 altura y 6,50 m. maxima total y 4 m maximo a alero. En los puntos me-

dios de la fachada desde la rasante natural.

Condiciones especiales: Desarrollo volumétrico simple con el n® minimo de planos de cubierta. La
eleccion de los materiales se realizara acorde al entorno evitdndose mate-
riales de acabado metalico.

Tramitacion: Licencia Urbanistica, Licencia de Actividad.

b)EXTRACTIVO.

Uso prohibido.

C)OBRAS PUBLICAS.

Uso permitido cuando estén previstos en la planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacién del territorio o planea-

miento urbanistico autorizable en los restantes casos, y con las limitaciones particulares que imponga la Comisién Territorial
de Urbanismo.
Tramitacion: Proyecto de Restauracion en el caso de instalaciones temporales, Licen-
cia Urbanistica.
d)EQUIPAMIENTO INFRAESTRUCTURAS.
Uso prohibido .
e)VIVIENDA.
Uso prohibido .
IREHABILITACION.
Uso prohibido .
Q)EQUIPAMIENTO.
Se trata de un uso autorizable con debiéndose justificar la necesidad de dicho equipamiento en el ambito del termino munici-

pal asi como las condiciones volumétricas del mismo. Para el caso de la iniciativa privada habra de contar con informe favora-
ble previo por parte del ayuntamiento acerca de la idoneidad de dicho equipamiento y de su implantacién, ademas de se fija
un retranqueo obligatorio de 10 m. de todas las lindes.

h)TURISTICO.
Uso prohibido.
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R(4) Zona de proteccion.

El importante n°® de yacimientos arqueolégicos alrededor del arroyo de la Encina y el area encharcable parecen indicar
la existencia de asentamientos tradicionales de épocas romanas, tardoromanas Yy visigodas en este area. Por este motivo
ademas de clasificar estos yacimientos segun la ley de Patrimonio Histérico de Castilla y Ledn como suelo Rustico de Protec-
cion Cultural se incluyen en esta categoria otros terrenos que con un uso actual vinculado al cereal secano y que en condicio-
nes normales habrian sido calificados como suelo Rustico Comun, precisan de una atencién especial que salvaguarde los po-
sibles restos arqueoldgicos. En este sentido se establece unas condiciones que permita un uso adecuado a su utilizacion ac-
tual limitando aquellos usos potencialmente mas dafiinos con los yacimientos.

En la solicitud para la realizacion de cualquier actividad no considerada normal en suelo rustico de entre las conside-
radas permitidas o autorizables en los parrafos siguientes habra de sefialarse detalladamente con indicaciones dimensiénales
la situacion precisa y los movimientos de tierra, explanaciones, excavaciones,... . que se prevén realizar. A la vista de esta so-
licitud y del riesgo que conlleve para los posibles restos el Ayuntamiento podra solicitar a la Comision Territorial de Patrimo-
nio un informe acerca de la adecuacion de la solicitud asi como imponer las condiciones que estime oportunas para evitar la
desaparicion de posibles restos arqueolégicos.

Ademés de los derechos considerados normales en suelo rustico se especifican a continuacion los derechos excep-

cionales y las condiciones especificas segun el tipo de actividad a desarrollar:

a)AGROPECUARIO.

Uso autorizable con las siguientes limitaciones patrticulares:

Parcela minima: Unidad minima de cultivo (6 Ha.)

tipologia: En edificacion aislada tenadas, edificios auxiliares,..

Retranqueos: 6 m. de cualquier lindero

Edificabilidad: 300 m2 por u.m.c. y 1000 m2 méximo total.

Alturas: 1 altura y 6,50 m. maxima total y 4 m maximo a alero. En los puntos me-

dios de la fachada desde la rasante natural.

Condiciones especiales: Desarrollo volumétrico simple con el n°® minimo de planos de cubierta. La
eleccion de los materiales se realizara acorde al entorno evitindose mate-
riales de acabado metdlico.

Tramitacion: Licencia Urbanistica, Licencia de Actividad.

b)EXTRACTIVO.

Uso prohibido.
C)OBRAS PUBLICAS.
Uso permitido cuando estén previstos en la planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacién del territorio o planea-

miento urbanistico autorizable en los restantes casos. y con las limitaciones particulares que imponga la Comision Territorial
de Urbanismo.
Tramitacion: Proyecto de Restauracion en el caso de instalaciones temporales, Licen-
cia Urbanistica.
d)EQUIPAMIENTO INFRAESTRUCTURAS.
Uso prohibido .
e)VIVIENDA.
Uso prohibido .
fIREHABILITACION.
Uso prohibido .
Q)EQUIPAMIENTO.
Se trata de un uso autorizable con debiéndose justificar la necesidad de dicho equipamiento en el &mbito del termino munici-

pal asi como las condiciones volumétricas del mismo. Para el caso de la iniciativa privada habra de contar con informe favora-
ble previo por parte del ayuntamiento acerca de la idoneidad de dicho equipamiento y de su implantacion, ademas de se fija
un retranqueo obligatorio de 10 m. de todas las lindes.

h)TURISTICO.
Seran usos autorizables aquellos nuevos usos no constructivos que puedan contribuir a la puesta en valor y explotacion de

los yacimientos como areas de ocio y esparcimiento al aire libre.
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1X.6.2 Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional (A T).

AT(1)Algueria de Mozodiel del Camino.
La alqueria de Mozodiel del Camino advirtiendo las excepcionales caracteristicas de este enclave tradicional vinculado

a la cafiada Real Zamorana y al arroyo de la Encina como elemento con capacidad para contener actividades lidico-culturales
y de ocio en relacion con el territorio y que se han de fomentar. Se consideran de interés publico en este ambito los usos co-
merciales, dotacionales, residenciales,... relacionada con actividades de ocio, turisticas vinculadas con el medioambiente y
especialmente con las funciones tradicionales de este asentamiento en relacion con la cafiada Real Zamorana, como alber-
gues, casas rurales, fondas, granjas escuela,... respetando el resto de autorizaciones sectoriales de aplicacién (Diputacion de
Salamanca, Medioambiente (JCyL), Comisién Hidrografica del Duero).

Ademas de los derechos considerados normales en suelo rustico se especifican a continuacion los derechos excep-
cionales y las condiciones especificas segun el tipo de actividad a desarrollar:

a)AGROPECUARIO.
Uso permitido supeditado a la presentacion de un Plan Especial de ordenacion de los usos. Volumenes, materiales,... del

conjunto del area.
b)EXTRACTIVO.
Uso prohibido .
C)OBRAS PUBLICAS.

Uso permitido cuando estén previstos en la planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacién del territorio o planea-

miento urbanistico autorizable en los restantes casos y con las limitaciones particulares que imponga la Comision Territorial
de Urbanismo. En el caso de nuevas edificaciones habran de estar desarrollado el Plan Especial de ordenacién de los usos y
volimenes.

d)EQUIPAMIENTO INFRAESTRUCTURAS.
Uso prohibido .

e)VIVIENDA.

Uso autorizable supeditado en el caso de nuevas edificaciones o modificacién de los usos actuales a la presentaciéon de un

Plan Especial del conjunto del area.
HREHABILITACION.
Uso permitido respetando lo dispuesto en las fichas de Catalogo DO-c. En el caso de nuevos usos residenciales habra de

justificarse la suficiente dotacion de abastecimiento de agua potable, energia y evacuacion de residuos. Se consideran usos
propios de un asentamiento como el de Mozodiel del Camino vinculado a un punto estratégico de la cafiada Real Zamorana
los relacionados con el alojamiento (albergue, turismo rural,..) el servicio de comidas (fondas,..) y demas usos en relacién con
una via histérica. Los usos aqui mencionados han de orientarse a la evocacion de estas actividades y no a su asimilaciéon a
las actuales (no se pueden consideran comprendidas en estos uso permitidos instalaciones como gasolineras o talleres de re-
paracién de vehiculos,...).

Se considera también uso permitido las labores de recuperacién de la antigua Ermita bajo supervisiéon de la Comisién Pro-
vincial de Patrimonio.

9)EQUIPAMIENTO.
Se trata de un uso autorizable con debiéndose justificar la necesidad de dicho equipamiento en el ambito del termino munici-

pal asi como las condiciones volumétricas del mismo. Para el caso de la iniciativa privada habra de contar con informe favora-
ble previo por parte del ayuntamiento acerca de la idoneidad de dicho equipamiento y de su implantacién. En el caso de nue-
vas edificaciones sera necesario presentar previamente un Plan Especial del conjunto del area.

h)TURISTICO.

Seran usos autorizables aquellos nuevos, no asimilados al uso tradicional de las cafiadas Reales pero que se puedan contri-

buir a su explotacién y a la de los recursos naturales, culturales y ambientales del territorio como areas de ocio y esparcimien-
to al aire libre, clubes sociales, deportivos y de campo u otras similares. En el caso de nuevas edificaciones serd necesario

presentar previamente un Plan Especial del conjunto del area.
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1X.6.3 Suelo Rustico con Proteccién de Infraestruct uras (PI).

Se distinguen varios subtipos dentro de esta categoria:
Pl(1)autovia 630.

Se incluyen en este apartado el area de afeccién de la autovia de la Plata con un alcance de 120m a ambos lados del
eje proyectado que se podra reducir una vez establecida la ubicacion exacta de la misma segun indicaciones del Ministerio de
Fomento.

PI(2)Ferrocarril Plasencia-Astorga

Area de limitaciones a la propiedad de la via del ferrocarril segin la Ley 39/2003 de 17 de noviembre y Reglamento
(R.D. 2387 de 30/12/04) del sector Ferroviario. La delimitacion sefialada es indicativa debiéndose aplicar dichas limitaciones

en cada caso especifico (se acompafia un esquema grafico de dichas limitaciones remitido por ADIF).

LIMITACIONES A LA PROPIEDAD
ESTABLECIDAS POR LEY, SECTOR Y REGLAMENTO FERROVIARIO
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LIMITE DE EDIFICACION

ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION

LIMITE DE EDIFICACION

’;‘ﬂ% A.- ZONA DE DOMINIC PUBLICO Terrenos de la ocupacion ferroviaria y una franja de 8 metros a cada lado
desde la arista exlerior de la explanacion

B.- ZONA DE PROTECCION Delimitada interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente
70 metros mas a cada lado de |a arista exterior de la explanacion.

NOTA:
Las distancias establecidas en el suelo urbano consolidado son 5 m. para la zona de dominio publico y 8 m. para la zona de proteccion
contados en todos los casos desde la arista exterior de la explanacion.
En los casos de puentes, viaductos, estructuras y obras singulares se podran fijar como aristas exteriores de la explanacion las lineas

de proyeccion vertical del borde de las obras sobre el terreno.

Pl(3)Carreteras de Diputacion

Se sefiala la linea de afeccion de las carreteras CV-97 y CV-206 de la red secundaria de la Diputacién provincial de
Salamanca establecida “...hasta 30 m. de la arista exterior de la carretera fuera del casco urbano " segin informe remitido por
la misma con la firma del Diputado delegado del area de Fomento con fecha de 31 de enero de 2005. También se sefiala en

este apartado un area de proteccién junto al borde norte del sector de suelo Urbanizable delimitado Ur-1 “Las Abuelas” a 54
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m. de dicho limite que ha de facilitar la posible variante de la actual travesia como ronda norte o la ejecucion de infraestructu-
ras vinculadas a la misma.
Se establecen en ambas carreteras las siguientes lineas de afeccién a ambos lados y medidas desde el eje a efectos
de lo que determine la legislacion sectorial (Ley 2/90 de Carteras de Castillay Leén de 16 de marzo):
a) Linea de vallado diafano 12 m.
b) Linea de edificacién a 21 m.

PI(4)Vias municipales |

Con el fin de sefalar y facilitar las posibles labores para mejorar las conexiones que se han considerado de importan-
cia a nivel comarcal, se ha marcado un area de 30 m. a cada lado desde el eje del vial actualmente existente. Los caminos in-
cluidos en esta categoria son el camino de Aldeaseca, el del os Cascajos que comunica con la carretera comarcal C-519 y el
de Castellanos de Villiquera.

PI(5)Vias Municipales ||

Se incluyen en este apartado un area de 60m. a cada lado del camino de Valdevinate para sefialar y facilitar el vial
propuesto de conexién con la N-630.

P1(6)Sistema general de saneamiento

Se ha previsto sefialar y establecer unas reservas de suelo vinculadas a la ejecucion del sistema general de sanea-
miento y depuracién que garantice la correcta ejecucion y mantenimiento de los servicios urbanos para la actual poblacion y
para la prevista en los nuevos crecimientos. Se incluye aqui los siguientes tramos:

-Tramos previstos en el Colector General de la Armufia.

-Instalacién actual de saneamiento incluidas los dos ramales del prado y el camino de Carbajosa, la charca y el canal

de drenaje de la misma. En el caso de no discurrir por zonas de dominio publico se establece un &rea de afeccién de

1,5 m. a cada lado del trazado propuesto.

-La prevision de espacios para la ubicacion de los elementos necesarios de la red como los de depuracion, aliviaderos

de crecida, impulsion,...
Pl Vias principales

Son las vias y caminos histéricos de importancia a nivel territorial.

En esta categoria habran de separarse todas las clases de edificaciones a una distancia minima de 15 metros de la
linde de la via o camino.

Pl Vias de concentracion

Son los caminos aparecidos con motivo de la concentracién parcelaria y que responden a criterios de la estructura de
la propiedad y por lo tanto tienen un interés menor a nivel territorial.

En esta categoria habran de separarse todas las clases de edificaciones a una distancia minima de 6 metros de la
linde de la via o camino.
Pl Nuevas vias Propuestas

Se trata de nuevos caminos propuestos en las presentes N.U.M. y que han de completar e incluso crear nuevos cami-
nos locales que permitan una mejor relacién con el territorio a escala humana. Facilitando el conocimiento del entorno natural
y su posible explotacion.

En esta categoria habran de separarse todas las clases de edificaciones a una distancia minima de 6 metros de la

linde de la via o camino.

Ademés de los derechos considerados normales en suelo rustico se especifican a continuacion los derechos excep-

cionales y las condiciones especificas segun el tipo de actividad a desarrollar:

a)AGROPECUARIO.

Uso prohibido.
b)EXTRACTIVO.
Uso prohibido .
C)OBRAS PUBLICAS.

Uso permitido cuando estén previstos en la planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacién del territorio o planea-

miento urbanistico autorizable en los restantes casos, y con las limitaciones particulares que imponga la Comisién Territorial
de Urbanismo.
d)EQUIPAMIENTO INFRAESTRUCTURAS.
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Uso autorizable.
e)VIVIENDA.
Uso prohibido .
fIREHABILITACION.
Uso prohibido .
Q)EQUIPAMIENTO.
Uso prohibido .
h)TURISTICO.

Uso prohibido.

PI(7) Cementerio

Se trata de nuevos de los terrenos en una franja de 100 m. entorno al actual cementerio en aplicacién del art. 36.5 del
Decreto 16/2005 por el que se regula la Policia Sanitaria Mortuoria y al art. 35 b) del RUCyL que asigna a esta categoria este

tipo de terrenos.

La situacion de estos terrenos inicialmente clasificados dentro del Sistema General de Espacios Libres Publicos de
“Parque Forestal” y Equipamientos vinculados con la potenciacién y dinamizacion del entorno comarcal de la Ermita del Viso
hacen necesario precisar unas condiciones de uso particulares dentro de esta categoria. Por esta razén se consideran usos
Permitidos con las limitaciones propias de la normativa que motivan su clasificacién los usos “Parque Forestal” y “Equipamien-
tos” vinculados a la Ermita del Viso y a la potenciacion ambiental y cultural del entorno. Se trata establecer unas condiciones
de para este area que minimicen los efectos negativos sobre la ordenacién para el caso que tratamos de la legislacion secto-

rial en materia de policia mortuoria.

Ademés de los derechos considerados normales en suelo rustico se especifican a continuacion los derechos excep-

cionales y las condiciones especificas segun el tipo de actividad a desarrollar:

a)AGROPECUARIO.

Uso prohibido.
b)EXTRACTIVO.

Uso prohibido.
C)OBRAS PUBLICAS.
Uso permitido cuando estén previstos en la planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacion del territorio o planeamien-

to urbanistico autorizable en los restantes casos salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro ambiental o pai-
sajistico relevante y con las limitaciones particulares que imponga la Comisién Territorial de Urbanismo .
d)EQUIPAMIENTO INFRAESTRUCTURAS.

Uso prohibido.
e)VIVIENDA.

Uso prohibido.
HREHABILITACION.

Uso prohibido.
DEQUIPAMIENTO.
Uso permitido exclusivamente aquellos de caracter publico y en las condiciones establecidas para los usos “Parque Forestal”y

“Equipamientos” vinculados a la Ermita del Viso y a la potenciacién ambiental y cultural del entorno ademas de los que sean
propios del uso que motiva su clasificaciébn como area de proteccion del cementerio existente. Seran usos autorizables aque-
llos que no se encuadren en los descritos anteriormente salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro ambien-
tal o paisajistico relevante y prohibidos el resto.

h)TURISTICO.

Uso prohibido.

1X.6.4 Suelo Rustico con Proteccién Cultural (PC).

En esta categoria estan incluidos los bienes inmuebles del Patrimonio Arqueoldgico a los que se refieren las fichas del

Inventario Arqueoldgico de Castilla 'y Leon.
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No seran autorizables aquellas acciones que pongan en peligro la existencia fisica de cualquiera de los elementos cul-
turales relacionados en la presente normativa, asi como el deterioro de la imagen o perfil general de los nlcleos declarados o
incoados que carezcan de normativa municipal a este respecto y de los nucleos de interés.

En los bienes declarados de interés cultural y yacimientos arqueol6gicos en suelo rustico, cualquier alteracién que se
pretenda realizar en el ambito ocupado por los bienes o en su entorno que pueda afectarlos en cualquier sentido, debera ser
autorizado por la Comisién Territorial de Patrimonio asi como por la Comisién Territorial de Urbanismo mediante el procedi-
miento de Autorizacion de Uso Excepcional en Suelo Rustico de entre los que permita la Comision Territorial de Patrimonio.

Sera de aplicacion lo que le corresponda del apartado X “Normas de protecciéon de elementos de interés” de la
presente normativa.

1X.6.5 Suelo Rustico con Proteccién Natural (PN).

Dentro de esta categoria se incluyen varios subtipos de diferentes caracteristicas. El conjunto de los espacios forman
un continuo especialmente interesante para conseguir la regeneracion, caracterizacion y recuperacion medioambiental del

conjunto de los &mbitos. Se describen a continuacién las acciones especificas asignadas a cada area:

PN(1)Teso del Viso
Se pretende potenciar la presencia de esta referencia geomorfologica territorial a través de su proteccion como ele-

mento natural. Entre las acciones a fomentar en este area estan las de la recuperacion de la vegetacion originaria mediante la
reforestacion de las tierras con arbolado de la vegetacion potencial de este area (encina) actualmente dedicadas a cereal de
secano. Estas nuevas masas arbéreas ademas de la recuperacion paisajistica se deberian apoyar con la aparicion de activi-
dades ludico-educativas medioambientales (campamentos, aulas medioambientales,...) compatibles con la protecciéon pro-
puesta al amparo de la situacion privilegiada de este area y su proximidad con nuicleos habitados.

Se ha situado como sistema general la dotacion urbanistica publica de cementerio paisajista que habra de cumplir con
las condiciones especificas del area se trata de un uso permitido.

Cualquier accién que se lleve a cabo en este ambito habra de realizarse previo informe favorable de la Consejeria de
Medio Ambiente de la JCyL acerca de la adecuacién de dichas acciones para alcanzar los fines aqui propuestos.
PN(2)Carcavas y ladera

Se han diferenciado una serie de procesos erosivos a través de la accion hidroldgica y la deforestacion que han provo-
cado la aparicién de estas formaciones naturales. Las acciones que se emprendan en este area seran las mas adecuadas pa-
ra evitar su deterioro y su potenciacion, combinadas en lo posible con aquellas otras acciones que permitan explotar su singu-
laridad.

Se han incluido en esta clasificacion terrenos en la cercania a la carretera de S.Cristébal para dar continuidad a los di-
ferentes ambitos de suelo Rustico con Protecciéon Natural. Es de sefialar la situaciéon degradada de parte de estos terrenos
que han sido utilizados como vertederos incontrolados. En esta zona baja de la ladera existen restos de arbolado de rivera
junto al cauce muy deteriorado. Se debera tender a la reforestacién de estas areas degradadas con dicho arbolado de rivera y
a la aparicion de actividades de ludicas, turisticas y de ocio vinculado con el respeto y la recuperacion medioambiental del
area

Cualquier accién que se lleve a cabo en este ambito habra de realizarse previo informe favorable de la Consejeria de
Medio Ambiente de la JCyL acerca de la adecuacién de dichas acciones para alcanzar los fines aqui propuestos..
PN(3)Habitat 1410 (Prado)

Cualquier accién en este ambito habra de enfocarse en la preservacion del habitat para lo que habra de ajustarse al
contenido del Manual de interpretacion de las Habitats de la Comunidad Europea y contar con informe favorable de la Conse-
jeria de Medio Ambiente de la JCyL..

Se ha situado como sistema general la dotacion urbanistica publica de parque deportivo que habra de cumplir con las condi-
ciones especificas del area se trata de un uso permitido.

Cualquier accién que se lleve a cabo en este ambito habra de realizarse previo informe favorable de la Consejeria de
Medio Ambiente de la JCyL acerca de la adecuacién de dichas acciones para alcanzar los fines aqui propuestos.

PN(4)Arroyo de la Encina

Se trata de un cauce de gran importancia municipal y comarcal que habra de preservar en su estado natural fomen-
tando su presencia en el paisaje a través de reforestaciones con especies de rivera de las quedan restos en la proximidad de

Mozodiel del Camino. Cualquier accién en este ambito habra de enfocarse en la preservacion del cauce y habra de contar
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con informe favorable de la Consejeria de Medio Ambiente de la JCyL. y de la Confederaciéon Hidrografica del Duero segin
determine la legislacion sectorial. Las obras que afecten a cauce, o que estén situadas dentro de la zona de policia, se debera
solicitar su solicitar su autorizacion para la tramitacion reglamentaria. A estos efectos se indica que se debera respetar los cin-
co metros de zona de servidumbre, que regula la legislaciéon sobre aguas, o en su caso tramitar la correspondiente modifica-
cién de servidumbre.
PN(5)habitat 6220

Cualquier accién en este ambito habra de enfocarse en la preservacion del habitat para lo que habra de ajustarse al
contenido del Manual de interpretacion de las Habitats de la Comunidad Europea y contar con informe favorable de la Conse-
jeria de Medio Ambiente de la JCyL.
PN(6)Habitat 92A0

Cualquier accién en este ambito habra de enfocarse en la preservacion del habitat para lo que habra de ajustarse al
contenido del Manual de interpretacion de las Habitats de la Comunidad Europea y contar con informe favorable de la Conse-
jeria de Medio Ambiente de la JCyL..
PN(7) Dehesa de Mozodiel

Al igual que en el PN(1) se trata de un terreno actualmente destinado a cereal de secano sin aparente interés desde el

punto de vista medioambiental sobre el que en funcién del espiritu regenerador y caracterizador del paisaje que orienta estas
normas se ha decidido asignarle una funcion diferente a la actual. El nombre de esta zona “Dehesa de Mozodiel” deja claro su
pasado forestal que se pretende recuperar. De igual manera estas nuevas masas arbéreas ademas de la recuperacion paisa-
jistica se deberian apoyar con la aparicion de actividades ludico-educativas medioambientales.

PN(8) Cafiada Real Zamorana

Se trata de un area con normativa sectorial especifica como via pecuaria de primer orden y cualquier accion que se
realice sobre la misma precisa informe de Consejeria de Medio Ambiente de la JCyL y se adecuara al contenido de Ley
3/1995 de 23 de marzo de Vias Pecuarias.

Se deberé orientar este tramo de via pecuaria para cubrir la creciente demanda social como elemento integrador del
hombre y la naturaleza, al tiempo que mantienen su servicio a la cabafia ganadera.

Sefialar que desde esta normativa se dejan los medios para que este trazado alcance la categoria de “via pecuaria de
interés especial”. La Ley de Espacios Naturales de Castilla y Le6n establece para aquellos tramos de cafiadas, cordeles, des-
cansaderos, y veredas que ofrezcan recursos para la educacion, recreo y contacto de la poblacién con la naturaleza. Para es-
te fin habra de potenciar el nGcleo de Mozodiel del Camino como articulacion, encrucijada y contenedor capaz de acoger to-
dos usos en relacién con este fin.

A lo efectos antes sefialados seria conveniente proceder a deslindar (segun procedimiento recogido en la Ley 3/1995)
con exactitud todo su trazado, con el fin de recuperar y preservar su identidad. Este extremo es obligatorio para las actuacio-
nes dentro de la zona del termino municipal no incluida en la concentracion parcelaria (Finca de Mozodiel del Camino).
PN(9)Laderas del Viso.

Los usos autorizables y permitidos en esta categoria habran de salvaguardar las caracteristicas paisajisticas y ambien-

tales de la ladera del Viso. Actualmente tiene un uso de cereal de secano que junto con el caracter ondulado del terreno, la
presencia de espacios de incultos y la referencia de la ermita del Viso forman un singular paisaje. En base a estos valores a

mantener habran de valorarse la adecuacién de los posibles usos a desarrollar.

Ademaés de los derechos considerados normales en suelo rustico se especifican a continuacion los derechos excep-
cionales y las condiciones especificas segun el tipo de actividad a desarrollar. Las condiciones expuestas a continuacion se
encuentran supeditadas al régimen de proteccion y legislacién particular que justifica la proteccion para cada zona (espacios

naturales, vida silvestre, aguas, montes, vias pecuarias, medio ambiente en general u ordenacion del territorio,...).

a)AGROPECUARIO.
Se trata de un uso prohibido excepto en el ambito PN(7) en el que se trata de un uso autorizable con las siguientes limita-

ciones particulares:

Parcela minima: Unidad minima de cultivo (6 Ha.)

tipologia: En edificacion aislada tenadas, edificios auxiliares,..
Retranqueos: 6 m. de cualquier lindero

Edificabilidad: 300 m2 por u.m.c. y 1000 m2 méaximo total.
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Alturas: 1 altura'y 5 m. méxima total y 3,5 m méaximo a alero. En los puntos medios
de la fachada desde la rasante natural.

Condiciones especiales: Desarrollo volumétrico simple con el n® minimo de planos de cubierta. La
eleccion de los materiales se realizara acorde al entorno evitdndose mate-
riales de acabado metalico.

Tramitacion: Licencia Urbanistica, Licencia de Actividad.

b)EXTRACTIVO.

Uso prohibido.

C)OBRAS PUBLICAS.

Uso autorizable salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico relevante.
d)EQUIPAMIENTO INFRAESTRUCTURAS.

Uso prohibido .
e)VIVIENDA.

Uso prohibido .
IREHABILITACION.

Uso prohibido .

Q)EQUIPAMIENTO.

Se trata de un uso autorizable debiéndose justificar la necesidad de dicho equipamiento en el &mbito del termino municipal

asi como las condiciones volumétricas del mismo. Los usos ya justificados en este documento (Cementerio paisajista o paisa-
jistico y Parque deportivo) se consideran usos permitidos supeditados a las condiciones propias de dichos usos, las que en
este mismo apartado se describen y a la tramitacién de este ambito (Informe favorable JCyL. Consejeria de Medio Ambiente) .
Para el caso de la iniciativa privada, habra de contar con informe favorable previo por parte del ayuntamiento acerca de la
idoneidad de dicho equipamiento y de su implantacion en funcion de los objetivos sefialados para cada ambito, y previo in-
forme favorable de la Consejeria de Medio Ambiente de la JCyL en los ambitos PN(2,3,4,6) ademas de se fija un retranqueo

obligatorio de 10 m. de todas las lindes.. Se trata de un uso prohibido en la zona PN(8).

CONDICIONES A L SISTEMA GENERAL EN SUELO RUSTICO (CEMNT) “CEMENTERIOR PAISAJISTICO O PAISAJISTA".

En cumplimiento del decreto16/2005 y siguiendo lo dispuesto en el art 120 del RUCyL se han incluido como sistema
general de dotacion Cementerio en suelo Rustico de Proteccion Natural (PN.1 Teso del Viso) una superficie de 1 Ha. La ubi-
cacion orientativa es la parcela 102 del poligono 502 de ristica. Dicha situacion podra variarse para adaptarse a los estudios e
informes especificos que se realicen en relacién a los requisitos de este tipo de dotaciones recogidas en el citado Decreto
16/2005. Dicha parcela se encuentra sefialada fuera de ordenacion de forma expresa. Con esta situacion se orienta la
rehabilitacion de dicho &rea. La construccion habra de integrarse en el paisaje aprovechando también el caracter evocador del
lugar y de la ermita del Viso. Se trata de un equipamiento publico que se obtendra mediante el procedimiento de Actuacion
Aislada de expropiacion y la delimitacién final de los terrenos en base a los anteriores criterios se realizara mediante un
Proyecto de Expropiacién segun lo especificado en el art. 224 del RUCyL . Entendemos que existen sobrados ejemplos de
integracion de este tipo de infraestructuras con el paisaje. Las instalaciones proyectadas habran de cumplir lo especificado en
dicha categoria de suelo a excepcién de aquellas que en funcién de la finalidad perseguida se demuestre la imposibilidad de
sus ejecucion segun normativa y adaptando las medidas necesarias para reducir el posible impacto en el entorno. Se tratara
como uso permitido debiendo de contar con el informe favorable de la Consejeria de Medio Ambiente de la JCyL en funcién

del suelo donde se ubica.

CONDICIONES A L SISTEMA GENERAL EN SUELO RUSTICO (DEPOR) “PARQUE DEPORTIVO”.

Se sitla dicha dotacion publica como sistema general dentro del suelo Rustico de Proteccién Natural “PN-3 Prado”. Se
entiende este equipamiento adecuado en este lugar al establecer una correcta transicion entre el suelo urbano y urbanizable y
el rastico. Los elementos de mayor impacto (edificaciones, graderio, vestuarios,...) se situaran en las zonas mas préximas a la
zona urbanizable. Se indican los siguientes parametros para situar la dotaciéon. No podra situarse con una separacion mayor
de 120 m. desde el limite del suelo urbanizable. Tendra una superficie maxima de 3 Ha. Se trata de un equipamiento publico
gue se obtendrd mediante el procedimiento de Actuacion Aislada de expropiacion y la delimitacion final de los terrenos en ba-

se a los anteriores criterios se realizara mediante un Proyecto de Expropiacion segin lo especificado en el art. 224 del RUCyL.

h)TURISTICO.
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Seran usos autorizables aquellos nuevos usos que puedan contribuir y compatibilizar la puesta en valor y la explotacion de
las areas con proteccion Natural en las zonas PN (1,7 y los espacios exteriores a las carcavas del 2). Se consideran asi activi-
dades como aulas medioambientales, huertas comunales, espacios de acampada vinculados a actividades de respeto me-
dioambiental,...areas de esparcimiento al aire libre.,... excluidos los usos edificatorios residenciales colectivos como hoteles y

similares. La edificacion méaxima en cualquier caso se regulara segin los siguientes parametros:

Parcela minima: Unidad minima de cultivo (6 Ha.)

tipologia: En edificacion aislada.

Retranqueos: 6 m. de cualquier lindero

Edificabilidad: 300 m2 por u.m.c. y 500 m2 méaximo total.

Alturas: 1 altura y 5 m. maxima total y 3,5 m maximo a alero. En los puntos medios

de la fachada desde la rasante natural.

Condiciones especiales: Desarrollo volumétrico simple con el n® minimo de planos de cubierta. Los
materiales seran los tradicionales del area similares a los obligatorios en
el casco urbano tradicional.

Tramitacion: Licencia Urbanistica, Licencia de Actividad

I1X.6.6 _Concurrencia de varias categorias de suelo Rustico:

Los regimenes de aplicacién, segin el art.39 del RUCyL, en el caso de coexistir diferentes categorias de suelo Rustico
deben aplicarse de forma complementaria; si se produce contradiccion entre los mismos, deben prevalecer los regimenes es-
tablecidos para la proteccién de los valores naturales y culturales, y en Ultimo extremo aquél que otorgue una mayor protec-
cion.

La coexistencia de la categoria de suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras con otras categorias de suelo Rus-
tico se trata como un caso especial de compatibilidad. En esta situacion, en los terrenos asi indicados, habra de considerarse
un régimen para todos aquellos usos diferentes de los que motivaron su inclusion en la categoria de suelo Rustico de Protec-
cion de Infraestructuras (mejora de las comunicaciones, sistemas generales de servicios urbanos,...) segin el parrafo anterior.
Para dichos usos que motivaron su inclusion en la categoria de Proteccion de Infraestructuras la inclusion en otra categoria
de suelo no podran impedir su realizacién al amparo de estas normas si bien habran de guardar especial atencién a las carac-
teristicas especiales sefialadas. Esto implica una excepcion a la regla general expuesta en el parrafo inicial del presente

apartado.
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X. Normas de proteccion de elementos de intereés.

— X1 GENERALIDADES

X.1.1 Definicién.

Las Normas de Proteccion estan encaminadas a proteger todos aquellos elementos que, de distinta naturaleza y por

diferentes causas, resultan de interés.

X.1.2 Elementos a proteger.

Los elementos a proteger se dividen en los siguientes grupos:

1.Edificaciones y elementos urbanos.
2.Paisajes y elementos naturales.
3.Yacimientos arqueoldgicos.

4.Vias de comunicacion y cauces publicos.

X.1.3 Planes especiales de proteccion.

Podran realizarse Planes Especiales de Proteccion de elementos de interés al amparo de lo expuesto en el apartado
11.3 c) de la presente normativa y en las condiciones expresadas, y segun el art. 47 y siguientes de la LUCyL, en el art 143 y

siguientes del RUCYyL.

X.2 EDIFICACIONES Y ELEMENTOS URBANOS

X.2.1 Ambito de aplicacién y normativa.

Las normas de proteccion de edificaciones y elementos urbanos se aplicaran a edificios, construcciones, ambientes y
en general elementos urbanos considerados de interés, que se relacionaran en un inventario. Resulta de aplicacion la siguien-

te legislacién sectorial:

1.Ley 16/1985, de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espafiol, (BOE de 29 de junio), su desarrollo en el Decreto
111/1986, de 10 de enero y el Reglamento de dicha Ley 620/1987, de 10 de abril (BOE de 13 de mayo).

2.Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén

3.0rden de 14 de octubre de 1986 de la Consejeria de Educacion y Cultura de la Juntade Cy L.

4.Articulo 2° del Decreto 273/1994, de 1 de diciembre, sobre competencias y procedimientos en materia de Patri-
monio Histérico en la Comunidad de Castilla y Ledn.

5.Decreto 571/63, de 14 de marzo de 1963, sobre proteccion de escudos, emblemas, cruces de término y otras

piezas similares.

X.2.2 Niveles de proteccion . Zonas de influencia.

Se consideran tres niveles de proteccion:
1.Nivel ambiental.
El nivel ambiental esta encaminado a proteger el ambiente de edificios o areas edificadas, a través del establecimiento
de normas destinadas al mantenimiento de tipologias e invariantes constructivos que determinan su imagen caracteristica.
2.Nivel estructural
El nivel estructural protege la imagen exterior del edificio o elemento protegido, como elemento singular y conformador
de la calle y por tanto de la fisonomia urbana.
3.Nivel integral
El nivel integral protege la totalidad del elemento, en cuanto a su imagen y concepcién y distribucion espacial. Se pue-

den delimitar también zonas o areas de influencia de los elementos a proteger. Las zonas de influencia de los edificios y con-
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juntos vendra, en su caso, sefialada en los planos de Ordenacion y en el DO-c Catalogo de Elementos Protegidos de estas
Normas Urbanisticas.

Las normas particulares para la ejecucion de obras en estas zonas se describen, en su caso, en las fichas correspon-
dientes del mencionado Catéalogo.

En las fichas que asi se indique se entiende protegida la parcela sobre la que se asienta el elemento inventariado, no

permitiéndose segregaciones de la misma.

X.2.3 Normas de proteccion ambiental.

Los edificios sefialados con grado de proteccion integral cumpliran las condiciones marcadas en sus correspondientes

fichas. Ademés cumpliran:

1.Las obras permitidas en el &ambito de este grado son todas las definidas en el art. 2.2.7, con la particularidad de
gue las obras de demolicién deberan aprobarse conjuntamente con las de la nueva edificacién proyectada, que
deberé ajustarse a las condiciones estéticas fijadas, reutilizando, en su caso, los elementos sefialados como obje-
to de la proteccion.

2.El resto de las condiciones de la edificacion seran las fijadas para la zona.

3.Para la solicitud de licencia, aparte de la documentacion exigida para el tipo de obra que se trate, se debera

aportar:

a)Descripcion fotogréafica del edificio y de las zonas de intervencién, en el caso de obras en los edificios o demoli-
ciones.

b)Descripcion por escrito del edificio, detallando usos y estados actuales y posteriores a la actuacion proyectada.
c)Fotografias del tramo de calle donde se ubique la edificacién y planos del alzado del mismo de estado actual y
posterior a la intervencién cuando la obra afecte a fachada, ya sea obra nueva u otras.

d)En caso de obras de demolicion, acondicionamiento, restauracion, reestructuracion y exteriores, descripcion de

la edificacion graficamente, a escala no menor de 1:100, en plantas, alzados y secciones.

X.2.4 Normas de proteccion estructural.

Los edificios sefialados con grado de proteccion integral cumpliran las condiciones marcadas en sus correspondientes

fichas. Ademas cumpliran:

1.Las obras permitidas en este nivel son las de restauracién, conservacién y mantenimiento, consolidacion, acon-
dicionamiento y reestructuracion, manteniendo la envolvente del edificio sin modificaciones, pudiendo llegarse al
vaciado y sustitucion completa de su interior.

No obstante, se permite la apertura de vanos en pafios actualmente ciegos, en aquellas obras de rehabilitacion,
acondicionamiento o reestructuracion total o parcial de la edificacién cuya finalidad sea un cambio de uso de la
edificacién o de parte de ella, siempre que se mantenga la prevalecia del macizo sobre el vano, la proporcion ver-
tical de estos Ultimos y la realizacién de las carpinterias y, en su caso, las contraventanas, con madera como ma-
terial exclusivo.

2.El resto de las condiciones de la edificacion seran las fijadas para la zona.

3.Para la solicitud de licencia, aparte de la documentacion exigida para el tipo de obra que se trate, se debera
aportar la misma documentacién especificada para proteccion ambiental, detallando que la escala gréafica de los
planos a aportar citados en el apartado d) serén a escala 1:50 y las fotografias seran de tamafio minimo 13 x 18
centimetros.

X.2.5 Normas de proteccion integral.

Los edificios sefialados con grado de proteccion integral cumpliran las condiciones marcadas en sus correspondientes

fichas. Ademés cumpliran:
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1.Las obras admitidas en los edificios con proteccion integral son las de restauracion, conservacion, consolida-
cién, acondicionamiento, demolicién de cuerpos afiadidos al original y reconstruccién de partes del original des-
aparecidas, debidamente documentadas.

2.No se admitirdn cambios de la distribucién espacial del edificio ni modificaciones de su envolvente.

3.El resto de las condiciones de la edificacion seran las fijadas para la zona.

4.Para la solicitud de licencia, aparte de la documentacién exigida para el tipo de obra que se trate, se debera
aportar la misma documentacién especificada para proteccion ambiental, detallando que la escala gréfica de los
planos a aportar citados en el apartado d) serén a escala 1:50 y las fotografias seran de tamafio minimo 18 x 24

centimetros.

X.2.6 Normas particulares de tramitacion de licenci as.

Se recomienda, para la aprobacion de los proyectos sobre intervenciones en los edificios, conjuntos o elementos pro-
tegidos, informe previo de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

A tal efecto, el Ayuntamiento remitira un ejemplar completo del proyecto con la documentacion correspondiente. En
atencion a la proteccion establecida del patrimonio arquitecténico, el Ayuntamiento podra aplicar medidas de exencién o re-

duccién de tasas, segun los casos.

X.2.7 Inventario de bienes proteqgidos (Catalogo).

El inventario de bienes protegidos se contiene con detalle en el Catalogo que figura en el documento DO-c de las pre-

sentes Ordenanzas y Normas.

— X3 PAISAJES Y ELEMENTOS NATURALES

Las Normas de Proteccion de Paisajes y Elementos Naturales, estadn encaminadas a proteger las bellezas naturales y
los valores paisajisticos de interés.

Se observaran las correspondientes normas de proteccion del Suelo Rustico apartado VIl de estas Ordenanzas y Nor-
mas.

Seran de aplicacion las disposiciones contenidas en la siguiente legislacion:

1.Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castillay Ledn.

2.Ley 16/2002 de Prevencion y Control Integrado de la Contaminacion.

3.Apartados 3, 4 y 5 del articulo 1, el articulo 2, el apartado 2 del articulo 5, los Titulos Il y Il y los Anexos Il 'y IV
del Decreto Legislativo 1/2000, de 18 de mayo por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Evaluacion
de Impacto Ambiental y Auditorias Ambientales de Castilla Ledn.

4.Decreto 209/1995, de 5 de octubre por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental.
5.Decreto 159/1994, de 14 de julio por el que se aprueba el Reglamento de aplicacion de la Ley de Actividades
Clasificadas

6.Ley 4/1989, de 27 de Marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres.
7.Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental y Real Decreto
1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que lo desarrolla.

8.Ley 8/1981, de 10 de Mayo, de Espacios Naturales de la Comunidad de Castillay Le6n

9.Ley de 8 de junio de 1957 de Montes y Decreto 485/1962, de 22 de febrero por el que se aprueba el Reglamen-

to que la desarrolla.

—X.3 YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

Seran de aplicacion las disposiciones contenidas en la siguiente legislacion:

1.Ley 16/1985, de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espafiol.
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2.Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castillay Le6n

3.Decreto de 22 de abril de 1949 sobre proteccion de los Castillos Espafioles.

4.Decreto 571/63, de 14 de Marzo de 1963, sobre la proteccion de escudos, emblemas, piedras heréaldicas, rollos
de justicia, cruces de término y otras piezas similares de interés histérico artistico.

5.Decreto 58/1994, de 11 de marzo, sobre prospecciones arqueoldgicas, utilizacion y publicidad de aparatos de-
tectores de metales en actividades que afecten al Patrimonio Arqueol6gico de la Comunidad de Castilla y Leén.
6.0rden de 14 de octubre de 1986 de la Consejeria de Educacion y Cultura de la Juntade Cy L.

7.Cuanta legislacion sobre Patrimonio, tanto autonémica como estatal, que resulte de aplicacion.

Las siguientes definiciones, contempladas en los articulos 51 y 60 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cul-

tural de Castilla y Ledn, se entenderan extensivas tanto a Suelo Urbano como a Suelo Rustico:

-Son excavaciones arqueoldgicas las remociones de terreno efectuadas con el fin de descubrir e investigar bie-
nes y lugares integrantes del patrimonio arqueolégico de cualquier tipo

-Son prospecciones arqueolégicas  las observaciones y reconocimientos de la superficie o del subsuelo que se
lleven a cabo, sin remocién del terreno, con el fin de buscar, documentar e investigar bienes y lugares integrantes
del patrimonio arqueoldgico de cualquier tipo

-Son controles arqueolégicos las supervisiones de las remociones de terrenos que se realicen, en lugares en
los que se presuma la existencia de bienes del patrimonio arqueoldgico pero no esté suficientemente comproba-
da, con el fin de evaluar y establece las medidas oportunas de documentacién y proteccién de las evidencias ar-
queoldgicas que, en su caso, se hallen.

-Son estudios directos con reproduccion de arte rupestre todas las tareas, entre ellas la reproduccion mediante
calco o por cualquier otro sistema, dirigidas a la documentacion e investigacion de las manifestaciones de arte
rupestre.

-Se consideran hallazgos casuales los descubrimientos de objetos y restos materiales que, poseyendo los valo-
res que son propios del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, se produzcan por azar o como consecuencia de

cualquier tipo de remociones de tierra, demoliciones u obras de cualquier otra indole.

En ningln caso tendran la consideracion de hallazgos casuales los bienes descubiertos en zonas arqueoldgicas, en
yacimientos arqueolégicos inventariados o en aquellos lugares incluidos en los catalogos de instrumentos urbanisticos a los
que se refiere el Articulo 54.

Se protegeran todos los yacimientos arqueoldgicos y/o paleontolégicos conocidos y los que aparezcan, ya sea en Sue-
lo Urbano como Suelo Rustico, debiendo notificarse su aparicién inmediatamente al Ayuntamiento que remitird al Servicio Te-
rritorial de Cultura informe del hallazgo.

Cualquier tipo de obra o movimientos de terreno que pretendan realizarse en las zonas donde se localicen yacimientos
arqueoldgicos documentados y catalogados debera contar con la autorizacién previa de la Comision Territorial de Patrimonio
Cultural de Salamanca, condicionandose la ejecucién de las mismas a la realizacion de los estudios y excavaciones arqueol6-
gicas que fuesen precisos.

Para la concesion de la licencia municipal en estos casos, sera precisa la presentacion por el promotor de las obras de
un estudio arqueoldgico, firmado por Técnico competente (Arqueodlogo titulado) sobre el punto de la intervencion. Los
correspondientes permisos de prospeccion o de excavacion arqueoldgica se solicitaran a través del Servicio Territorial de
Cultura de Salamanca.

Seran ilicitas las excavaciones o prospecciones arqueoldgicas realizadas sin la autorizacion correspondiente, o las que
se hubieran llevado a cabo con incumplimiento de los términos en que fueron autorizadas, asi como las obras de remocién de
tierra, de demolicion o cualesquiera otras realizadas con posterioridad en el lugar donde se haya producido un hallazgo casual

de objetos arqueolégicos que no hubiera sido comunicado inmediatamente a la Administracion competente.

Como normas generales, se actuara segun los siguientes criterios:
1.El Ayuntamiento informar& de la existencia de estas Ordenanzas y Normas ante las consultas que se efectien

para la ejecucién de obras en el ambito de los yacimientos.
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2.Ante la necesidad de conservar restos arqueoldgicos "in situ", el Ayuntamiento articulara un procedimiento de
compensacion al interesado en la ejecucion de las obras mencionadas, que pueda pactarse con arreglo a dere-
cho.
3.En general, y fuera de los puntos catalogados, el Ayuntamiento informara al Servicio Territorial de Cultura, pre-
viamente a la concesion de Licencia, de las siguientes actuaciones, para, en su caso, establecer las medidas
oportunas:

-Apertura de caminos y viales.

-Grandes movimientos de tierra.

-Grandes roturaciones.

-En general cualquier tipo de obra que se lleve a cabo en el entorno de un elemento incoado o declara-

do Bien de Interés Cultural, que precisan, ademas, la autorizacion previa de la Comisién Territorial de

Patrimonio Cultural.

Descubrimientos incluidos en la categoria de “hallazgo casual de elementos de interés arqueoldgico”, tal como se con-
templa en la Ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol (Art.41.3) y en la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultu-
ral de Castilla y Ledn. En este caso se procedera a detener de inmediato los trabajos, comunicando el descubrimiento al Ser-
vicio Territorial de Educacion y Cultura de Salamanca.

El inventario de yacimientos arqueol6gicos se contiene con detalle en el Catalogo que figura en el documento DO-c de
las presentes Ordenanzas y Normas.

— X4 VIAS DE COMUNICACION, INFRAESTRUCTURAS Y CAUCE S PUBLICOS.

Abarca todas las infraestructuras, vias de comunicacién y cauces publicos comprendidos dentro del Término munici-
pal. Resultara de aplicacion toda la legislacion sectorial correspondiente:

1.Las vias de comunicacion: carreteras, vias pecuarias y sus espacios anexos
-Ley 2/1990, de 16 de marzo de carreteras de la Comunidad de Castilla y Le6n y, subsidiariamente, el R.D. 1812/1994
del Reglamento General de Carreteras, para las carreteras de la Diputacion Provincial de Salamanca.
-Ley 3/1995 de 23 de marzo de Vias Pecuarias.

2.Infraestructuras:
-Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.
-Ley de 18 de Marzo de 1966 sobre expropiacion forzosa y servidumbres de paso para instalaciones de energia eléc-
trica.
-Decreto 3151/1968 por el que se aprueba el Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension.
-Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones.
-Ley 39/2003 de 17 de noviembre del Sector Ferroviario y Reglamento (R.D. 2387 de 30/12/04).
3.Los cauces publicos y sus margenes

-Real Decreto legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas y los Re-
ales Decretos 849/1986, de 11 de abril, 927/1988, de 29 de julio y 606/2003 de 23 de mayo que la desarrollan.

Se prohibe la construccion de edificaciones en las zonas de alcance de las avenidas, y de granjas y estercoleros a
menos de 100 m. de los cauces publicos.

Para la planificacion y posterior realizacién de las obras en cauces se tendra en cuenta todo lo previsto en el Regla-
mento del Dominio Publico Hidraulico, relativo a la mejora de las caracteristicas hidraulicas del cauce y margenes.

Se respetaran las servidumbres legales y en particular las de uso publico de 5 m. en la margen, establecidos en los
arts. 6 y 7 del citado Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. En especial, se contemplaran los articulos siguientes del
RDPH.

Art.234
Queda prohibido con caracter general y sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 92 de la Ley de Aguas (se corresponde con
el actual articulo 100 del Texto Refundido de la Ley de Aguas):
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a) Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas.

b) Acumular residuos sélidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en que se depositen,
gue constituyan o puedan constituir un peligro de contaminacion de las aguas o de degradacion de su entorno.

c) Efectuar acciones sobre el medio fisico o biolégico afecto al agua que constituyan o puedan constituir una degradacién
del mismo.

Cuando el Organismo de cuenca compruebe la degradacion del medio receptor como consecuencia de practicas agrope-
cuarias inadecuadas, lo comunicara a la Administracion competente, sin perjuicio de la exigencia de responsabilidad por ac-
ciones causantes de dafios al dominio publico hidraulico derivadas del incumplimiento del articulo 97.b) del texto refundido
de la Ley de Aguas. (Péarrafo afiadido por el R.D. 606/03)

d) El ejercicio de actividades dentro de los perimetros de proteccion fijados en los planes hidrolégicos, cuando pudiera cons-
tituir un peligro de contaminacién o degradacién del dominio publico hidraulico (Art. 89 de la LA, se corresponde con el ac-
tual articulo 97 del Texto Refundido de la Ley de Aguas).

Art.245. Autorizacion.
1. A los efectos de la Ley de Aguas, se consideran vertidos los que se realicen directa o indirectamente en las aguas continen-
tales, asi como en el resto del dominio publico hidraulico, cualquiera que sea el procedimiento o técnica utilizada.
Son vertidos directos la emision directa de contaminantes a las aguas continentales o a cualquier otro elemento del dominio
publico hidraulico, asi como la descarga de contaminantes en el agua subterranea mediante inyeccién sin percolacion a través
del suelo o del subsuelo.
Son vertidos indirectos tanto los realizados en aguas superficiales a través de azarbes, redes de colectores de recogida de
aguas residuales o de aguas pluviales o por cualquier otro medio de desagie, o a cualquier otro elemento del dominio publico
hidraulico, asi como los realizados en aguas subterraneas mediante filtracion a través del suelo o del subsuelo.
2. Queda prohibido con caracter general el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de conta-
minar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la previa auto-
rizacién. Dicha autorizacion corresponde al Organismo de cuenca tanto en el caso de vertidos directos a aguas superficiales o
subterrdneas como en el de vertidos indirectos a aguas subterraneas. Cuando se trate de vertidos indirectos a aguas superfi-
ciales, la autorizacion correspondera al 6rgano autonémico o local competente.
3. La autorizacién de vertido tendra como objeto la consecucion del buen estado ecolégico de las aguas, de acuerdo con las
normas de calidad, los objetivos ambientales y las caracteristicas de emision e inmisién establecidas en este reglamento y en
el resto de la normativa en materia de aguas. Estas normas y objetivos podran ser concretados para cada cuenca por el res-
pectivo plan hidrolégico, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 100.2 del texto refundido de la Ley de Aguas.
4. Los vertidos indirectos a aguas superficiales con especial incidencia para la calidad del medio receptor, segun los criterios
sefialados en el apartado anterior, han de ser informados favorablemente por el Organismo de cuenca previamente al otorga-
miento de la preceptiva autorizacion.
5. A los efectos de este reglamento, se entiende por:
a) Norma de calidad ambiental: la concentraciéon de un determinado contaminante o grupo de contaminantes en el agua, en
los sedimentos o en la biota, que no debe superarse con el fin de proteger la salud humana y el medio ambiente.
b) Valor limite de emisién: la cantidad o la concentracién de un contaminante o grupo de contaminantes, cuyo valor no debe
superarse por el vertido. En ningun caso el cumplimiento de los valores limites de emision podra alcanzarse mediante técni-
cas de dilucion.
¢) Contaminante: cualquier sustancia que pueda causar contaminacion y en particular las que figuran en el anexo |l
d) Sustancia peligrosa: las sustancias o grupos de sustancias que son toxicas, persistentes y bioacumulables, asi como
otras sustancias o grupos de sustancias que entrafian un nivel de riesgo analogo.
e) Objetivo medioambiental: para las aguas continentales, la prevencion del deterioro de las distintas masas de agua, su

proteccion, mejora y regeneracion, con el fin de alcanzar un buen estado de las aguas.

Art. 260. Limitaciones a las actuaciones industrial es contaminantes..

1. Las autorizaciones administrativas sobre establecimiento, modificacién o traslado de instalaciones o industrias que originen
o puedan originar vertidos se otorgaran condicionadas a la obtencion de la correspondiente autorizacion de vertido.

El Gobierno podra prohibir, en zonas concretas, aquellas actividades y procesos industriales cuyos efluentes, a pesar del tra-

tamiento a que sean sometidos, puedan constituir riesgo de contaminacion grave para las aguas, bien sea en su funciona-
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miento normal, bien en caso de situaciones excepcionales previsibles, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 103 del texto
refundido de la Ley de Aguas.

2. Las autorizaciones de vertido tendran, en todo caso, el caracter de previas para la implantacion y entrada en funcionamien-
to de la industria o actividad que se trata de establecer, modificar o trasladar, y precederan a las licencias de apertura o de ac-

tividad que hayan de otorgar las Administraciones local o autonémica en razén de su competencia.

— X.5 OTRAS MEDIDAS EN RELACION CON LA PROTECCION ME DIOAMBIENTAL

ademas del resto de medidas de proteccién ambiental que reconoce a las NUM el Dictamen Medioambiental emitido
por la Consejeria de Medio Ambiente de la JCyL (BOCyL 12 de marzo de 2007) y que se reproduce en el apartado 1V.4.1. del
documento DI_e_Documentacion de la tramitacion, es preciso introducir los siguientes extremos dentro del documento. Se in-
troducen aquellos extremos que no se les ha encontrado facil acomodo en otros apartados del documento. Este extremo se
justifica en el apartado 1V.4.2. del documento DI_e_Documentacion de la tramitacion:

X.5.1 Gestion de residuos.

El Ayuntamiento de Monterrubio de Armufia debera elaborar un plan de gestién de todos los residuos generados
tanto en las zonas residenciales como en los terrenos industriales. Este aspecto debera recogerse en los correspondientes es-

tudios de impacto ambiental de los planes parciales.

X.5.2 Seguimiento ambiental.

Con objeto de comprobar la aplicacion y eficacia de las consideraciones ambientales formuladas tanto en las NUM, en
su Informe Ambiental, como en el presente Dictamen Medioambiental, el Ayuntamiento de Monterrubio de Armufia debera re-
mitir al Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca, desde la fecha de aprobacién definitiva de las NUM, un informe
cada cinco afios que analice como se ha desarrollado éste en dicho periodo, haciendo especial énfasis en los aspectos me-
dioambientales.

El primero de estos informes habria de realizarse el afio 2012.

X.5.3 Evaluacion de impacto ambiental.

En el caso de que los planes parciales u otros proyectos que se desarrollen en el &mbito de aplicacion de estas NUM
deban someterse al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, los estudios de impacto ambiental que se redacten
para cada uno de ellos recogeran, entre otros, los condicionantes, medidas de control y protectoras, planteadas en el Informe

Ambiental y en el Dictamen medioambiental.

X.5.4 Exposicién al publico.

En el Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca y en el Centro de Informacién y Documentacion Ambiental
de la Consejeria de Medio Ambiente debera existir, a disposicion del pablico, un ejemplar de las NUM definitivas con su Infor-
me Ambiental y una copia del texto del Dictamen Medioambiental. Se debera disponer para cualquier consulta de los planos
definitivos del las NUM, tanto en formato grafico como digital, recomendandose asimismo que puedan exponerse en las pagi-
nas web de la Junta de Castillay Ledn y del Ayuntamiento de Monterrubio de Armufia.

Documento de octubre 2005 realizandose la Ultima modificacion en marzo de 2007.
En Monterrubio de Armufia, abril de 2007

Roberto Silguero Ayuso. ARQUITECTO
Roman Andrés Bondia. ARQUITECTO
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